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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Siamesen, 769636-7478, med sate i Lund, far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata Iagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begréansning i tiden.

En medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Bostadsréattsforeningen registrerades 2018-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Alexander Zinnert Ordférande 2022
Thomas Torounidis Ledamot 2022
Mattias Camp Ledamot 2022

Ordinarie revisorer
Patrik Wiberg Linnea Sweden

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Lund Abessiniern 1 samt Lund Siamesen 1 i Lund kommun med dérpa
uppférda byggnader med 11 radhus. Byggnaderna ar uppférda 2021. Fastigheternas adresser ar
Siamesgatan 2-10 & 19-29.

Lagenhetsférdelning

5 rok 7 rok

6 st 5 st

Total tomtarea: 4767 kvm
Total bostadsarea: 1620 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1620 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Telia Sverige AB Kabel-TV
Anticimex Skadedjursbekampning

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 juni 2021, (samt extra
féreningsstimma 22 februari 2021). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett.

Under 2021 har 11 upplatelser av bostadsratter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 0 medlemmar.

18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan féreningen bildades.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020
Rorelsens intakter 547 -
Resultat efter finansiella poster 242 -
Soliditet (%) 58 -
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 473 -
Driftskostnad, kr / kvm 53 -
Ranta, kr / kvm 104 -
Lan, kr / kvm 12 031 -
Snittranta (%) 1,68 -

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr’/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

érets upplatelser/kaptitaltillskott etc 28 395 000
Arets resultat 242 375
Vid arets slut 28 395 000 - - 242 375

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foéljande medel (kr)

Arets resultat fore fondférandring 242 375
Summa éver/underskott 242 375

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning 242 375

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i &vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Dokumentnummer: 62ale1626c6fa- Sida (4 av 16)



Brf Siamesen
769636-7478

Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

512 677
34 622

547 299

-85 946
-51 261

-137 207

410 092

23
-167 741

-167 718
242 374

242 375

4(13)

2020-01-01-
2020-12-31
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31
7,14 48 000 000
7 5
48 000 000

48 000 000

8 38 516
38 516

9 1383 207
1421723

49 421 723

5(13)

2020-12-31

33 082 260
33 082 260

33 082 260

1
1

1100 084
1100 085

34 182 345
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10,11

12

2021-12-31

28 395 000
28 395 000

242 375
242 375

28 637 375

19 490 634
5517

1288 197
20 784 348

49 421 723

6(13)

2020-12-31

18 294 240

18 294 240

15678 609
209 496

15888 105

34 182 345
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 410 093 -

410 093 -

Erhallen ranta 23
Erlagd rénta -167 741 -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 242 375 -

fore forandringar i rérelsekapital

Férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -38 516 -
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -14 594 390 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -14 390 531 -
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter 28 395 000 -
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -14 917 740 i
Kassaflode fran investeringsverksamheten 13 477 260 -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 19 490 634 -
Amortering av laneskulder -18 294 240 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1196 394 -
Arets kassaflode 283 123 -
Likvida medel vid arets bérjan 1100 084 -
Likvida medel vid arets slut 1383 207 -

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som &vrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 512 677 -

Summa 512 677 -

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Vatten 28 304 -
Overlatelseavgifter 1190 -
Ovriga intakter 5128 -

Summa 34 622 -
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Not 4 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Forsakringar
Kabel-TV

Summa

Not 5 Ovriga kostnader

Tele och post
Férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
51 378

29 379
5189

85 946

2021-01-01-
2021-12-31
633

48 474

350

1 804

51 261

2021-01-01-
2021-12-31

9(13)

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanl&ggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Uppskrivningar
-Ingaende uppskrivningar

Arets anskaffningar

-Byggnader

-Mark

-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Mark

Totalt taxeringsvérde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

2021-12-31

33 082 260
33 082 260

42 500 000
5500 000
-33 082 260

14 917 740

48 000 000

48 000 000

42 500 000
5 500 000

184 000
184 000

2021-12-31
38 516

38 516

10(13)

2020-12-31

33 082 260
33 082 260

33 082 260

33 082 260

33 082 260

218 000

218 000

2020-12-31
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Not 9 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Sparbanken Syd
Transaktionskonto Sparbanken Syd

Summa

Not 10 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 11 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld
Sparbanken Syd 1,68 % 22-03-31 -
Summa 0

Nya lan
-19 490 634

-19 490 634

2021-12-31
226 779
1100 000
56 428

1383 207

2021-12-31
19 490 634

19 490 634

2021-12-31

19490 634
19 490 634

Arets amort.

11(13)

2020-12-31

1100 000
84

1100 084

2020-12-31

0

2020-12-31

Utg. skuld
19 490 634

19 490 634

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 13 Handelser efter rakenskapsar

2021-12-31
17 920

62 200
1208 077

1288 197

2020-12-31
209 496

209 496

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 56 000 000 -

Summa stallda sidkerheter 56 000 000 -
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Alexander Zinnert Thomas Torounidis
Styrelseordférande

Mattias Camp

Var revisionsberattelse har laAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Wiberg
Extern revisor

13(13)

Sida (14 av 16)

Dokumentnummer: 62alel1626c6fa-



Dokument

Arsredovisning 2021 Siamesen

Antal sidor: 16

Verifikationsdatum: Jun 14 2022 06:27AM

Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare

73 VERIFIKATION
i

DOKUMENTNUMMER: 62A1E1626C6FA
—/ JUN 14 2022 06:27AM

EI/

3

\_@

/ .

Lukas Nyborg (Skapare)
Bredablickgruppen
lukas.nyborg@bredablickgruppen.se
Skickades: Jun 09 2022 02:08PM

Thomas Torounidis (E-Signatur)
thomas@linneasweden.se

Signerad: Jun 09 2022 03:57PM

Patrik Wiberg (E-Signatur)
patrik.wiberg@phwi.se
Signerad: Jun 14 2022 06:27AM

Alexander Zinnert (E-Signatur)
alexander@linneasweden.se

Signerad: Jun 09 2022 10:33PM

Mattias Camp (E-Signatur)
mattias@linneasweden.se

Signerad: Jun 13 2022 09:49AM

Sida (15 av 16)

Dokumentnummer: 62ale1626c6fa-



Registrerade handelser

Jun 09 2022
02:08PM

Jun 09 2022
10:23PM

Jun 09 2022
10:33PM

Jun 09 2022
03:49PM

Jun 09 2022
03:57PM

Jun 132022
09:48AM

Jun 13 2022
09:49AM
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Lukas Nyborg skickade dokumentet till deltagarna

Alexander Zinnert granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1427766/62a1e2bba2f30

!_?ﬂ ALEXANDER ZINNERT signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.5333 Long 12.95
Signerad med: BankID (1534ef0a-a104-41be-86ea-edab946¢f50d)

Thomas Torounidis granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1427767/62a1e2bda7733

!_?ﬂ THOMAS TOROUNIDIS signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.0449 Long 12.692
Signerad med: BankID (cad60803-991e-44a6-8¢13-c2b9842ad459)

Mattias Camp granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1427768/62a1e2bfe2fb8

!_?ﬂ Mattias Erik Camp signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankID (5ad389d2-0ed7-4281-ae56-02d427c994de)

Patrik Wiberg granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1427769/62a1e2c217144

!_?ﬂ PATRIK HANSSON WIBERG signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982
Signerad med: BankID (a93b6afa-2798-4b3d-99d5-a7b768d87b75)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
82.183.43.242

IP-ADRESS
82.183.43.242

IP ADDRESS
79.136.84.142

IP-ADRESS
79.136.84.142

IP ADDRESS
85.228.154.166

IP-ADRESS
85.228.154.166

IP ADDRESS
81.224.141.166

IP-ADRESS
81.224.141.166

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr:

62ale1626c6fa har

undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: June 14th, 2022 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event






                  
                    		Time		IP address
                    		Event
                  

		2022-06-09 12:08:27 +02:00		37.247.30.164		
                The initiator Lukas initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
b) set the time zone to Europe/Stockholm
c) initiated the signing workflow.



		2022-06-09 12:08:27 +02:00		82.183.43.242		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Alexander. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2022-06-09 12:08:27 +02:00		82.183.43.242		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Alexander was delivered.



		2022-06-09 20:23:04 +02:00		82.183.43.242		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to alexander@linneasweden.se was opened.



		2022-06-09 20:33:03 +02:00		82.183.43.242		
                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2021 Siamesen was signed by alexander@linneasweden.se. 



		2022-06-09 12:08:29 +02:00		79.136.84.142		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Thomas. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2022-06-09 12:08:29 +02:00		79.136.84.142		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Thomas was delivered.



		2022-06-09 13:49:28 +02:00		79.136.84.142		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to thomas@linneasweden.se was opened.



		2022-06-09 13:57:00 +02:00		79.136.84.142		
                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2021 Siamesen was signed by thomas@linneasweden.se. 



		2022-06-09 12:08:31 +02:00		85.228.154.166		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Mattias. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2022-06-09 12:08:31 +02:00		85.228.154.166		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Mattias was delivered.



		2022-06-13 07:48:06 +02:00		85.228.154.166		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to mattias@linneasweden.se was opened.



		2022-06-13 07:49:00 +02:00		85.228.154.166		
                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2021 Siamesen was signed by mattias@linneasweden.se. 



		2022-06-09 12:08:34 +02:00		81.224.141.166		
                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Patrik. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2022-06-09 12:08:34 +02:00		81.224.141.166		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Patrik was delivered.



		2022-06-14 04:25:07 +02:00		81.224.141.166		
                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to patrik.wiberg@phwi.se was opened.



		2022-06-14 04:27:01 +02:00		81.224.141.166		
                          Simple Sign’s system reported that the document Årsredovisning 2021 Siamesen was signed by patrik.wiberg@phwi.se. 







