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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Arenberga i Mirsta fir harmed avge
drsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Féreningen #ger fastigheterna Satuna 3:186 och Situna 3:187 som byggdes ar 1962.

Fastigheterna &r fullvirdesforsékrade hos Folksam. Fran den 1 januari 2014 ingér ett gemensamt
bostadsréttstillédgg i fastighetsforsakringen for samtliga bostadsrittsligenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum den 10 september 2013. Medverkande vid besiktningen
var styrelsen. Inga visentliga brister framkom.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 228 lagenheter har under aret 28 Sverlatits till ett genomsnittspris av 20.185 kr/kvm.

P4 fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna
Situnaviigen 8 A-C, 10 A-C, 12 A-D, 14 A-E, 16 A-F, 18 A-D.

Léagenheter: 228, 13.421 kv
Lokaler och férrad: 27
Varmgarage: 39
Kallgarage: 42

Motorvarmarplatser: 20 samt 3 husvagnsplatser
Darutover ett antal avgiftsbelagda (parkeringsautomat) parkeringsplatser dir medlemmar med
parkeringstillstand star gratis.

Taxeringsvérdet dr 99.289 kkr, varav byggnadsvirdet dr 71.289 kkr och markvérdet 28.000 kkr.

Ovriga kommentarer

— I féreningen finns bastu och relaxavdelning.

— Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband.

—Brf Arenberga &r delfinansidr i en gemensamhetslokal pa Stationsgatan 4 (intill HSB-kontoret) som
ar iordningstélld fér medlemmar i Brf Arenberga, Dragonen, Husaren, Stinsen och HSB Arlanda.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2 april 2013. P4 stimman deltog 22 medlemmar. Foreningen hade
vid &rets slut 285 medlemmar varav HSB Arlanda #r en medlem.

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie

Sven-Erik Lindgren ordférande

Lars Asplund vice ordforande

Karin Hiibner sekreterare

Lena Malmgren vice sekreterare

Ulrik Wallstrém HSB Arlandas representant
Suppleanter

Janis Bilands

Anders Lindberg organisatdr for fritids- och studieverksamheten
Gun Beskow

Bo Wiberg HSB Arlandas representant
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I'tur att avgd dr ordinarie ledaméterna Sven-Erik Lindgren, Karin Hiibner och suppleanterna Janis
Bilands och Gun Beskow.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven-Erik Lindgren, Lars Asplund, Karin Hiibner och Bo Albrektsson, tv i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Berglund med Margareta Alm som suppleant samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma
Féreningens representanter vid HSB:s stdémma har varit Sven-Erik Lindgren och Karin Hiibner med
Janis Bilands och Lena Malmgren som ersittare.

Valberedning
Valberedning har varit Mary-Ann Grewe, sammankallande, Lars-Ake Malmgren och Elsy Ohlsson.

Fritidskommitté
Fritidskommittén har bestétt av Lena Malmgren och Lars-Ake Malmgren.

Arvoden och ersittning till fortroendevalda

P4 freningsstimman beslutades att fast arvode skall utg3 till styrelsen med 21.000 kr och revisorerna
med 3.000 kr. Sammantrédeserséttning utbetalas enligt kommunens normer. Ersittningen r 488 kr
den forsta timmen och dérefter 162 kr per timme, dock ldngst for 3 timmar. Detta skall tillimpas med
tilldgg att suppleanter likstélls med ordinarie ledaméter. Faktisk forlorad arbetstjinst har ersatts.

Forvaltning

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf Arenberga. Bo
Wiberg har tjanstgjort som omradesforvaltare med placering p4 HSB-kontoret. Fastighetsskotseln har
utforts av omrédesplacerad personal.

Klimatavtal

Féreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsrittsforeningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsrattsforeningen att folja malen om utslipp av koldioxidekvivalenter och &vriga
dtaganden som anges i HSB Klimatavtal.

Ovrigt

Parkeringsautomater har gemensamt inforts for Satunaomrédet av Brf Husaren, Dragonen och
Arenberga. Parkeringsautomaterna anviinds av besdkande till foreningarna. Medlemmarna i de tre
nédmnda foreningarna har majlighet att i ut ett parkeringstillstand, vilket administreras av HSB-
kontoret.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Arenberga har dérmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat
for att skapa Okad trygghet och sikerhet.

Ekonomi

Resultat och stillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning kkr 8196 7 820 7427 7 085 6 818
Rorelseresultat kkr -979 -3 348 -3 841 1 696 1534
Res. efter finansiella poster och skatt kkr -1 056 -3 369 -3 663 1 801 1 585
Balansomslutning kkr 7 824 8 388 9149 12228 10169
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 600 571 544 518 498
Fond for yttre underhall, kkr 1500 4800 8500 6700] 5200 N
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Visentliga hindelser under iret

Ombyggnad och underhall
Féreningen har en 20-&rig underhéllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Arets underhdll 2013

- Nya vattenrdr pa Satunavdgen 8, 10, 14 och 16 D, E och F.

- Rengéring av sand i sandlddorna har uférts.

- 2 st julgranar har planterats en pa varje gérd.

- For att minska inbrottsrisken har de initgiende killardorrarna forstirkts.

- Installation av tidur for tvattstugan pa Satunavégen 18, dérigenom har samtliga tvittstugor den
funktionen.

Aktiviteter 2013

— Den 24 augusti genomfSrdes ett lyckat 50 arsfirande tillsammans med grannforeningarna Dragonen
och Husaren.

- Styrelsen har under aret arbetat med och ansékt om HSB-certifiering.

Avgifter och hyror

Ménadsavgifterna hojdes den 1 januari 2014 med 5 % till i genomsnitt 630 kr/kvm och &r. Hyrorna for
varmgaragen hdjdes med 50 kr/mén, kallgaragen hojdes med 35 kr/man och P-platserna héjdes med
25 kr/mén. Méanadsavgifterna hgjdes &ven den 1 januari 2013 med 5 %.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2014
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster och skatter pA + 186 kkr. I budgeten inryms
periodiskt underhall och underhallsfondering enligt uppdaterad underhallsplan.

Underhdll 2014
- Fortsatt vattenrérbyte pa Situnavigen 16 A, B och C, dérefter &r vattenrérbytet avslutat.
- Obligatorisk ventilationskontroll OVK.

Fran och med rdkenskapsaret 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foreningen framtida &r kommer att uppritta drsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Foréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhdll. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker frn denna
arsredovisning och budget for 2014,

Forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) 185 092,98
Arets resultat -1 055 945,53
- 870 852,55

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag frén fond for yttre underhall -1 100 000,00
Dispositionsfond (balanserat resultat) 229 147,45
- 870 852,55

Avsittning till eller uttag ur yttre underhallsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Arets uttag sker alltsd genom foreslagen resultatdisposition.

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapséret framgér av efterfoljande resultatrikning lf
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stéllningen vid riakenskapsrets utging framgér av A
efterféljande balansrdkning med noter. XJ
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning (kr) 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 8195 519,90 7 819 556,97
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 288 171,15 -4 337 167,14
Underhall Not 3 -4 227 950,00 -6 275 229,00
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -288 770,00 -325 950,00
Avskrivningar Not 4 -369 640,00 -229 640,00
Summa fastighetskostnader -9174 531,15 -11 167 986,14
Rorelseresultat -979 011,25 -3 348 429,17
Ranteintakter och liknande resultatposter 28 899,72 33 949,68
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 834,00 -54 921,00
Arets resultat -1 055 945,53 -3 369 400,49

—
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Balansrakning (kr) 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgéngar Not 5

Byggnader 2 382 282,00 2 577 922,00
Ombyggnader 2 688 000,00 1462 000,00
Mark 1 250 000,00 1 250 000,00
Summa 6 320 282,00 5289 922,00
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB Arlanda 113 500,00 113 500,00
Summa anldggningstillgangar 6 433 782,00 5403 422,00
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kiientmedelskonto HSB 1132602,37 1417 701,84
Avgifts- och hyresfordringar 3677,00 6 470,00
Skattefordringar 11 123,00 0,00
Skattekonto 12 870,00 12 629,00
Ovriga fordringar 707,00 34 966,00
Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter  Not 6 207 980,00 211 970,00
Summa 1 368 959,37 1683 736,84
Kassa och bank

Bankkonto, Resurs Bank 20 895,17 1 300 395,45
Summa omsittningstillgangar 1 389 854,54 2984 132,29
SUMMA TILLGANGAR 7 823 636,54 8 387 554,29
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser Not 7 932 980,00 932 980,00
Fond for yttre underhall 1 500 000,00 4 800 000,00
Fritt eget kapital Not 7

Dispositionsfond 185 092,98 254 493,47
Arets resultat -1 055 945,53 -3 369 400,49
Summa eget kapital 1562 127,45 2618 072,98
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 2910 000,00 2 970 000,00
Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror 696 771,00 669 090,00
Skatteskulder 0,00 31 635,00
Avdragen skatt 0,00 60,00
Fond for inre underhall Not 9 1292 365,00 1228 435,00
Leverantorsskulder Not 10 1058 587,90 531 858,71
Upplupna kostnader Not 11 303 785,19 338 502,60
Summa 3 351 509,09 2799 481,31
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7 823 636,54 8 387 554,29
Stéllda sakerheter for skulder

till kreditinstitut 3 908 000,00 3 908 000,00
Ansvarsférbindelser Inga Inga

WO
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)

aliménna rad.

Byggnader

Avskrivningar sker med 2 % av byggnadskostnaden.

Ombyggnader

Avskrivning sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig éver 10-20 &r beroende pa atgérd
och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition dar

foreningens underhallsplan ar vagledande.

Skulder

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Qvrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen upphorde 2007. Genom en dom i Higsta férvaltningsdomstolen ar

féreningen befriad fran inkomstskatt pa rénteintakter som &r hanférliga till fastigheterna.

Anstallda
Féreningen har inga anstéllda

Not 1

Nettoomsittning 2013 2012
Arsavgifter bostader 8 047 620,00 7 664 448,00
Hyror lokaler och forrad 34 320,00 34 316,00
Hyror garage 297 360,00 297 360,00
Hyror P-platser 31 800,00 31 800,00
Ovriga intakter 14 659,90 14 718,97
Brutto 8 425 759,90 8 042 642,97
Avsattning till fond for inre underhall -214 733,00 -214 733,00
Hyresbortfall lokaler o férrad, p-platser -15 507,00 -8 353,00
Summa 8 195 519,90 7 819 556,97

V&J

|
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Noter
Not 2
Drift 2013 2012
Férsakringar 108 653,00 120 486,00
Forvaltningsarvoden 413 120,00 407 248,00
Revision, extern 22 330,00 16 320,00
Arvoden fértroendevalda *) 70 408,00 58 650,00
Arbetsgivaravgifter 13 074,00 9 751,00
Renhallning 300 093,00 281 026,00
Fastighetsskotsel 917 601,00 916 693,00
Uppvarmning 1543 761,00 1582 247,00
VA-avgifter 285 650,00 305 898,00
El 265 591,15 360 760,64
Féreningsavgifter 66 700,00 61 000,00
Fritidsverksamhet, studier, lokaler 112 316,00 46 663,00
Kabel-TV 147 292,00 143 056,00
Diverse kostnader 21 582,00 27 368,50
Summa 4288171,15 4337 167,14
*) Arvoden fértroendevalda
Styrelsearvode, fast 21 000,00 21 000,00
Sammantrddeserséttning 40 320,00 29 250,00
HSB-representant 6 088,00 5 400,00
Revisionsarvode 3 000,00 3 000,00
70 408,00 58 650,00
Not 3
Underhall
Underhall, Iopande 193 753,00 160 763,00
Underhall, periodiskt 4 034 197,00 6 114 466,00
Summa 4 227 950,00 6 275 229,00
Not 4
Avskrivningar
Byggnader inkl tidigare ombyggnad 229 640,00 229 640,00
Ombyggnader 140 000,00 0,00
Summa 369 640,00 229 640,00
Not 5
Materiella anldggningstillgangar
Féreningen dger fastigheterna Satuna 3:186 o 3:187 i Méarsta
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 9 782 000,00 9782 000,00
Ombyggnad, fasader 10 797 571,00 10 797 571,00
Ombyggnad, nya vattenrér 1400 000,00 0,00
Mark 1 250 000,00 1 250 000,00

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

23 229 571,00

21829 571,00

Ingaende avskrivningar byggnader 7 204 078,00 7 008 438,00
Ingaende avskrivningar ombyggnader 9 335 571,00 9301 571,00
Arets avskrivningar byggnader o fasader 229 640,00 229 640,00
Arets avskrivning ombyggnad, vattenrér 140 000,00 34 000,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 16 909 289,00 16 573 649,00
Utgaende restvirde 6 320 282,00 5255 922,00
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Noter 2013 2012
Bokforda varden byggnader 2 382 282,00 2 577 922,00
Bokférda varden ombyggnader 1428 000,00 1 462 000,00
Bokférda varden ombyggnad, vattenror 1260 000,00 0,00
Bokférda varden mark 1250 000,00 1250 000,00
Taxeringsvérde
Bostader, byggnader 70 000 000 68 000 000
Bostéder, mark 28 000 000 26 000 000

98 000 000 94 000 000
Lokaler, byggnader 1 289 000 1473 000
Summa 99 289 000 95473 000
Not 6
Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter
Medlemsel, 4:e kvartalet 150 000,00 150 000,00
Kabel-TV, 1:a kvartalet 37 625,00 36 815,00
Va-avgifter 0,00 4 800,00
Home Solutions, 1:a kvartalet 20 355,00 20 355,00
Summa 207 980,00 211 970,00
Not 7
Forandring av eget kapital

Underhalls- Disp.fond
Insatser fond (Bal. resultat) | Arets resultat

Ingaende kapital 932 980 4800 000 254 493,47] -3 369 400,49
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -3 300 000 -69 400,49 3 369 400,49
Arets resultat -1 055 945,53
Belopp vid arets slut 932 980 1 500 000 185 092,98| -1 055 945,53
Not 8
Skulder till kreditinstitut
Swedbank, bundet till 2017-04-25; 3,59 % ranta 2910 000,00 2970 000,00
Not 9
Fond fér inre underhall 2013 2012
Arets avséttning 214 733,00 214 733,00
Uttag under aret -150 803,00 -204 649,00
Forandring 63 930,00 10 084,00
Not 10
Leverantorsskulder
Fortum Varme, nov 0,00 134 645,00
NG Service 0,00 163 300,00
Sigtuna kommun, VA-avgifter 34 394,00 72 316,00
Vattenfall 25 543,90 26 594,71
Karby VVS 752 798,00 0,00
Gotalands Relining 190 319,00 25721,00
Goteborg Energi Din El 49 277,00 53 657,00
Barosens Byggnadstjanst 0,00 40 484,00
Ovriga leverantdrsskulder 6 256,00 15141,00
Summa 1 058 587,90 531 858,71

¥
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Noter

Not 11

Upplupna kostnader 2013 2012
Fortum Varme, dec 192 858,00 230 048,00
Vattenfall 26 324,19 25 936,60
Goteborg Energi DinEl 53 944,00 58 181,00
Berdknade revisionskostnader BoRevision 22 327,00 16 310,00
) rantekostnader 7 835,00 7 997,00
évrig@pplupna kostnader 497,00 30,00
Summa 303 785,19 338 502,60

Mérsta 2014-02-11

G

Sven-Erik Lindgren

—

{ e MElwgy jo

Lena Malmgren v

Ulrik Wallstrém

Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2014-02-14

//A

v foreningen vald revisor

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB




Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Arenberga i Mérsta, org.nr. 714800-0057

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Arenberga i Mérsta for ar 2013.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revisicn. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefatiar
ocksd en utvardering av andamalseniigheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen & forenlig med drs- .~ Bengt Berglund

redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

e

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffanda foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Arenberga i
Marsta for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, ach det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til
dlsposmcner av forenmgens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart utalande om styrelsens firslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om firslaget &r férenligt med bostadsréitslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Mérsta den 14/2 2014

e

Niclas Warenfeldt

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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Innehéllsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for medlemmarna!

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Planerade méanadsavgifter

Uppféljning

Information till medlemmarna och péskrifter

N0 N N B W

Certifieringsrevisorns utlitande
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Oppnar dérren f6r medlemmarna!

I'en HSB-certifierad bostadsrittsforening ger styrelsen viktig information, skriftligt,
till medlemmarna. For att kunna redovisa styrelsens planering av ekonomi och
forvaltning gors en genomarbetad underhéllsplan och en ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom genomgar styrelsen ett kunskapsprov inom omradena bostadsritt,
langsiktigt fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsfrening

I en HSB-certifierad bostadsréttsférening néjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under &ret och hur det ekonomiska
laget &r pa bokforingsérets sista dag. I en certifierad forening ldmnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
- Aktuella planer for underhallsatgarder och nyinvesteringar fem &r framét,

Skriftlig information om planerade minadsavgifter
- Aktuell ekonomisk prognos for de ndrmaste fem &rens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering
- En oberoende professionell revisor kontrollerar styrelsens framtidsplanering och
information. Kontrollen gérs vartannat &r.

Certifikat

HSB limnar ett certifikat till de bostadsriéttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfér kontrollen.
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Planerade underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader de nidrmaste 5 dren for underhall och nyinvesteringar som
ska finansieras (betalas) med egna fondmedel och vid behov nya Iin (endast

atgirder dir kostnaden beriiknas dverstiga 500 000 kronor redovisas)

Ar | Stérre underhall under respektive ar Kostnad i kr
2014 Vattenledningar 1 200 000
2015 Termostatventiler o stamventiler 1250 000
2016 Termostatventiler o stamventiler 1250 000
2017 Balkonger * 15 000 000
2018 Byte av stigare (el) 1 104 000
2018 Byte av vipportar, kallgarage 826 000

Totalt beridknade periodiska underhéllskostnader fordelat per &r samt uppriiknade med 2 % fran 2015:

2014 2 028 000 kronor
2015 2 264 000 kronor
2016 1 474 000 kronor
2017 16 717 000 kronor
2018 2 324 000 kronor

* Styrelsen arbetar med planeringen infor ett eventuellt balkongbyte 2017. I nuléiget riknar styrelsen med att

drygt 60 % av kostnaden kan aktiveras och ldggas pa avskrivningsplan.

Beriknat behov av nya lin de nidrmaste 5 dren

Ar Lénebehov respektive ar

Kr

2017 Nyupplaning

7 500 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av omradesforvaltaren.

Underhdllsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsréttsforeningen har underhéllsansvar for.
Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt frin underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade ldneriintor

2014 2015 2016 2017 2018
Léaneranta 3,75% 4,0 % 4,0 % 4,0 % 4,0 %
Uppskattade kostnadsforindringar
Upprikning i % 2014 2015 2016 2017 2018
Generella kostnadsokningar 2% 2% 2% 2% 2%
Uppvéarmning (fjérrvirme) 0% 3% 3% 3% 3%
El 1% 1% 1% 1% 10%
VA-avgifter 0% 5% 0% 5% 0%
Renhéllning 2% 2% 2% 2% 2%
Lépande underhall 2% 2% 2% 2% 2%
Kommunal fastighetsavgift 0,5 % 2% 2% 2% 2%
Uppskattade rinteintikter pa sparade pengar
Inldningskonto / placering 2014 2015 2016 2017 2018
Inldningsrénta/placeringsrinta 2% 2,5% 2,5% 2,5% 25%
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Planerade méanadsavgifter

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

o Befintliga 14n (Specificeras i drsredovisningens noter)

o Styrelsens strategi och planering for foreningens férvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bér
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje dtgird beriknas kosta.
(Underhéllsdtgirder redovisas pa sidan “Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling™.)
e Lanerdnta
e Intdktsrintor
e Kostnadsutveckling pd dvriga kostnader

Berakningar
o HSB Arlanda har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

Styrelsen beriknar kommande drs avgifts- och hyresforindringar

2014 2015 2016 2017 2018
Avgiftsforindringar 5% 4% 4% 4% 4%
Hyresforindringar, varmgarage 50 kr/mén 0% 0% 0% 0%
Hyresforindringar, kallgarage 35 kr/mén 0% 0 % 0% 0%
Hyresforindringar, p-platser med el 25 kr/mén 0% 0% 0% 0%
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Uppfdljning

I certifieringen ingér en uppfdljningsprocess, som inleds ar 2.

Underhall
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhallsplanen

Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skail till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Foreningens fastigheter

Byggar Antal ligenheter | Area bostider Area lokaler

1962 228 13 421 kvm
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Information till medlemmarna : \_/

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

Samtliga styrelseledaméter har gjort godkiénda kunskapstest for styrelseledaméter i
HSB-certifierade bostadsrittsforeningar.

Foljande information skall limnas till medlemmarna

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd ginger om Aret.

Informationsméte utdver foreningsstimma halls arligen.

Mairsta 2014-02-10

HSB Bostadsrittsférening Arenberga i Mirsta

Sven-Erik Lindgren Lars Asplund
Ordférande Vice ordférande

Certifieringsutlatande

Certifieringsutlatande sitts alltid in efter verksamhetsplaneringen.
Nir det finns ett farskt utlatande ldggs det naturligtvis in.
De ar det inte finns ett farskt utlatande ldggs det ett &r gamla utlatandet in.
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@ Certifiering™

Dokument g
Certifieringsutlatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrittsférening Arenberga i Marsta

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsrttsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering fér att bedoma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Vér granskning och analys bygger pé:

- Kunskapsintyg

- Verksambhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstimma senast faststéllda Arsredovisningen,
- Budget samt

- Prognos

Var analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intikter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda, se nedan

Foreningens flerdrsprognos ar upprittad enligt de redovisningsregler som giller rikenskapséret 2013.
Fréan och med rékenskapsér som pabérjas 2014 tridder ny normgivning i kraft, vilket innebir att
foreningen framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk. Foréndringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat avviker frin den upprittade femarsprognosen.

I flerarsprognos sker extra avsittningar till fond for yttre underhall varje ar, for att 5ka saldot i fond for
yttre underhll infér kommande balkongbyte. Féreningens fond for yttre underhall kommer dock inte att
técka hela kostnaden f6r balkongbytet, vilket framgar av verksamhetsplaneringen. I prognosen har det
underhall som inte kan tas ut frin fond fSr yttre underhall, aktiverats i prognosen.

Vi anser, med dversént material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse, se dock
ovan om det nya K-regelverket.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomférd
foreningsstdimma.

Orebro 2014-02-28
BoRevision AB
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Christina Cederlof



