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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Honungskupan
Styrelsen uppréattar harmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till Idsning av GrsredoViSNiNGEN «..ueeeseesereeessssseessessscasesssssssssssssssscsssosssssssssscsssss Sol

ForvaltningShETGEEElSE: sum s : « snwomnn 5 5 ¥ 5 svammmnmnm & § ¢ ¢ umumme-s 4 | SURGERESE § § § TVSTHRGEGEE 3 § § 5 FITGBHE § § § IERGREHEG 3 § § s. 1
ResultatrSkniNG) swms = : ¢ iamomes 5 s § Tobriiams § 5 § Sarsomnh § 5 § § VHoraees § § § § § Sameiedys & § ¢ 8 Snefewls § §  quusmnls 1 2 § § A s. 1
BEIGTSTAKRING 5 mrvzsns ¢ 3 5 § § SaEmans § § § THanmesT § 1 § Saaamym § § T 5 1 § § | punanni i § | SISannh § 3§ PO 51545 O s. 1
INOHER v 5 55 ¢ 5 bt 5 5 3 LIRS 1 § LEFUATRS 7 7 § AARomin & § § RIS § 3 1 7 DTSR 45 5 1 RO § ] § A £ § 7§ R s. 1
GilEIGEE ¢ sirssumormans ¢ 5 savmmmpn 5 5 HORSRSE 5 § 5 § SRUFIGIG § § § ¥ CIBRRES § § TOEeEemase & 3 § § ROAEERaITS § 1 CYCORART § § (SO s. 1

FOrValEningsSberttEeISe tuvivvissmvusvmsmmminmn s me o s e e e R S e AR s 53 W s e s Sh2
Verksamheten ...........
Medlemsinformation

FISTATSOVERSIIE « ; ; wommuonss & § 5 rommonh § § & 5 I0000mes § & | § Toumaaier § ; FEmEuesT § § § Dy § § § Posmrs & § Faamaet § §
Eerandningar | eget Rapital :semmmmmassvos soimenms 1557 poovunsns i § ¢ paulmunets §  noiuuavnts 1§ § A00mnes § 1 1 saamesas i 5y s.3
RESU|EQEHISPOSIEION wwsmmmns 5 3 & & vawmesss 5 § ¢ § TREREEEHS § § 2 TrETETFERN 7 ¥ FHGUIRTRITS § 1 § DERRRGRGY § § § PO § § (TR § s.3

Resultatrdkning reammmnisnsnusmsmmime s s S S S BT A AT $16:4 9% § §3 8 4 4 3 § SRR Sl
Balansrakining 55553 48§ 5§ 3 18a08tendeiaemad e e S e SRR VAT A e s 538 33 85 5557 B0D

= T L I o v 4

UidERsRFEEET st e mn s ales s 5 5 5 52 5 § § § § e e R e e e T R e S e G e R s 10

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: d4b7b58337548d13badh6af95db17df383e60b27add9d930e9b4ab7fc0h08a29c0042becch9f13c1772c4e58cc7503ae798¢99ec6db24044bf065fafe1277cde



Brf Honungskupan Arsredovisning 2022 - 2023
769635-7503

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsaret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte n&got utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver Idnen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida 1av 10

Detta dokumentet har signerats %]enom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: d4b7b58337548d13badb6afd5db17df383e60b27add9d930e9h4ab7fcOb08a29c¢0042becch9f13¢1772c4e58cc7503ae798¢99ec6db24044bf065fafe1277cde



Brf Honungskupan Arsredovisning 2022 - 2023
769635-7503

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fareningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-12-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2023-01-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sigtuna.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Seldonet 1. Féreningen har 53 bostadsrétter om totalt 3 910 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Forsdkringar AB.

Styrelsens sammansdttning

Bo Stensson Wolwan  Ordférande

Géran Olsson Styrelseledamot
Markus Hellberg Styrelseledamot
Revisorer

Torbjorn Larsson  Revisor  KPMG

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hdolls 2022-12-06.

Extra féreningsstémma hélls 2023-01-23. Godkdanna samtliga, i projektet vidtagna, dtgéarder samt ekonomisk
plan.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Upplételse av féreningens bostadsratter har pabarjats.
Arsavgifterna har justerats i samband med ekonomisk plan.
Inflyttning har pabdrjats av féreningens bostadsratter.

Fdrdndringar i avtal

Féreningen har boérjat att teckna avtal for féreningens drift.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 3 st. Tillkommande medlemmar under éret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid riékenskapsarets slut fanns det 16 medlemmar i féreningen.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2022-2023 2021-2022 2020 - 2021
Soliditet (%) 15 % 100 % 100 %

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-06-30 resultat dvriga poster 2023-06-30
Insatser 1690 000 - 31110 000 32800 000
Fond, yttre
underlzn/c"lll " i i .
Balanserat resultat (0] (0] - 0
Arets resultat 0] 0] - 0
Eget kapital 1690 000 (0] 31110 000 32800 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbdar alla intdkter fram till avrdkningstidpunkten, darmed finns
inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgdr av efterféljande balansrdakning samt
tillaggsupplysningar.

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021 - 2022
RORELSERESULTAT (0] 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (o] 0
ARETS RESULTAT (0] (o]
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 2 11901 440 0
Pdgdende projekt 178 146 441 o
Summa materiella anldggningstillgdngar 190 047 881 (o]
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 190 047 881 (o]

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 33710 513 1690 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 1158 0

Summa kortfristiga fordringar 33711671 1690 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 33711671 1690 000

SUMMA TILLGANGAR 223759 552 1690 000
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 800 000 1690 000
Summa bundet eget kapital 32800000 1690 000
SUMMA EGET KAPITAL 32800 000 1690 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 167 648 000 0]
Summa langfristiga skulder 167 648 000

o

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 071244 (6]

Skatteskulder 157 040 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 83268 0

Summa kortfristiga skulder 23 311552 (o]

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223759 552 1690 000
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Honungskupan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier kommer att skrivas av linjéart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivning pabdrjas i
samband med avrdkning mellan féreningen och entreprenéren.

Markvéardet ar inte féremal foér avskrivning.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkép 11901 440 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11 901 440 (6]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende (] 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
Utgdende restvdrde enligt plan 11901 440 (0]
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 18 760 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark 19 744 000 19 600 000
Summa 38 504 000 25600 000
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NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Klientmedel hos SBC (0] 560 274
Avrakning byggare 6 584 730 79 726
Transaktionskonto hos SBC 26 075783 (6]
Borgo rantekonto hos SBC 1050 000 7050 000
Summa 33710513 1690 000
NOT 4, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna ranteintdkter 1158 0
Summa 1158 (o]
Rdntesats Skuld Skuld
2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
SBAB, byggnadskreditiv 6,48% 80 089 750 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,68% 16 282 500 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,53% 9 769 500 0]
SBAB, byggnadskreditiv 6,64% 9 769 500 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,86% 9769 500 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,56% 9 769 500 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,60% 9 769 500 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,86% 8141250 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,48% 8141250 0
SBAB, byggnadskreditiv 6,60% 6145750 0
Summa 167 648 000 (o]
NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Férutbet hyror/avgifter 83 268 0
Summa 83268 (o]
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NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 56 915 000 Inga
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Underskrifter

Ort och datum

Bo Stensson Wolwan Goéran Ove Olsson
Ordférande Styrelseledamot

Markus Hellberg
Styrelseledamot

Véar revisionsberdttelse har [ldmnats - -

KPMG
Torbjérn Larsson

Revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Honungskupan, org. nr 769635-7503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Honungskupan for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Honungskupan for

réakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

A

Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 18 december 2023

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Honungskupan, org. nr 769635-7503, 2022-07-01—2023-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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