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UPPLANDS-BRO

KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret

- Datum Vér beteckning Er beteckning
Tony Ebrahimi 2021-11-17  BYGG.2021.1 BMN
Bygglovsarkitekt 67
Bygglovsavdelningen - : e
tony.ebrahimi@upplands-bro.se Bygg- och miljondmnden %gﬁi’g@g&:’)’ﬁg;’
2021 -12- 02
UPPLANDS-BRO
Bygg- och miiljgnamnd

Ansbkan om férhandsbesked for nybyggnad av
fem enbostadshus pa fastigheten Hatunaholm

3:1, Kung Birgers véag 1

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar anstkan om forhandsbesked for
nybyggnad av 5 st enbostadshus med stéd av 9 kap. 17 § plan- och

bygglagen (PBL).
2. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.
Foérhandsbesked: 8400 kr
Kommunicering: 5712 kr
Kungérelse 278 kr
Summa: 14 390 kr

3. Utformning och placering

e Minsta tomtstorlek &r 2000 kvm.

» Huvusbyggnader ska placeras lings in pa tomten men en avstand av
4,5 meter frén tomtgrins .

» Huvudbyggnader ska uppforas i en vining med inred vind med en
byggnadsarea om cirka 115 kvm och en bruttoarea pé cirka 190 kv
eller tva vaningar utan inred vind med en byggnadsarea om cirka 120
kvm och en bruttoarea pa 250 kv med en byggnadshéjd om max 6,5
meter.

o Gardsbyggnad ska ligga léngs fram vid infarten med en avstind av 4,5

frén tomtgréns samt en byggnadshéjd av 3 meter.

Vindsvéning av gérdbyggnad ska inte inredas till boende

Fasadmaterial av stdende tréipanel

Fargsittning av byggnader av jordfirg eller obehandlad trifasad

Byggnader skall anpassas till terréingen

Beslutet fran Bygg- och miljénéimnden kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen i
Stockholms lan i enlighet med 40-45 §§ Forvaltningslagen.

Overklagan méste kommit in till oss pé Bygg- och miljondmnden inom tre
veckor fran det datum ni tagit del av beslutet. Overklagan ska vara skriftlig och
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BYGG.2021.167, uppférande av fem bostadshus i Sjohagen.

2021-09-06
Situationsplan Handingen tilhdr
, 2021 -12- 02
o 4 UPPLANDS-BRO

Byoz- och milisnémnd

el | =
i /

]
!
|
F
|
{
t
|

Skala 1:5000

A 3 bt e K Al G S N e R A i S 5 Uomalgy; = rhpe s e b asond

Brun linje markerar anslutningsvig

Réda linjer markerar tomtgranser

Gula prickar indikerar plats fér byggnad

Orange prick markerar plats fér avfallstunnor

Lila ring markerar omrade fér gemensam infiltration
BIa prick markerar borrhal fér vatten
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det ska framgé vilket beslut som ni vill 6verklaga samt vilken dndring ni
onskar med beslutet. Overklagan stlls till Lénsstyrelsen men ni skickar den
till

Upplands-Bro kommun

Bygg- och miljénimnden

196 81 Kungséngen

Sammanfattning

Fastighetsagare till Hitunholm 3:1 inkom den 14 april 2021 med en ansékan
om férhandsbesked for nybyggnad av fem st enbostadshus. Tilltinkta
byggnader avses uppforas i en vaning med inred vind med en byggnadsarea om
cirka 115 kvm och en bruttoarea p4 cirka 190 kvm. De tilltéinkta fastigheterna
har enligt ansékan en yta om ca 2000 kvm. Samhallsbyggnadskontoret foreslar
att Bygg- och miljonamnden beviljar ansékan med villkor och enligt

ansokningshandlingar.

Beslutsunderlag

Ansokan som inkom 2021-04-14
Situationsplan som inkom 2021-06-02

Rev. situationsplan som inkom 2021-09-06

Utredning om vatten- och avlopp som inkom 2021-06-02
Utredning om avlopp som inkom 2021-06-02

Utredning om vatten som inkom 2021-09-02

Yttrande, Sjohagen 3:8 som inkom 2021-07-07

Yttrande, Sjohagen samfillighetsforening som inkom 2021-07-07
Yitrande, Sjohagen 3:17 som inkom 2021-07-04
Yttrande, Sjohagen 3:15 som inkom 2021-07-01
Yitrande rﬁiljéavdelnjng som inkom 2021-06-22
Yitrande, Sjéhagen 3:16 som inkom 2021-06-17
Yttrande, Hatuna préstgérd 1:2 som inkom 2021-06-14
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse 2021-11-18

Arendet

Fastighetségare till Hitunholm 3:1 inkom den 14 april 2021 med en anstkan
om férhandsbesked for nybyggnad av fem st enbostadshus. Tilltinkta
byggnader avses uppforas i en véning med inred vind med en byggnadsarea om
cirka 115 kvm och en bruttoarea p4 cirka 190 kvm. De tilltinkta fastigheterna
har enligt ans6kan en yta om ca 2000 kvm.

Fastigheten &r beldgen i anslutning till ett bebyggelseomrade som pekas ut som
storre bebyggelsegrupp enligt 6versiktsplanen OP 2010 (02 Ryttarberget).
Omradet ligger utanfor utpekade utvecklings- och utredningsomriden for ny
bebyggelse och prioriteras for skogsmark och skogsniring enligt den
f6rdjupade Sversiktsplanen for landsbygden, FOP 2016. Enligt
landskapsanalysen i landsbygdsplanen utgérs omradet av ett uppbrutet
sléttlandskap, préglat av flack och &ppen odlingsmark med skogsklidda



) UPPLANDS-BRO 2021-10-14 3(10)
KOMMUN

héjdpartier. Bebyggelsen ér gles och foljer i stora drag tidigare by- och
gérdsstrukturer.

Den féreslagna dtgirden &r belédgen uppe pé ett skogsbekldtt hojdparti med
utblick 6ver odlingslandskapet, vattnet och i viss man den intilliggande
bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen pa platsen utgdrs av tva nybyggda
enbostadshus i direkt anslutning till foreslagna tomter, en mindre
sammanhéllen grupp av fritidshus 6ster om forslaget och en gardsbildning i
anslutning till jordbruksmarken nere vid vattnet.

Den foreslagna atgérden ligger inom riksintresset for det rérliga friluftslivet
langs Milarens Gar och strander enligt 4 kap. 2 § MB. Omradet berérs inte av
nagra utpekade kulturmilj6- eller naturvirden.

Landsbygdsplanen anger som planeringsinriktning att ny bebyggelse som inte
ar kopplad till utpekade strdk och omriden kan tillatas forutsatt att den
lokaliseras i direkt anslutning till annan befintlig bebyggelse och uppfyller
ovriga riktlinjer i FOP 2106s fjarde kapitel — Riktlinjer for bebyggelse.
Bygglovsavdelningen bedémer att forslaget uppfyller forutséttningarna for
forhandsbesked i 9 kap 31 § PBL och foreslér att Bygg- och Miljéndmnden
beviljar ansékan om forhandsbesked,

“Bemétande av Samhallsbyggnadskontoret, Miljé: och

Livsmedelsavdelning fran sékande:

Provborrning har utforts i anslutning till de féreslagna tomterna. I borrhalet
uppmittes tillgdng om 1500 liter/timme p& 80 m djup. Se bifogat borrprotokoll,
bilaga 1. Kravet om sikerstéllande av vattentillging anser vi ddrmed &r

uppfyllt.

Bemotande av Samhéllsbyggnadskontoret, Strategisk

planering:

Vegetation

Skogsmarken som idag finns pa de tilltankta tomterna utgérs av gran med
inslag av 16v och tall.

Granen i omrédet &r hért piverkad av granbarkborre och bor avverkas med
hénsyn till det. For att fa en mjukare 6vergéng mellan, och mer klassisk stil,
jamfor ”Sjohagen centrum” kan i mesta mén 16v och tall sparas vid
etableringen av de nya husen. Skogen mellan kraftledningen och tomterna skall
kvarstd. Darmed blir skogsbrynet i stort intakt.

Skogsbrynets historiska lige 4r samtidigt beroende pé var i historien man utgar
ifran. Vi vill emellertid framhélla att eftersom skogsbrynet efter tidigare
etableringar i sléanten mot indgomarken i norr 4r uppflyttat kommer denna
etablering ej att ha négon stérre inverkan pa landskapsbilden frin den lagléinta
marken och sjén norr om etableringen. Lamnas ett flertal trid pa tomterna sa
kommer husen att smilta in i skogen pé ett &indamalsenligt sétt. Likartad
bebyggelse och strikt form.
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Vi kédnner oss trygga med att kommunen hanterar frdgan om byggnadernas
utformning i samband med handliggning av senare bygglov. Véir bedémning ar
att den foreslagna tomtindelningen liknar motsvarande vid Sjohagen 6ster om

kraftledningen.

Bemotande yttrande fran Sjéhagens vigférening och

enskilda

avseende Sjohagenvigen:

Efter mottagande av synpunkter p4 foreslagen véganslutning vill vi med dessa i
beaktande foresld en alternativ vigstrickning i enlighet med bifogad karta.
Brun linje illustrerar ny vég och brandgul pentagonplats fr avfallshantering
dér sopbil kan tomma erforderliga kirl. Med denna vég undviks

trafik genom det mest titbeby ggda omradet dir véigen &r smalast och mest
kinslig. Forslaget ligger dven nira det av vigforeningen foreslagna

alternativet.

Vi vill dven pétala att om en enskild skadar den samfillda végen s har denne
skyldighet att aterstiilla skadan. Enligt vér uppfatining s4 &r etablering av fler
bostéder langsiktigt till gagn for Sjshagenvigen och dess forvaltning.
Végforeningen far en stor ekonomisk erséttning néir nya tomter ansluter till den
i form av anslutningsavgifter. Medel som kan anvindas till att héja standarden,
Vidare sd blir det fler som bidrar att dela kostnaderna for drift och underhall
dar flera si som snordjning och sandning ér fasta. Det torde &ven bli littare att
14 engagerade fortroendevalda till vigféreningens styrelse med

fler m&jliga kandidater/deligare”.

4(10)
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KOMMUN

Yttrande Svenska kraftnit angiende forhandsbesked for fastigheten:
Hitunaholm 3:1>2,

Upplands-Bro kommun, Stockhelms lin

Ert diarienummer: BYGG.2021.167
Invid den aktuella fastigheten har Svenska kraftnit tvd sambyggda 400 kV-ledningar

tillhorande transmissionsnitet for el.

Magnetfalt

”Svenska kraftnit foljer myndigheternas rekommendationer, vilket-innebér att:
”Vid planering av nya ledningar beaktar vi att magnetfilten normalt inte
overstiger 0,4 mikrotesla dir ménniskor varaktigt vistas. Vid férnyelse av
tillstdnd (koncessioner) for befintliga ledningar ska vi 6verviga atgéirder som
minskar exponeringen f6r magnetfilt. Atgirder ska genomforas dir manniskor
varaktigt exponeras for magnetfilt som avviker visentligt fran det normala. En
forutsdttning #r att kostnaderna och konsekvenserna i évrigt 4r
samhéllsekonomiskt rimliga.”

Aktuellt magnetfaltsvarde invid fastighet

Avstandet till 0,4 uT fr fastigheten Hitunaholm 3:1>2 i Upplands-Bro
kommun, med avseende pid magnetfiltsbidraget fran Svenska kraftnits
ledningar F1.4 S1-4

och CL11 S3-5, &r 65 meter nordvist om den nirmsta ledningens (CL11 S3-5)
stakningslinje i spannet mellan ST0262 och ST0263. Virdet dr beriknat med
arsmedelstrom

630 A1 CL11 S3-5 och 910 A i FL4 S1-4, enligt prognos for ar 2022, vilket #r
det &r som forvintas ge hogst magnetfilt i framtiden.2 (3)

Svenska kraftnit 6nskar att kommunen tar motsvarande hansyn vid planering
av ny bebyggelse invid befintliga och planerade transmissionsledningar som

5(10)
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Svenska kraftn#t gér vid byggnation av nya ledningar. Som utgdngspunkt vid
planering bor ny bostad-, skol- och forskolebebyggelse inte placeras nirmare
in 80 meter frdn en 220 kV-ledning och 130 meter fran en 400 kV-ledning.
Schablonavstdnden pa 80 och 130 meter g#ller for de omriden dar det passerar

endast en ledning.
Slutsats

S4 ldnge ett avstdnd p4 65 meter nordvist om den nirmsta ledningens
stakningslinje kan hallas har Svenska kraftniit inga synpunkter pa aktuellt
forhandsbesked.

Svenska kraftniit vill podngtera att prognosen for ledningarnas strémlaster r
gjord utifrdn vad vi idag vet om planerade féréndringar i transmissionsniit,
produktion och konsumtionsménster. Svenska krafinit vill dven patala att det
endast dr magnetféltsbidraget fran vira ledningar som har beriknats.

Svenska krafinit rekommenderar generellt att ett avstind pé 130 meter halls
for att Svenska kraftnits rekommendationer ska foljas &ven med en maximerad
arsmedelstrémlast.

All byggnation som sker nirmre véra 400 kV-ledningar 4n 130 meter

kan innebéra begrinsningar vid eventuella framtida forandringar i
transmissjonsnétet. Svenska kraftnét vill passa pa att informera om att invid
och under en kraftledning finns det risk fér steg- och berdringsspénningar i
marken. Det finns ocks4 elsikerhetsrisker med att anldgga en metallisk
konstruktion, t.ex. elstingsel och vindskydd med plattak, i nérheten av

kraftledningar.
kan jordning av byggnader komma att ses 6ver om t.ex. véggar och tak #r av

plat”,

Bemotande av Svenska Kraftnits yttrande av sékande
”Sakskal

”’Vi konstaterar att Svenska kraftnit vid bedémning av aktuell ledning i sina
slutsatser anser att “S4 linge ett avstdnd pa 65 meter nordvist om den nirmsta
ledningens (CL11 S3-5) stakningslinje (i spannet mellan ST0262 och ST0263)
kan héllas har Svenska kraftnit inga synpunkter p4 aktuellt fsrhandsbesked.
Detta giller dagens och forvintat lige for den aktuella ledningen.

Enligt var anstkan sé skall ingen byggnad ligga inom 65 m och kravet 4r
uppfylit.

Generell standardskrivning
Svenska krafinit anger att de 6nskar en frizon om 130 m fran ledningen (dvs

en gata om hela 260 m + ledningsgatan), detta 4r nigot Svenska kraftnat
rekommenderar generellt for alla storre ledningar.
Vi anser att kommunen i detta fall bér bortse fran detta 6nskemal. Som skl

anfores:
* Den generella rekommendationen bygger ej p4 bedosmning av den aktuella

ledningen.

* Enligt SVK's bedomning krévs 65 m avstind mellan bostad och ledning for
nuvarande och 6verskadliga behov vilket 4r det krav de stiller.

* Det dr osannolikt att 130 m skulle vara nédvéndigt for denna ledning.

6(10)
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* En etablering av nagra hus i intervallet 65-130 m fran ledningen skulle vara
en ytterst marginell tillokning av bostider i den zonen sett till hela ledningens
strécka och de hus som redan finns dir. Enligt var mening obetydlig.

* Kommunen har under senare tid medgivit bygglov for bostider inom omradet
65 till 130 m fran ledningen.

* Skulle kommunen tillmétesgé alla olika aktorers (s& som SVK,
Férsvarsmakten, Trafikverket osv.) 6nskemal for sikerstillande av icke
planerade och/eller icke troliga behov som aktérerna inte har laglig ratt att
kréva sd skulle kommunen 4 svart att utvecklas ver huvud taget, varfor vi
anser att kommunen bor vérna kommunens tillvixt och tillskott av bostéider.

* SVK har Klargjort att de inte avser att Sverklaga etableringen s& lange
byggnationen gérs mer &n 65 m fran ledningen.

Under ledningen
Géllande informationen om risker for elstdngsel mm under ledningen s4 &r det

¢j ndgot som har relevans for denna etablering d3 dylikt e] ér aktuellt. Detta &r
antagligen ocksé en generell standardskrivning”.
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Ansokt atgard

Fastighetsigare till Hitunholm 3:1inkom den 14 april 2021 med en ansékan
om férhandsbesked for nybyggnad av fem st enbostadshus. Tilltinkta
byggnader avses uppforas i en vining med inred vind med en byggnadsarea om
115 kvm och en bruttoarea pa ca 190 kvm. De tilltinkta fastigheterna har
enligt ans6kan en yta om ca 2000 kvm.

Magnetfilt
Tillténkt fastighet ligger utanfor radie ps 60 meter frin nirmaste kraftlednings
mittfas vilket innebir att magnetfiltsvirdet p4 0,4 mikrotesla innehalls.

Magnetfilt utgor séledes inget hinder for aktuell atgird.

\__(ttranden och remisser
Arende var pd samrad under tiden 09 juni t.0.m. 23 juni 2021 till berérda

fastigheter enligt 9 kap. 25 § PBL.
Det har inkommit en hel del invindningar mot forslaget (se bifogade yttranden

fran grannar)

Arendet var p4 samrad till miljéavdelningen, tekniska kontoret, Strategisk
planering, Svenska kraftnit (se bifogade yttranden)

Skal till beslut

Rattsliga utgangspunkter

Enligt 9 kap. 17 § PBL, ska byggnadsnimnden, om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgérd begar det, ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden
kan tillatas p4 den aktuella platsen. Enligt 9 kap. 18 § PBL arett
forhandsbesked som innebér att atgirdenkan tillatas bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gors inom tv4 &r
frén den dag d4 forbandsbeskedet vann laga kraft.

Vid den lamplighetsbedomningen ska det prévas om atgérden uppfyller de
allménna intressena om t.ex. 1dmplig markanvindning som kommer till uttryck
12 kap. PBL. De allménna intressen som bor beaktas vid beslut om
anvindningen av mark- och vattenomrade redovisas i kommunens

6versiktsplan.

Barnperspektiv

Prévning av ny bebyggelse med krav pa placering och utformning samt
hénsyntagande av befintlig naturpari skapar bittre forutsattningar till barnens
levnadsmilj6 i sin helbet och att forslaget till beslut déirfor ir positivt ur ett

barnperspektiv.
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Samhaélisbyggnadskontoret

Olof Forsberg

Bygglovschef Tony Ebrahimi

Bygglovsarkitekt

Bilagor
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Ansokan som inkom 2021-04-14

Situationsplan som inkom 2021-06-02

Rev. situationsplan som inkom 2021-09-06

Utredning om vatten- och avlopp som inkom 2021-06-02
Utredning om avlopp som inkom 2021-06-02

Utredning om vatten som inkom 2021-09-02

Yttrande, Sjohagen 3:8 som inkom 2021-07-07

Yttrande, Sjohagen samfillighetsforening som inkom 2021-07-07
Yttrande, Sjohagen 3:17 som inkom 2021-07-04

. Yttrande, Sjéhagen 3:15 som inkom 2021-07-01
11.
12.
13.

Yttrande miljdavdelning som inkom 2021-06-22
Yttrande, Sjohagen 3:16 som inkom 2021-06-17
Yttrande, Hatuna préstgéard 1:2 som inkom 2021-06-14

Beslut med delgivningskvitto sénds till:
» Stkande

+ Hétuna préstgérd 1:2

« Sjohagen 3:16, 3:15, 3:17, 3:8

« Héatuna-Sjohagen samfillighetsférening

Meddelande om kungérelse sands till:
« Markeby 1:1

» Bjorkboda 2:4, 2:1

+ Hatunaholm 3:8, 3:9, 3:10

» Sjohagen 3:5, 3:1, 3:10, 3:7
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Udden 1:6, 1:11, 1:10,1:9
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