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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen

LI = L] = I fn h d “
FOrvaltningsberattelse s i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr. Féreningen har sate i
Stockholm.

Fastighetsuppgifter

Fareningen ager fastigheten Steninge 8:592 i Sigtuna kommun med darpa 138 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar
uppforda 1990. Fastighetens adress ar Merkurigatan, Jupitergatan och Uranusgatan i Marsta.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna
och bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 4

3 rum och kok 4

4 rum och kok 62

5 rum och kok 55

6 rum och kok 13

Total tomtarea 70 077 m2
Bostéder bostadsratt 15 223 m?
Total bostadsarea 15 223 m?
Arets taxeringsvarde 231 901 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 218 360 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantdr Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Fortum Markets Elférbrukning
Vattenfall Elnat

Sigtunahem Samfalld mark

Marsta Plat & Bygg AB Snoréjning

Tele2 Kabel-TV

Inergi AB Individuell métning av vatten
Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten & Avfall

Iver AB Datakommunikation
Securitas Trygghetsavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 409 tkr och planerat underhall for 1 088 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan reviderades 2019 och visade pa ett underhallsbehov pa 1 790 tkr per ar for de narmaste
30 aren. Rekommenderad avsattning till underhallsfond pa 30 ars sikt &r 110 kr per kvadratmeter och ar.
Underhallsplanen ar aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilation & byte varmepannor 980 468
Lagning av Hangrannor och stupror 67 444
Uppfréschning utemiljo 40 000
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Erik Selofalk Ordftrande 2026

Laszlo Piller Vice ordférande 2026

Esin Bugdayli Ledamot 2026

Panagiotis Fachouridis Ledamot 2025

Mathias Eriksson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Manahil Siddique Suppleant 2025

Sylwia Szulik Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Marcelle Broumana 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen bytt varmepump, varmepannor samt en del arbeten kring ventilation (ventilationsrengéring,

byte av motorer och kondensatorer). Det har dven gjorts en del uppfraschningsarbeten i utemiljon. Under sommaren sa
har det aven gjorts fuktskadebesiktningar med en del mindre atgarder.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 229 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgar till 234 personer.

Foreningen dndrade rsavgift for den Iépande verksamheten senast 2024-07-01 da den hojdes med 2 %.
Styrelsen har innan rakenskapsarets utgang inte beslutat om eventuella forandringar i arsavgiften infor 2025.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 12 011 11 828 11 449 11 302 11 321

Resultat efter finansiella poster 1649 2733 376 -9 660 -5015

Soliditet % -2 -2 —4 —4 3
. .

Arsavg_lft"andel i % av totala 100 99 100 99 100

rorelseintakter

Arsavgift kr/lkvm uppléaten med

bostadsratt 789 777 752 743 744

Energikostnad kr/kvm 66 50 47 47 42

Sparande kr/kvm 291 337 384 349 300

Skuldséttning kr/kvm 8533 8828 8 889 8942 8 492

Skuldsat.tlnmg kr/kvm upplaten med 8533 8828 8 889 8942 8 492

bostadsrétt

Réntekanslighet % 10,8 11,4 11,8 12,0 11,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Se not 2 for specifikation 6ver vad som ingdr i nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive vatten- och sophamtningsavgift) for bostader delat med totala intakter i
bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna (inklusive
vatten- och sophamtningsavgift). Debitering av sophamtningsavgift pabcrjades i maj 2022.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive vatten- och sophamtningsavgift) delat pa totalytan som ar
upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vatten- och sophamtningsavgift)
per kvm for yta upplaten med bostadsratt. Debitering av sophamtningsavgift paborjades i maj 2022.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléaten med bostadsratt.

Rantekanslighet:
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Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets brjan 12 160 000 27500 972 689 ~18 460 063 2733416
Disposition enl. arsstimmobeslut 2733 416 _2733416
Reservering underhallsfond 1678 000 ~1 678 000
lanspraktagande av
underhallsfond —1087 912 1087912
Arets resultat 1649 236
Vid &rets slut 12 160 000 27 500 1562 776 -16 316 735 1649 236
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —15 726 647
Arets resultat 1649 236
Avrets fondreservering enligt stadgarna —1 678 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1087 912
Summa —14 667 499
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 14 667 499

Vad betréffar foéreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 12 010 562 11 827 828
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 759 60171
Summa rorelseintékter 12 047 321 11 887 999
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5107 654 —4 278 041
Ovriga externa kostnader Not 5 —474 894 —484 254
Personalkostnader Not 6 —251 617 —290 184
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1 689 533 -1 668 303
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —24 733 —30 188
Summa rorelsekostnader —7 548 431 —6 750 970
Rorelseresultat 4 498 890 5137029
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 12772 9580
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 862 426 -2 413193
Summa finansiella poster —2 849 654 -2 403 613
Resultat efter finansiella poster 1649 236 2733416
Arets resultat 1 649 236 2733 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 124 647 910 126 326 641
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 9001 19 802
Summa materiella anlaggningstillgangar 124 656 911 126 346 444
Summa anlaggningstillgangar 124 656 911 126 346 444
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 382 154 826
Ovriga fordringar Not 13 619 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 216 729 198 575
Summa kortfristiga fordringar 225730 353 939
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5694 016 7365013
Summa kassa och bank 5694 016 7365013
Summa omsattningstillgangar 5919 746 7718 951
Summa tillgangar 130 576 657 134 065 395
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 187 500 12 187 500
Fond for yttre underhall 1562 776 972 689
Summa bundet eget kapital 13 750 276 13 160 189

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 316 735 —18 460 063
Avrets resultat 1 649 236 2733416
Summa fritt eget kapital —14 667 499 —15 726 647
Summa eget kapital -917 223 —2 566 459
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 75514 412 77577 945
Summa langfristiga skulder 75514 412 77577 945
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 54 390 445 56 814 412
Leverantorsskulder 2250 930 997
Skatteskulder Not 17 80 163 161 101
Ovriga skulder Not 18 44713 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1461 897 1147 399
Summa kortfristiga skulder 55 979 468 59 053 909
Summa eget kapital och skulder 130 576 657 134 065 395
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4 498 890 5137 029
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1689 533 1 668 303

6188 423 6 805 332

Erhéllen ranta 12 772 9580
Erlagd ranta -2 709 933 -2 401 037
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 128 208 —178 934

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —802 966 367 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 816 503 4602 476
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —509 520
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -509 520
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —4 487 500 -925 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 487 500 —925 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 670997 3167 956
Likvida medel vid arets borjan 7 365013 4197 057
Likvida medel vid &rets slut 5694 016 7365013
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjar 106
Markinventarier Linjar 20
Bredband Linjar 10
Datorer Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 11 410 656 11 297 784
Vattenavgifter 328 322 270 064
Soph&dmtningsavgifter** 271584 259 980
Summa nettoomséttning 12 010 562 11 827 828
*| “Arsavgifter, bostider” ingdr basutbud for kabel-TV och bostadsrattstillagg.
**Debitering av sophamtningsavgift paborjades maj 2022.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintéakter 5726 12 400
Ovriga ersattningar 31041 47782
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -8 =11
Summa 6vriga rérelseintakter 36 759 60171
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —-1087 912 =705 311
Reparationer —409 023 —370 013
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 314 450 —1279 438
Forsakringspremier —342 061 —316 901
Kabel- och digital-TV —263 473 —250 213
Serviceavtal —23 490 —45 679
Obligatoriska besiktningar —2525 0
Bevakningskostnader —32420 —41 038
Sno- och halkbekdmpning —136 938 —115 038
Statuskontroll —21 675 0
Forbrukningsinventarier —40 867 —11 878
Fordons- och maskinkostnader —223 0
Vatten -972 614 —746 404
Fastighetsel -31644 -21 821
Sophantering och &tervinning -308 474 —354 793
Forvaltningsarvode drift —119 864 -19515
Summa driftskostnader -5107 654 -4 278 041
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —192 306 —185 788
Lokalkostnader —1528 -1290
IT-kostnader —40 639 —45 264
Arvode, yrkesrevisorer —25 063 —27 250
Ovriga forvaltningskostnader =14 775 —16 288
Kreditupplysningar —548 —720
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 077 -39 270
Kontorsmateriel -20671 —45 489
Telefon och porto -9 455 —15 475
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3118 0
Bankkostnader —5312 —7529
Advokat och rattegangskostnader -13 281 —20 469
Ovriga externa kostnader -120 122 =79 422
Summa 6vriga externa kostnader -474 894 -484 254
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Sammantradesarvoden —34 500 —44 000
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare —119 000 —178 600
Ovriga personalkostnader -50 101 0
Sociala kostnader —48 016 —67 584
Summa personalkostnader -251 617 -290 184
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 427903 —1 427 903
Avskrivning Markinventarier —49 062 —27 832
Avskrivning Anslutningsavgifter —132 050 —132 050
Avskrivningar tillkommande utgifter —69 716 —69 716
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 801 —10 801
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 689 533 -1 668 303
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ej kvittoredovisade korttransaktioner —24 733 —30 188
Summa 6vriga rérelsekostnader -24 733 -30 188
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 1786 7762
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 10 986 1651
Ovriga ranteintakter 0 167
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 12772 9580
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —2 862 265 —2 410 995
Ovriga rantekostnader —160 —2198
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 862 426 -2413 193
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 1320 500 1320500
Standardforbattringar 1394 329 1394 329
Markinventarier 979 567 470 047
156 057 125 155 547 605
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 509 520
0 509 520
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 156 057 125 156 057 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —27 922 684 —26 494 781
Anslutningsavgifter —1 188 450 —1 056 400
Standardforbattringar —174 291 —104 575
Markinventarier —445 058 —417 226
—-29 730 484 -28 072 982
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 427 903 -1 427 903
Arets avskrivning anslutningsavgifter —132 050 —132 050
Arets avskrivning standardforbattringar —69 716 —69 716
Avrets avskrivning markinventarier —49 062 —27 832
-1678 731 -1 657 502
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 409 215 =29 730484
Restvarde enligt plan vid arets slut 124 647 910 126 326 641
Varav
Byggnader 121 412 142 122 840 045
Mark 1 600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 0 132 050
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Standardforbéttringar 1150 321 1220038
Markinventarier 485 446 534 509
Taxeringsvéarden
Smaéhus 231901 000 218 360 000
Totalt taxeringsvarde 231901 000 218 360 000
varav byggnader 140 131 000 141 908 000
varav mark 91 770 000 76 452 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 146 952 146 952
Datorer 54 006 54 006
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 958 200 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —146 952 —146 952
Datorer —23 403 —23 403
-170 355 -170 355
Arets avskrivningar
Datorer —10 801 —-10801
-10 801 -10 801
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —146 952 —146 952
Datorer —45 005 —34 204
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -191 957 -181 156
Restvarde enligt plan vid arets slut 9001 19 802
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Datorer 9001 19 802
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 377 538
Momsfordringar 242 0
Summa 6vriga fordringar 619 538
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 86 643 82 133
Forutbetalda driftkostnader 8 820 2 636
Forutbetalt forvaltningsarvode 50176 48 077
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 051 65 729
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2912 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2128 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 729 198 575
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel bank 1 5945 1572
Bankkonto bank 2 2 500 0
Foretagskonto bank 2 84 662 85 884
Transaktionskonto 5 600 909 7 277 557
Summa kassa och bank 5694 016 7 365 013
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 129 904 857 134 392 357
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -350 000
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —54 390 445 —56 464 412
Langfristig skuld vid arets slut 75514 412 77577 945

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 0,59% 2024-03-13 5 762 500,00 -5 650 000,00 112 500,00 0,00
NORDEA 4,44% 2024-06-28 25701 912,00 —25514 412,00 187 500,00 0,00
SBAB 3,26% 2025-03-13 0,00 5 650 000,00 3837 500,00 1812 500,00
DANSKE BANK 0,68% 2025-06-30 25 000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
DANSKE BANK 0,68% 2025-06-30 27927 945,00 0,00 350 000,00 27 577 945,00
DANSKE BANK 3,01% 2026-06-30 25 000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,46% 2027-09-24 0,00 25514 412,00 0,00 25514 412,00
SWEDBANK 2,55% 2027-10-25 25 000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 134 392 357,00 0,00 4 487 500,00 129 904 857,00

*Senast kanda rantesatser

Om flera 1an ligger som kortfristiga, &ndra till:

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi SBAB lan om 1 812 500 kr, Danske Bank 1&n om 25 000 000 kr samt 27 577 945 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga l&nen under kommande ar.

Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 80 163 13 860
Berdknad fastighetsavgift/-skatt* 0 1279 438
Debiterad preliminérskatt* 0 -1132 197
Summa skatteskulder 80 163 161 101
*Arets fastighetsskatt redovisas under Not 4.
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 44 713 0
Summa 6vriga skulder 44 713 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 25 402
Upplupna réntekostnader 282 168 129 676
Upplupna driftskostnader 102 949 33297
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 983 0
Upplupna elkostnader 9503 1870
Upplupna vattenavgifter 238 429 0
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 500
Upplupna styrelsearvoden 0 82 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 2944
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 795 365 847 510
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1461 897 1147 399
Not 20 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 144 330 000 144 330 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rakenskapsarets utgéng har styrelsen slutligen faststéllt budgeten for kommande aret samt beslutat om att hoja

arsavgiften med 3% fr.o.m. 2025-07-01.
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Styrelsens underskrifter

Sigtuna, datum enligt elektronisk underskrift

Erik Selofalk Mathias Eriksson
Laszlo Piller Panagiotis Fachouridis
Esin Bugdayli

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum i revisionsheréttelse
KPMG AB

Mattias EKI6f
Auktoriserad revisor
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. Arsredovisningen &r upprittad av styrelsen for
B R F V_ A G al axe n 1 BRF V:A Galaxen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R {37 ek Lieed
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vastra Galaxen 1, org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastra Galaxen 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vastra Galaxen 1 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 19 maj 2025

KPMG AB

Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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