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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Brita 14, 769635-3544, med séate i Malma, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har tili Aandamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och Iokaler till nytfjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den réatt i f{dreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréaitshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-09-25. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-25 hos Bolagsverket.
Foéreningen antog nya stadgar 2022-11-22 dessa har registerats pa bolagsverket 2023.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed 2
en &kta bostadsrattsforening. -
o~
<
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer »
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman '
Philip Corter Ordférande 2024 %
Linn Georgson Ledamot 2024 S
Rakel Kimhi Ledamot Intrétt (2023-12-07) ~
Simona Tassinari Ledamot Intrétt (2023-12-07) 2
Adrian Schmidt Ledamot Uttrdtt (2023-12-07) g
Alexander Backstam Ledamot Uttratt (2023-12-07) ©
Vigan Bytyqi Ledamot 2024 g
Styrelsesuppleanter €
Erik Berggren Suppleant 2024 S
Oskar Jarnstrém Suppleant Intratt (2023-12-07) o
Karin Schmidt Hedlund Suppleant 2024 €
Mattias Erichsén Suppleant Uttratt (2023-12-07) E
Ordinarie revisorer
Sven Larsson Medlemsrevisor
Brt Revision, Bo Jansson Extern revisor

Valberedning
Jonas Alwall
Tobias Olsson
Lina Corter

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Brita 14 | Malmé stad med darpa uppférda byggnader med 49
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1896 och 1979. Fastighetens adresser ar
Majorsgatan 12-16 {jamna nummer) samt Amiralsgatan 7.

Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt och 9 lagenheter, 1 lokal, 2 MC-platser och 38
garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 23 10 9 1
Total tomtarea: 2 333 kvm

Total bostadsarea: 4 738 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 840 kvm

- varav hyresrattsarea: 908 kvm

Total lokalarea: 241 kvm

Total garagearea.: 937 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2021-11-05.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistilligg fér medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal till och med 2023-12-31.

Vésentliga avial

Dokumentnummer: 6642132f87681

SBC Ekonomisk férvaltning (2024-01-01)
Tele2 Sverige Kabel-TV

Bahnhof Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Great Security SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekdmpning

Schindler Hiss Serviceavtal hissar

Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal klottersanering
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Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 239 387 kr och planerat underhall fér
541 439 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-05-17 av Sustend. Underhéllsplanen striacker
sig dver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 108 000 kr 2023 f6r kommande
ars underhall, detta motsvarar

21 kr per kvm. | koemmande perioders underhdll ingar bland annat underhall av fasad.

Tidigare utfért underhall Ar

Underhallsarbete av fasad 2023
Underhallsarbete hyresratter 2022
Underhallsarbete hiss 2022
OVK 2022
Underhdllsarbete hiss 2021
Renovering av gard 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolliérda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratt skett. fg ar skedde O upplatelser.

Beviljade andrahandsuthyrning 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrning 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 60 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 62 medlemmar.

Dokumentnummer: 6642132f87681

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Fdreningen har beslutat att héja arsavgifter fran den 1 januari 2024 med 20 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f0r bredband.
Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 4736 4219 3855 4113
Resultat efter finansiella poster -1 855 -407 -668 -2 007
Féréndring av underhallsfond -86 -59 -97 9
Resultat efter fondfdrandringar, exkiusive avskrivningar -1 769 -348 -571 -2016
Sparande, kr / kvm -11 193 149 197
Soliditet (%) 45 48 46 46
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 860 696 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intikter (%) 70 63 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 849 696 654 654
Bostadshyra, kr / kvm 1207 1233 1108 1108
Driftskostnad, kr / kvm 395 366 333 297
Energikostnad, kr / kvm 219 199 181 148
Ranta, kr / kvm 435 183 179 163
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 22 21 21 98
Lan, kr/ kvm 16 998 15932 15 675 15 800
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 22 039 20 658 20 325 20 486
Rantekanslighet (%) 26 30 - .
Snittranta (%) 2,56 1,15 1,10 1,03

Nycksltal & berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krikvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rédnta i ki/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhéll samt 6vriga justeringar och visar drets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad &r el, virme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkép av el fill medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en riantehfjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Fér att sakerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insalser fond resultat resuftat
Vid arets borjan 71394712 85 972 -2 836 882 -406 797
Disposition enligt féreningsstdmma -406 797 406 797
Avsaitning till underhallsfond 108 000 -108 000
lanspraktagande av underhallsfond -193 972 193 972
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 4 397 278
Arets resuliat -1 854 537
Vid arets slut 75 791 990 - -3157 707 -1 854 537
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 243 679
Arets resultat fére fondf6randring -1 854 537
Arets avsattning till underhéallsfond enligt underhalisplan -108 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 193 972
Summa dver/underskott -5 012 244
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -5 012 244

Vad betraffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 4 601 262 4048076
Ovriga rorelseintakier 3 134 322 171 403
Summa rorelseintdkter 4 735 584 4219479

4 735 584 4219479

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -239 387 -187 278
Planerat underhall 5 -541 439 -162 327
Driftskostnader 6 -1 964 225 -1 819893
Ovriga kostnader 7 -312 813 -213 666
Personalkostnader 8 -137 991 -126 952
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 256 317 -1 206 889
Summa rérelsekostnader -4 452172 -3 717 Q05
Rérelseresultat 283 412 502 474
Finansiella poster §
Réanteintakter 29438 1204 >
Réntekostnader -2 167 387 -910 475 ~
Summa finansiella poster -2 137 949 -909 271 =
Resultat efter finansiella poster -1 854 537 -408 797 -
Resultat fore skatt -1 854 537 -406 797
Arets resultat -1 854 537 -406 797
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 146 781 781 146 298 001
Inventarier, maskiner och installationer 11 315 891 33454
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 7627 511 1732443

154 725 183 148 063 898

Summa anldggningstillgangar 154 725 183 148 063 898

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 315984 265 207
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 61 929 122 566
377 913 387773 =
Kassa och bank 12 1679128 1166 737 %
Summa omsittningstillgangar 2 057 041 1554 510 =
©
SUMMA TILLGANGAR 156 782 224 149 618 408 3
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72 088 433 70181173
Upplatelseavgifter 3703 557 1213539
Underhallsfond - 85972

75 791 990 71 480 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 157 707 -2 836 882
Arets resultat -1 854 537 -406 797

5012244 -3243 879
Summa eget kapital 70779746 68 237 005
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 48 350 000 23 650 000

48 350 000 23 650 000 ®
Kortfristiga skuider E
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 36 281 575 55 677 266 ~
Leverantdrsskulder 154 783 174 444 <
Depositioner 430 894 1130894 .
Skatteskulder 165 699 86 682
Ovriga skulder 10 092 20 930
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 609 435 641 187

37 652 478 57 731 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 782 224 149 618 408

—
o0
O
~
o0
N
[a\]
[32]
—
(o]
<
(o]
()
C
(V]
£
S
]
c
-
c
(]
S
=}
~
[o]
(]




BREDABLICK

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat 283412 502 474
Avskrivningar 1256 317 1 206 889

1539 729 1709 363

Erhallen ranta 29438 1204
Erlagd rénta -2 167 387 -910 475
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -598 220 800 092
fore foérandringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 9 860 -245 156
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -982 484 136 556
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -1 570 844 691 492
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 618 352 -1 668 143
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 618 352 -1 668 143
Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter 4 397 278 -
Upptagna lan 61281 575 7 027 266
Amortering av laneskulder -55 977 266 -5 747 266
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 701 587 1 280 000
Arets kassafldde 512 391 303 349
Likvida medel vid arets borjan 1166 737 863 388
Likvida medel vid arets slut 1679 128 1166 737
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fdrutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
fér [bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materielia aniaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6642132f87681

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Maleriella anldggningstiligangar:
Byggnader 15-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3261 825 2672 462
Hyror bostader 1096 092 1119384
Hyror p-platser/garage 243 345 256 230
Summa 4 601 262 4 048 076
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 46 439 -
Overlatelseavgifter 5147 10836
Andrahandsuthyrningsavgifter 1314 -
Ovriga intakter 81 422 160 567
Summa 134 322 171 403

| posten dvriga intakter ingar det under 2023, 84 063 kr i form av elstdd. Intaktsbortfall ingar ocksa i

posten darav att det understiger av som inkommit fran elstddet.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéder 30 359 63 452
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9905 1099
Armaturer, gemensamma utrymmen 7918 816
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 363 9759
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2163 1 688
VA & sanitet, installationer 9 847 24 147
Varme, installationer 5963 26 617
Ventilation, installationer - 1098
El, installationer - 2847
Hiss 100 147 22 293
Huskropp 5000 -
Vattenskador 61664 27 246
Klottersanering 2 058 6216
Summa 239 387 187 278
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 400 000 16 410
Ventilation, installationer - 24 539
Hiss 141 439 121 378
Summa 541 439 162 327

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 6642132f87681
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Not 6 Driftskostnader

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 196 531 193 101
Teknisk fdrvalining 237176 232 705
Besiktningskostnader 20873 39 336
Serviceavtal 77 639 71915
Farbrukningsmaterial 32 168 11103
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 11 500 13 261
El 355 250 374 499
Uppvarmning 542 242 456 368
Vatten och avlopp 192 902 157 979
Avfallshantering 94 623 86 523
Forsakringar 67 512 62 421
Systematiskt brandskyddsarbete 17 865 17 367
Hyressattningsavgift - 1196
Kabel-TV 33152 53 635
Bredband 78 934 41178
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 663 7 306
Ersattningar tili hyresgaster 1195 -
Summa 1 964 225 1819893
Not 7 Ovriga kostnader 3
2023-01-01- 2022-01-01- >
2023-12-31 2022-12-31 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10975 - Z
Tele och post 8375 9793 <
Férvaltningskostnader 110 080 118 906 «
Revision 17 050 21822 '
Jurist- och advokatkostnader 3802 17 559 é
Bankkostnader 6918 2949 ™
Stampelskatt 81625 - S
IT-tjanster 14 474 30123 ik
Ovriga externa tjanster 44 162 6135 3
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 050 5850 8
Ovriga externa kostnader 9302 528 5
Summa 312813 213 665 g
g
[
S
[a]

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden* 105 000 96 600
Summa 105 000 96 600
Sociala avgifter 32 991 30 352

Summa 137 991 126 952
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1239 504 1205039
Inventarier, maskiner och installationer 16 813 1850
Summa 1256 317 1206 889
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 92 365 917 86 074 917
-Mark 61 896 403 61 896 403
-Pagaende nyanlaggningar 1732 443 1732443
] 155 994 763 149 703 763
Arets anskaffningar
-Byggnader 1723284
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 5 895 068 1668 143
7 618 352 1668 143
Utgaende anskaffningsvérden 163613 115 151 371 906
Ingaende avskrivningar ®
Vid arets bérjan il
-Byggnader -7 964 319 -6 759 280 -
. -7 964 319 -6 759 280 z
Arets avskrivning :
-Arsts avskrivning pa byggnader -1 239 504 -1 205 039 b
-1 239 504 -1 205 039 E
X
Utgaende avskrivningar -9 203 823 -7 964 319 S
<
Redovisat varde 154 409 292 148 030 444 o
£
Varav E
Byagnader 84 885 378 84 401 598 =
Mark 61 896 403 61 896 403 e
Pagaende nyanlaggningar 7 627 511 1732443 E
[e]
Taxeringsvéarden e
Bostader 91 600 000 91 600 000
Lokaler 11 867 G00 11 867 000
Totalt taxeringsviarde 103 467 000 103 467 000
Varav byggnader 65 000 000 65 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 336 250 37 000
336 250 37 000
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer 299 250 -
299 250 -
Utgédende anskaffningsvérden 635 500 37 000
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -3 546 -1 696
-3 546 -1 696
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -16 813 -1 850
-16 813 -1 850
o
Utgaende avskrivningar -20 359 -3 546 <
Redovisat varde 315 891 33454 i

Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1425 936 1126 737
Transaktionskonto Handelsbanken 11 375 40 000
Transaktionskonto Handelsbanken 241 817 -
Summa 1679128 1166 737
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Not 13 Férifall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 36 281 575 55 677 266
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 48 350 000 23 650 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 84 631 575 79 327 266
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 84 631 575 79 327 266
Summa 84 631 575 79 327 266
Laneinstltut Réanta Bundet tlll Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,81 % 2024-06-30 23 650 000 300000 23350000
Stadshypotek 1,42 % Lést 23 650 000 - 23650000 -
Stadshypotek 0,98 % Lést 25 000 000 - 25000000 -
Stadshypotek 3,50 % Lést 1940 000 - 1 940 000 .
Stadshypotek 4,00 % Lést 3 187 266 - 3187266 -
Stadshypotek 2,22 % Lést 1 960 000 - 1 900 000 -
Stadshypotek 4,95 % 2024-04-30 - 1 890 500 - 1 890 500
Stadshypotek™ 4,55 % 2028-06-30 - 23350000 - 23350000
Stadshypotek™ 4,81 % 2026-06-30 - 25000000 - 25000000
Stadshypotek 5,08 % 2024-02-14 - 3166 075 - 3166075
Stadshypotek 5,08 % 2024-02-14 - 5955000 - 5955000
Stadshypotek™ 5,02 % 2024-12-23 - 1920 000 - 1920 000
Summa 79327266 61281575 55977266 84631575
*Lanet ar kapitalbundet fill angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
**Ranta pa ian omfdrhandlades i borjan av 2024 och har andrats fran 4,55 till 4,40% samt 4,81 till 4,66%.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 137 992 126 952
Upplupna rantekostnader 70970 15708
Forutbetalda intdkter 241 817 356 478
Upplupna revisionsarvoden 18 800 19 000
Upplupna driftskostnader 139 856 123 049
Summa 609 435 641 187
Not 16 Stéallda sakerheter
Stillda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar tiff sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 85 500 000 81 500 000
Summa stillda sdkerheter 85 500 000 81 500 000

- Sida (16 av 18)

Dokumentnummer: 6642132f87681




BREDABLICK

Brf Brita 14 16(16)
769635-3544

Underskrifter

Malmaé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Philip Corter Linn Georgson
Styrelseordférande

Rakel Kimhi Simona Tassinari
Vigan Bytyqi

Var revisionsberdttelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Brf Revision och Sven Larsson

- Sida (17 av 18)

Bo Jansson Sven Larsson
Extern revisor Medlemsrevisor
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Mans Scott skickade dokumentet till deltagarna

Simona Tassinari granskade dokumentet:

!? Simona Tassinari signerade dokumentet

Philip Corter granskade dokumentet:

"., Phillip James Corter signerade dokumentet

Linn Georgson granskade dokumentet:

§') LINN GEORGSON signerade dokumentet

Rakel Kimhi granskade dokumentet:

§') RAKEL KIMHI signerade dokumentet

Vigan Bytyqi granskade dokumentet:

§') VIGAN BYTYQI signerade dokumentet

Bo Jansson granskade dokumentet:

!2 BO JANSSON signerade dokumentet

Sven Larsson granskade dokumentet:

§’) sven Larsson signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamma i Brf Brita 14

Organisationsnummer: 769635-3544

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Brita 14 avseende rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsen ansvarar for arsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller fel.

- Sida (1 av 4)

Revisorns ansvar:

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Dokumentnummer: 664c510b4e7cf

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hdnsyn till omstan-
digheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga
som grund fér var bedémning.

Uttalande:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023, och av dess finansiella resultat for
aret. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultat- och balansrdkning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvalt-
ning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Darvid fann vi vissa brister i
formalian betraffande utskrifter av styrelseprotokoll. Dessa brister rattas till
under 2024.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen dven granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen.

- Sida (2 av 4)

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga
som grund for vart uttalande.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Dokumentnummer: 664c510b4e7cf

Malmé 2024-05-10

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Bo Jansson Sven Larsson

Brf Revision Intern revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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