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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Malmo med sate i Malmo org.nr. 716406-8830 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1979. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-09-16.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Fagelsangen 1 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01 1900 och 1984
Lovsangen 2 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01 1984

Vaggsangen 1 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01 1984

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
171 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 19885
137 garageplatser 0
95 p-platser 0
Totalt 403 objekt 19885

Foreningens lagenheter fordelas pd: 17 st 2 rok, 10 st 3 rok, 71 st 4 rok, 73 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Marian Galea Ordférande 2012-04-12

Ingrid Ahlgvist Ledamot 2012-04-12

Kay Wellendorph Ledamot 2016-06-20

Karol-Gyula Pap Ledamot 2023-06-30

Mihai Pap Ledamot 2020-06-18

Martin Tegstam Ledamot 2021-07-07 2023-10-07
Nexhat Zejnullahu Suppleant 2019-11-11

Amjad Khan Suppleant 2022-06-18

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Marian Galea, Ingrid Ahlqvist, Amjad Khan och Nexhat
Nejnullahu .

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Karol-Gyula Pap, Marian Galea, Ingrid Ahélqvist och Mihai Pap.

Revisorer har varit: Nasih Mohammad och Samir Beganovic valda av féreningen och Jérgen Rasmusson (suppleant) samt en
av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision. AB.

Valberedning har varit: Andras Csillag (sammankallande), Andras Csillag samt Benny Andersson, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-20 . P& stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar samt 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat att avgifterna héjs med 4 % fr o m 1 april 2024.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-07-12.

Stadgeenligt fastighestbesikning utférdes av styrelsen under rakneskapsaret.Vid besiktningen beslutades att en litet antal
medlemmar skulle ha skriftliga anmarkingar. Dessa gick mestaldes ut p& malningsarbete som skulle varit utférda foregaende
ar. nagra fick ocksa klagomal pa sina tradgardar samt hackars storlek.

styrelsen uppdaterar med jamna mellanrum underhallsplan och ekonomisk plan.Lopande underhall och utbyten av spiskapor i
lagenhets och radhuskoken och underhall av Rexovent-anlagningar i radhusen (ventilation)atgardas av var ordférande.
Trafasader underhalls I6pande via en avtal med snickerifirman Otto Magnusson dar de kommer nar vi har behév och ndgon av
deras snickare har lag intensitet pa jobb.

Under de senaste aren har vi upptéckt - och haft problem med - réttor hos oss liksom 6verallt i Gvriga Malmo. Problemet har
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angripits med hjalp av Anticimex varje gang vi upptackt att vi har dem i var foérening och problemet har atgardats sa langt det
varit mojligt. Nar detta skrives ar problemet mindre &n tidigare. Det har ocksa funnits behov av att forbattra belysningen nar vi
pa dygnets morka timmar &r ute och gar i gangarna. Detta arbete har pagatt ndgra ar nu och utfors lopande efter hand som
nya behov upptacks. En del av belysningen har bytts under aret och fortsatter bytta ut flera. Enligt var underhallsplan skall vi
byta tak, hangrannor och stuprér &r 2026. Det ar ett sddant arbete som kommer att krava folk, liftar och byggstaliningar. Det
kommer sannolikt att ske dver hela den ljusa delen av aret och det kommer att bli trakigt for oss som bor har.

Takutbytet / underhall kommer att utféras dar behov uppstar framover. Kanske till och med senarelaggs det nagra ar. Det
beror pa hur vadret blir de kommande aren samt hur bra taken &r i skick d&. Kan det skjutas upp nagra ar utan skador pa
husen ar det sparade pengar eftersom vi forlanger takens liv pa andra sidan underhallsplanens tidsgrans

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Asfaltering av vara gangar,grindar runt parkeringen,asfaltering av parkering yttor bytte av yttrelampor , kontinuerligt
bytte av plankor pa fasaden,mm.

Artal Andamal

2023 underhall

Isolering av tak,bytte av yttrelampor och stolpar(fortsatter under 2024)

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Besiktning av tak, Io6pande underhdll ,n6dvandiga reparationer, mm.

Artal Andamal

2023-2027 underhall

Kontinuerligt byte av fasader, byte av yttrelampor och stolpar..mm

" Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt stora kostnader fér
planerat underhall som &r av engangskaraktar.

Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 1 261 994 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 110 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter med 4 % fr o m 1 april 2024.”

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 265 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 263.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 110 75 86 137 113
Skuldsattning, kr/kvm 3126 3159 3191 3224 3256
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3126 3159 3191 3224 3256
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 189 157 161 152 155
Arsavgifter, kr/kvm 691 649 637 625 616
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 94 92 94
Totala intékter, kr/kvm 729 683 677 678 653
Nettoomséttning, tkr 14 309 13 502 13277 13039 12785
Resultat efter finansiella poster, tkr -136 -1109 -1128 -87 -402
Soliditet, % 11 11 12 13 13

I de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | &rsavgiften ingar varme, vatten och bredband.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 952 600 0 0 7 952 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 279 895 279 895
S:a bundet eget kapital, kr 7 952 600 0 279 895 8232495
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1137670 -1109 292 -279 895 -251517
Arets resultat, kr -1109 292 1109 292 -135663 -135663
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 28 378 0 -415 558 -387 180
S:a eget kapital, kr 7 980978 0 -135663 7 845 315
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 944 000 kr samt ianspraktagande skett med 664 105 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 28378
Arets resultat, kr -135 663
Reservation till underhallsfond, kr -944 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 664 105
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -387 180
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -387 180

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557513973809

Not

2023-01-01
-2023-12-31

14 308 605
178 327
14 486 932

=717 790
-664 605

-1 328 589
-7 425 208
-644 951

-1 016 676
-1782 163
-13 579 982

906 950
40 795

-1 083 405
-1 042 610

-135 663
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2022-01-01
-2022-12-31

13 502 409
74 936
13 577 345

-1 885518
-837 000
-1270314
-6 583 071
-616 777
-824 516

-1 771 549
-13 788 745

-211 400

12 781
-910 674
-897 893

-1 109 292
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Inventarier

Péagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513973809
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2023-12-31

66 100 308
95536
299 354
66 495 198

500
500

66 495 698

0

13 822
4153 029
132 285
1136277
5435413

2000 000
2000 000

18 000
7453 413

73949 111

2022-12-31

67 871 858
106 151
205 604

68 183 613

500
500

68 184 113

458

20 643

2 891 037
192 970
1048 222
4 153 330

2000 000
2000 000

18 000
6171 330

74 355 443
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 952 600 7 952 600

Fond for yttre underhall 279 895 0
8232 495 7 952 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -251 517 1137 670

Arets resultat -135 663 -1109 292

-387 180 28 378

Summa eget kapital 7 845 315 7 980 978

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 43 541 004 62 167 626

Summa langfristiga skulder 43 541 004 62 167 626

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 18 626 622 646 000

Leverantorsskulder 1326 229 747 512

Aktuella skatteskulder 187 697 127 864

Ovriga skulder 19 245 428 289 425

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2176 816 2396 038

Summa kortfristiga skulder 22 562 792 4206 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 949 111 74 355 443
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -135 663 -1 109 292
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1782163 1771 549
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1646 500 662 257
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -20 087 -104 613
Forandring av kortfristiga skulder 375 331 137 860
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 001 744 695 504
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -93 750 -555 516
Kassaflode fran investeringsverksamheten -93 750 -555 516
Finansieringsverksamheten

Foréndring av langa 14n -646 000 -646 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -646 000 -646 000
Arets kassaflode 1261994 -506 012
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4909 036 5415048
Likvida medel vid érets slut 6171 030 4909 036
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 79 ar.

Avskrivning sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till
1,71 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beridknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

erigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 81 373 235 kr
(fg ar 81 373 235 kr)

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 13502 395 12 668 864
Hyresintdkter 559 850 587 425
Bredband 246 360 246 120
14 308 605 13 502 409

I arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2023 2022
El stod 119 002 0
Ovriga intikter 59325 74 936
178 327 74 936

I posten "Ovriga intdkter" ingér intikter fran 6verlitelseavgifter, pantforskrivningsavgifter mm.

Not 4 Reparationer

2023 2022

Reparationer, bostdder 50 000 93 254
Reparationer av gemensamma utrymmen 55272 167 780
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 6 408 2109
Reparationer av installationer 12 497 41 196
Reparationer, VA/sanitet 112 653 288 900
Reparationer, Varme 4 828 27121
Reparationer, Ventilation 30 986 18 227
Reparationer el/tele 37113 57 872
Reparationer av byggnader utvindigt 0 724 379
Reparation av markytor 21169 170 387
Reparation av p-platser 43 790 47 585
Forsékringsskador 343 075 246 707
717 791 1 885 517
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Not 5 Planerat underhall

2023 2022
Planerat UH av gemensamma utrymmen 127 500 0
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 140912 0
Planerat UH av installationer 52 955 0
Planerat UH V A/sanitet 0 114 532
Planerat UH Ventilation 65 738 0
Planerat UH el/tele 0 30 867
Planerat UH av byggnader utvéindigt 277 500 691 601
664 605 837 000
Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 1352 443 1251193
El 305 482 242 651
Uppvéarmning 2 585281 2234790
Vatten 868 810 643 213
Sophédmtning 487 741 455 408
Ovriga avgifter 841 507 771 872
Tomtréttsavgéld 983 944 983 944
7 425 208 6 583 071
Avtalet gillande tomtréttsavgild géller t o m 2031-12-31.
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 238 794 219 251
Revisionsarvoden 16 750 18 539
Ovriga kostnader 389 407 378 987
644 951 616 777
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Uttagsskatt

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
Not 9 Byggnader
Ingéende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnader
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557513973809

2023

N O

96 480
49 190
557 844
119 216
822 730

193 946
193 946

1016 676

2023-12-31

103 673 145
0
103 673 145

-35 801 288
-1 771 548
-37 572 836

66 100 309

177 311 000
74 415 000
251726 000

66 100 309
0
66 100 309
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86 307
40 015
449 705
88 448
664 475

160 041
160 041

824 516

2022-12-31

102 429 385
1243 760
103 673 145

-34 029 739
-1 771 549
-35 801 288

67 871 857

177 311 000
74 415 000
251726 000

67 871 857
0
67 871 857




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Malmd

716406-8830

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1138713 1032562
Inkop 0 106 151
Utrangeringar -1 032 562 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 151 1138713
Ingéende avskrivningar -1 032 562 -1 032 562
Utrangeringar 1032562
Arets avskrivningar -10 615 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 615 -1 032 562
Utgdende redovisat virde 95 536 106 151

Not 11 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 205 604 1 000 000
Ink&p 93750 205 604
Overfort till byggnader och mark 0 -1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 299 354 205 604
Utgédende redovisat virde 299 354 205 604
Péagaende arbete avser byte av stolpbelysning i utemiljon.
Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 132 285 192 970
132 285 192 970
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réinteintdkter 5783 2410
Forutbetald tomtrattsavgild 491972 491 972
Forutbetald fastighetsforsékring 453 479 378 066
Ovriga forutbetalda kostnader 185 043 175 774
1136 277 1 048 222
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A HSB Bostadsrattsférening Spelmannen i Malmé 15 (17)
2023 | ARSREDOVISNING nen | Mamd
Not 15 Kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Fast ranteplacering HSB Malmé 2 000 000 2 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2000 000 2000 000
Utgdende redovisat virde 2000 000 2000 000
Not 16 Stilllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Staillda sdkerheter 77 575 000 77 575 000
77 575 000 77 575 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
18 626 622 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre d4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 646 000 kr.
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 18 626 622 646 000
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 43 541 004 62 167 626
62 167 626 62 813 626
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omséttning 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 1,99 2025-02-25 2 847 204 2 882204
Swedbank Hypotek 0,99 2026-09-25 4300 000 4 400 000
Swedbank Hypotek 0,96 2024-06-19 8 395 889 8 435 889
Swedbank Hypotek 3,56 2027-08-25 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 0,99 2026-09-25 10 687 000 10 687 000
Swedbank Hypotek 0,86 2024-09-25 9960 733 10296 733
Swedbank Hypotek 1,50 2025-02-25 11 664 900 11729 900
SEB 4,06 2027-07-28 4311900 4381900
62 167 626 62 813 626
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2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Malmd 16 (17)

716406-8830

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Personalens killskatt 51955 42 970
Lagstadgade sociala avgifter 54 998 43 726
Depositioner 19 260 19 260
Uttagsskatt 119216 182016
Ovriga skulder 0 1453
245 429 289 425
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2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Malmd 17 (17)

716406-8830

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 90 495 91 181
Forutbetalda hyror och avgifter 1135784 1 061 945
Upplupen kostnad extern revisor 18 000 18 000
Upplupen el 26 801 30 447
Upplupen virme 348 188 310 968
Upplupen vatten 220000 166 027
Upplupna arbetsgivaravgifter 4 546 0
Ovriga upplupna kostnader 333 001 717 470
2176 815 2 396 038

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Malmo den
Marian Galea Ingrid Ahlqvist
Ordférande
Kay Wellendorph Mihai Pap

Karol-Gyula Pap

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Thaha Osman Samir Beganovic

av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
BoRevision Sverige AB

Nasih Mohammad

av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Spelmannen i Malm, org.nr. 716406-8830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spelmannen i
Malmo for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Spelmannen i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Samir Beganovic Nasih Mohammad

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Spelmannen i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIAN GALEA i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-30 kl. 05:51:15

KAY WELLENDORPH D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-31 ki. 16:08:16

MIHAI PAP e )

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 12:06:22

SAMIR BEGANOVIC Fip )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 09:21:46

KAROL-GYULA PAP i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-02 ki. 09:42:35

INGRID AHLQVIST i )

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 08:39:44

NASIH MOHAMMAD D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 12:16:36

THAHA OSMAN Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 13:45:16

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréattsférening Spelmannen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SAMIR BEGANOVIC D

BankID

NASIH MOHAMMAD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kI. 09:23:12

Revisor
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BankID
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E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 13:44:33
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



