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Medlemsvinst

RBF Gula Hoja &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen f dterbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ér.

‘Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 59 300kronor i &terbéiring samt 93 312 kronor i utdelning.
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Dagordning vid
ordinarie
foreningsstamma

-a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av réstriknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

.0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angetts
i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsens ord

Efter att pandemin tog slut och alla restriktionerna antligen drogs tillbaka sa drabbades vi
av ett krigsutbrott i Europa. Detta fick féljden att en inventering av vara skyddsrum
behévde genomforas. Vi har pabdrjat och i stort sett témt dessa och haller pa att aterstalla
dem i brukligt skick.

Nere i vara kéllare fortsatter arbetet med att frascha upp vaggar och tak, med ny farg pa
ytorna. Vi har aven bytt ett antal gaveldérrar till kéllarna, dar behov har funnits och dven

som ett férberedande led for det kommande passagesystemet.

Passage och porttelefon systemet som skulle vara levererat under 2022 har blivit
uppskjutet flera ganger under pandemin. Férra varen fick vi besked pa att utvecklingen av
systemet ar uppskjuten minst 12—18 manader. Vi har darfor pabérjat framtagande av nytt
system fran annan leverantor.

Styrelsen har inrett ett nytt samlingsrum for styrelsen i gamla PRO-lokalen. | denna har vi
aven skapat flera nya férradsrum for féreningens inventarier och arkiv, i ett led for att
frigéra de gamla férraden i skyddsrummen.

Under aret har den obligatoriska ventilationskontrollen som pabérjades under pandemin
kunnat slutféras. Spolning av avloppsstammarna pabérjades under hésten och ar nu
fardigt. Statuskontroll av en tredjedel av medlemmarnas lagenheter har gjorts enl. plan.

Under hosten pabérjades det stora underhallsarbetet med att byta ut vara varmevaxlare.
Jamna sidans hus ar fardiga och vi kommer att pabérja ojamna sidan senare i var, nar
varmen i luften kommer. Detta projektet planeras att bli klart under sensommaren.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts genom Riksbyggen och har pa ett
tilfredsstéllande séatt handlagts av Kristina Quist tilsammans med hennes medarbetare pa
Riksbyggens ekonomiavdelning. De har varit oss till hjalp med ekonomiska géromal
sasom aviseringar av avgifter, bevakningar av fakturor och kontakt med myndigheter.

Styrelsen har sjélv haft kontakt med banker och kreditinstitut nar vi under verksamhetsaret
omsatte lan.

Var utemiljé och vaktmastartjanster skots som tidigare av Riksbyggen.

Vi har haft ett avtal med Riksbyggen som skétt snérdjningen under icke ordinarie
arbetstid, vintern 2021—2022.

U
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Styrelsen for RBF Gula Hoja far

Forvaltningsberéttelse  ossmiimgn

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmé Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-05-02 och ekonomiska plan. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28.
Arets resultat &r béttre 4n foregdende &r p.g.a. dkade intikter och ligre driftkostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 67% till 54%.
Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under 4ret
frén 147% till 143%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 331 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 035 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Ellenborg 1-3, Hogatorp 1-3 och 5 i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns 29
byggnader med 648 ligenheter uppforda. Byggnadema &r uppforda 1969-1971.

Foreningen dr forsékrad hos Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r
t.0o.m. 2030-12-31 med en arlig avgéld pd 2 299 650 kr.
Vilket dndrades 2021-01-01 frén tidigare 1 471 904 kr

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok Summa
84 174 348 42 0 648
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
174 358 359
Total tomtarea 85295 m?
Total bostadsarea 45 999 m?
Arets taxeringsvirde 489 858 000 kr
Foregdende drs taxeringsvirde 487 742 000 kr
Intikter fran lokalhyror utgdr ca 2,09 % av foreningens nettoomsittning.

M
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gula Hoja.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

‘Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 368 och planerat underhall for 1 578. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan:Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i oktober 2022 och visar pé ett underhallsbehov pa
287 892 tkr for de nérmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger p4 28 789 tkr och

innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 4 011 tkr d&
ersittningskomponeter &4r bort riknade.

Hiir kan du vilja att visa information om foreningens underhéllsfond, t.ex. beréknad forindring av fondsaldo och
kommande drs kostnader for underhdll samt eventuellt tillgéingliga medel for finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Omfogning fasad 2012-2019
. Lekplatser 2015-2017
" Omléggning av tak 2017-2018
Tétning av garagetak 2018-2019
Brandlarm 2021
'IMD miitare 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 1205 131
Installationer 286 612

Garage och p-platser 86 700

Planerat underhall Ar Kommentar
Kéllardorrar - gavel 2019-2024 Pagaende
Passagesystem/porttelefon 2021-2023 Pagaende
Tviittstugedorrar 2019-2022 Pagaende
Viérmecentraler 2022-2024 Pagdende

s
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Attila Forai Ordftrande 2023

Anders Franzén Sekreterare 2023

Mujo Pondro Vice ordforande 2024

Anette Rosengren Ledamot 2024

Johan Persson Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Géransson Suppleant 2024

Ermin Jelacic Suppleant 2024

Jeton Momcilla Suppleant 2023

Mario Mihovilovic Suppleant 2023

Kristina Quist Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen

‘Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2023

" Stig-Arne Derle Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna-Lena Heurlin 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aina Barsenfeldt 2023
Annika Lofstedt 2023
Eva Andersson Skelaj 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

'Vid riikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 806 personer. Arets tillkommande medlemmar
‘uppgar till 72 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 70 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 808 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den januari 2022 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 10,0 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgdr i genomsnitt till 530 kr/m?/ér.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 58 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 71 st.)

IS

4| ARSRENNVISNING RRE Gula HAia Ora ne 7480NNG03R4



F_Ierérséversikt
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. 2018 i 2019 2020 2021 2022
@ Driftkostnader, kr/m? & Driftkostnader exkl underhall, ke/m2 @ Rinta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 34153 32923 31943 30 860 29 827
. Resultat efter finansiella poster 5704 3 545 4 879 3206 -4 249
" Arets resultat 5704 3545 4 879 3206 -4 249
Resultat exklusive avskrivningar 9035 6 743 8 048 6139 -1242
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 5024 1949 2 581 -6 192 -13 894
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 87 104 119 268 275
Balansomslutning 82 553 78 773 75 400 73 064 71797
Soliditet % 24 18 14 8 3
Likviditet % 54 67 42 174 126
Avgifts- och hyresbortfall % ‘o 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 530 505 490 467 444
Brinsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 527 550 499 521 654
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 492 521 460 447 482
Rinta, kr/m? 18 18 23 25 30
Underhéllsfond, kr/m? 878 825 750 671 477
* Lén, kr/m? 1206 1250 1292 1 341 1393

Nettoomsiittning: intakter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2654612 0 0 37969 096 -30264 871 3545091
Extra reservering for under-hall enl.
stdimmobeslut 0 0

. Disposition enl. arsstimmobeslut 3545091 -3 545 091
Reservering underhallsfond 4011 000 -4 011 000
lanspréaktagande av underhallsfond -1 578 443 1578443
.Nya insatser och upplatelseav gifter 0 0
Overfdring fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 5704 198
Vid drets slut 2654612 0 0 40 401 653 -29 152 337 5704 198

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -26 719 780
Arets resultat 5704 198
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -4 011 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1578 443
Summa -23 448 139

. Styrelsen foresldr fljande behandling av den ansamlade forlusten:

'Att balansera i ny riikning i kr -23448 139

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 34 153 376 32922 529
Ovriga rorelseintikter Not 3 3187722 3339 701
Summa rorelseintikter 37 341 098 36 262 230

. Rorelsekostnader

. Driftskostnader Not 4 -24 225 583 -25281512
Ovriga externa kostnader Not § -1 835 008 -1 836 053
‘Personalkostnader Not 6 -1 607 295 -1693 413
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -3 331 164 -3 198 393
Summa rérelsekostnader -30 999 051 -32 009 371
Roérelseresultat 6 342 047 4252 858
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 93312 93312
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter ~ Not 9 74 478 19 989
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -805 638 -821 069
Summa finansiella poster -637 848 -707 768
Resultat efter finansiella poster 5704198 3 545 091
Arets resultat 5704198 3 545 091
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Balansrékning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 57 837 243 59 816 852
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 67 180 21300
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 10016 675 4153 265
Summa materiella anléiggningstillgangar 67 921 098 63 991 417

Finansiella anléiggningstillgidngar

. Andra langfristiga fordringar Not 14 972 000 972 000
Summa finansiella anliiggningstillgadngar 972 000 972 000
Summa anléiggningstillgangar 68 893 098 64 963 417

Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 76 680 37111
Ovriga fordringar Not 16 534 161 185 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1779 477 1 875 893
Summa kortfristiga fordringar 2390318 2 098 490

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 11270 045 11710 620

Summa kassa och bank 11 270 045 11 710 620

Summa omsiittningstillgangar 13 660 363 13809 110
~ Summa tillgdngar 82 553 461 78 772 527
(@7
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Balansrakning

ujﬂ
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
'EGET KAPITAL OCH SKULDER
. Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2654612 2654612
Fond for yttre underhall 40401 654 37 969 096
Summa bundet eget kapital 43 056 266 40 623 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 152337 -30 264 871
Arets resultat 5704 198 3 545 091
Summa fritt eget kapital -23 448 139 -26 719 780
Summa eget kapital 19 608 127 13 903 928
SKULDER
- Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 37 810 757 44 250 025
Summa lingfristiga skulder 37 810 757 44 250 025
: Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 666 217 13 235 638
Leverantorsskulder Not 20 2315358 1861 870
Skatteskulder Not 21 64 792 51707
Ovriga skulder Not 22 30 789 110971
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 5057421 5358 387
Summa kortfristiga skulder 25 134 577 20 618 573
Summa eget kapital och skulder 82 553 461 78 772 527



Kassafl6desanalys

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

N
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Belopp | kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5704 198 3 545 091
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3331 164 3198393

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
. fordindringar av rorelsekapital 9 035 363 6743 484
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -291 828 48 507
‘Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 85424 1 792 049

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 8 828 959 8 584 039
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1 325457 -2 633 138

Investeringar i inventarier -71978 0

Investeringar i pdgéende byggnation -5863 410 -2 296 955

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -7 260 845 -4 930 093
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -2 008 689 -1 964 144

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 008 689 -1 964 144
* Arets kassaflode -440 575 1 689 802

Likvidamedel vid drets borjan 11 710 621 10 020 819
. Likvidamedel vid érets slut 11 270 045 11 710 621



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstllts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvéirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pd basis av tillgéinglig information ér
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beraknas pa ett tillforlitligt stt

S
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Slut avskrivet ar
Byggnadstomme Linjér 2069
Byggnad Fasad Linjér Slut avskriven
Byggnad Tak Linjdr Slut avskriven
- Byggnad Fonster Linjér Slut avskriven
" Byggnad Balkong Linjér 2033
Byggnad El Linjér Slut avskriven
.Byggnad Virme Linjér Slut avskriven
Byggnad Ventilationr Linjdr Slut avskriven
Byggnad VVSe Linjér Slut avskriven
Byggnad inre ytskikt o inredning Linjér Slut avskriven
Byggnad Sikerhetsdrrar Linjédr Slut avskriven
Byggnad Brandlarm Linjér 2036
Fiberinstallation Linjér 2029
Utrustning IMD Linjér 2028
Handledare/ledstang Linjér 2022
Passagesystem Linjr 2025
Jordfelsbrytare Linjér 2029
Utemiljo Linjar Slut avskriven
Byggnad Garage Linjér Slut avskriven
- Garage Tak Linjér 2049
Garageportar Linjér 2029
Garage Oljeavskiljare Linjér 2039
“Garage ramper Linjédr 2030
Inventarier Linjér 2028
Markvirdet &r inte fsremal for avskrivningar
el

12| ARSREDOVISNING RBF Gula Hoia Ora.nr 7460009934



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

* Overlételseavgifter och pantavgifter

ot

" 13| ARSREDOVISNING RBF Gula Hoia Ora nr- 7480000034

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 24 380 290 23 211 768
Hyror, lokaler 713 992 699 781
Hyror, garage 1272 637 1234 029
Hyror, p-platser 501 354 469 595
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -176 275 -106 686
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -98 116 -85 684
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -153 396 -127 525
Brinsleavgifter, bostéder 5892 540 5 890 824
Elavgifter 1 820 350 1736 427
- Summa nettoomsittning 34 153 376 32 922 529
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Bredbands-avgifter 0 384 943
Ovriga lokalintikter 68 390 58 960
Balkonginglasning 2456 814 2456 100
Ovriga ersttningar* 132 566 135 265
Fakturerade kostnader 42189 34 297
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -9
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 174 519 118 605
Erhéllna skadestand 35935 88211
Ovriga rorelseintikter 45 623 21 656
Forsékringsersittningar 231 695 41 673
Summa dvriga rérelseintikter 3187 722 3339701



Not 4 Driftskostnader

L
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -1 578 443 -1329 053
‘Reparationer -2 367 820 -2714 674
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 032 893 -1 032 852
Tomtrittsavgild -2 299 800 -2 299 725
Forsdkringspremier -517 468 -501 422
Bredband -650 440 -1 050938
Aterbéring frin Riksbyggen 59 300 50 100
Systematiskt brandskyddsarbete -17 505 -14 373
Serviceavtal -107 412 -99 917
Obligatoriska besiktningar -149 512 -197 306
Bevakningskostnader -192 233 -182 734
Sné- och halkbekdmpning -294 635 -307 154
Statuskontroll -228 803 -322 131
Forbrukningsinventarier -194 266 -248 056
Fordons- och maskinkostnader -6 838 -1 876
Vatten -2 072 664 -2 045 093
~ Fastighetsel -2 333 609 -2 355 254
* Uppvérmning -5 283 908 -5 1729 261
Sophantering och dtervinning -375 288 -368 050
Forvaltningsarvode drift -4 581 345 -4 531 743
Summa driftskostnader -24 225 583 -25 281 512
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel 7020 -6 642
Forvaltningsarvode administration -1 043 269 -1 020 578
Hyra inventarier & verktyg -2 989 -3238
Resekostnader -66 0
IT-kostnader -7 938 -15193
Arvode, yrkesrevisorer -19.000 -17 813
Ovriga forvaltningskostnader -6 510 -51736
Kreditupplysningar -21 634 -19 068
~ Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -108 143 -157 231
" Representation -24 522 -18 142
Kontorsmateriel -42 248 -53 266
Telefon och porto -32 992 -26 376
‘Konstaterade forluster hyror/avgifter -15584 0
Tidskrifter och facklitteratur -689 -451
Medlems- och foreningsavgifter -37012 -36 248
Konsultarvoden -71 656 -67 534
Bankkostnader -6 610 -6 320
Advokat och rittegangskostnader -128 211 -62 813
Ovriga externa kostnader -258916 -273 404
Summa 6vriga externa kostnader -1 835 008 -1 836 053



Not 6 Personalkostnader

ot
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till dvrig personal =969 317 -898 256
Styrelsearvoden =177 500 -166 900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 625 -25 575
- Pensionskostnader -105 808 -202 683
Ovriga personalkostnader -17 150 -15513
Sociala kostnader -310 895 -384 486
‘Summa personalkostnader -1 607 295 -1 693 413
Medelantalet anstillda har under dret varit 2 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 536613 -2 430 729
Avskrivning Markanliggningar -369 204 -369 204
Avskrivning Anslutningsavgifter -134 433 -134 433
Avskrivningar tillkommande utgifter -264 815 -242 725
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 099 -21 301
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 331 164 -3 198 393
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar
: 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riinteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 93 312 93312
Summa resultat fran dvriga finansiella anlédggningstillgangar 93 312 93 312
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 41 857 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 29 523 13 231
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 2 881 6758
Ovriga riénteintikter 216 0
~ Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 74478 19 989
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -805 638 -821 069
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -805 638 -821 069



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

k.'/QQ)
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 104 607 911 103 019 661
Tillkommande utgifter 6498 381 6498 381
Anslutningsavgifter 2016 500 2016 500
Markanldggning 21431350 20 368 463
134 536 142 131 903 005
Arets anskaffningar
. Byggnader — Ny IMD miitare 1325 457 1 588 250
' Markanlédggning 0 1 044 888
1 325 457 2633138
- Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader — IMD miitare -1 755508
-1 755 508 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 134 106 091 134 536 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnad -53 036 793 -50 606 063
Anslutningsavagift -941 033 -806 600
Tillkommande avgifter -5427927 -5 185203
Markanlaggningar -15313 537 -14 944 333
-74 719 291 -71 542 199
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2536613 -2 430 729
Arets avskrivning anslutningsavgifter -134 433 -134 433
. Arets avskrivning tillkommande utgifter -264 815 -242 725
Arets avskrivning markanldggningar -369 204 -369 204
. -3 305 065 -3 177 091
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -78 024 386 -74 719 290
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Upp/nedskrivningar héinforliga till utrangerade fastigheter — IMD miitare 1755 508
1755 508 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 837 243 59 816 852
Varav
Byggnader 57 837 243 56 816 852
Taxeringsvérden
Bostidder 485 000 000 479 000 000
Lokaler 4 858 000 8 742 000
Totalt taxeringsvirde 489 858 000 487 742 000
varav byggnader 369 858 000 356 400 000
varav mark 120 000 000 131 342 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 1452 340 1452 340
1452 340 1452 340
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier - Arkivskap 71978
71978 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1524 318 1452 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1431 040 -1 409 739
-1 431 040 -1 409 739
‘Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 0
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -26 099 -21 301
-26 099 -21 301
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1457 139 -1431 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 457 139 -1 431 040
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 180 21 300
Varav
Maskiner och inventarier 67 180 21300
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
- Passagsystem klart 2024 1 062 858 1 062 858
Gaveldorr kllare klart 2024 1 544 500 1 544 500
Tvittstugeddrrar klart 2024 1 575085 1 545 907
Fjédrrvirrmecentraler 5 834 231 0
Vid arets slut 10 016 675 4153 265
W



Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 972 000 972 000
Summa andra langfristiga fordringar 972 000 972 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 76 680 37111
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 76 680 37111
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 201 407 185 486
Momsfordringar 332754 0
Summa ovriga fordringar 534 161 185 486
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
-Forutbetalda forsakringspremier 579 563 517 468
Forutbetald bredband 0 160 625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 50014 47 900
Forutbetald tomtréttsavgild 1 149 900 1 149 900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1779 477 1875893
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 13 475 3345
Bankmedel 4453 183 4 423 660
Foretagskonto 247737 295079
Transaktionskonto 6 555 650 6 988 536
Summa kassa och bank 11 270 045 11 710 620

b
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 55476 974 57 485 663
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -17 666 217 -13 235 638
Langfristig skuld vid arets slut 37 810 757 44 250 025
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndrings Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
y dag Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 2,83% 2023-02-28 7601 973,00 0,00 300 000,00 7301973,00
SWEDBANK 1,58% 2023-12-21 9 039 947,00 0,00 200 000,00 8 839 947,00
SWEDBANK 1,86% 2024-08-23 7 110 000,00 0,00 390 000,00 6 720 000,00
SBAB 091% 2025-11-14 4145 146,00 0,00 100 000,00 4 045 146,00
SWEDBANK 224% 2026-06-17 8417 998,00 0,00 168 689,00 8249 309,00
SWEDBANK 1,00% 2027-08-25 3373 272,00 0,00 100 000,00 3273272,00
SWEDBANK 1,18% 2028-04-25 4 954 863,00 0,00 125 000,00 4 829 863,00
SWEDBANK 1,18% 2028-04-25 8418 193,00 0,00 125 000,00 8293 193,00
SBAB 2,50% 2029-02-12 4 424 271,00 0,00 500 000,00 3924 271,00
Summa 57 485 663,00 0,00 2008 689,00 55 476 974,00
*Senast kéinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 2 024 297 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem &ren dr ca 2 024 297 kr &rligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi swedbank lan om 7 301 973 kr och 8 839 947 kr som kortfvistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 20 Leverantérsskulder

. 2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 2303 334 1 861 870
Ej reskontrafrda leverantdrsskulder 12 024 0
Summa leverantérsskulder 2 315 358 1861 870

Not 21 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 64 792 51707
Summa skatteskulder 64 792 51707

V4
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Not 22 Ovriga skulder

Not 25 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms =27 117 -27 526
Skuld sociala avgifter och skatter 40 671 138 394
Clearing 17:238 103
Summa dvriga skulder 30789 110 971
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 254 879 250 668
Upplupna sociala avgifter 144 219 140 367
Upplupna rintekostnader 96 429 74 077
. Upplupna kostnader for reparationer och underhall 90 932 608 250
" Upplupna elkostnader 256 764 267 460
Upplupna vérmekostnader 710 679 856 139
_Upplupna kostnader for renhéllning 26 238 0
Upplupna revisionsarvoden 46 625 44 075
Upplupna styrelsearvoden 177 500 167 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 72 904 16 809
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 3 180 252 2933 542
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 5 057 421 5 358 387
Not 24 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 105 040 700 105 040 700

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska st4llning,

intréffat,

2
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Gula Héja, org.nr 746000-9934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsréattsférening Gula Hoja for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i drsredovisningen.

e

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden géra att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Gula Hoja for &r 2022 samt av férslaget
till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
férslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den .2//3 - 202 3
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Att bo i BRF

En bostadsréttsfrening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
-sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Overlatas pd samma sttt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjédnster
‘t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och milj&certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

.Balansrékning

'Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briénsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av fireningens hus.

Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliiggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
Jbostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och 4rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre n de

‘kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sidkerheter
‘Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sékerhet for erhallna l1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

‘med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
_ b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
‘En eventualforpliktelse #r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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e Arsredovisningen dr upprittad av
R B F G u | a H OJ a styrelsen for RBF Gula Hoja i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live
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