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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Hyllie Grand 1, organisationsnummer 769632-1822, har till indamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata bostadsldagenheter,
lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehdllande sammanlagt 139 ldgenheter pagar och inflyttning
beriiknas ske med borjan under Q3 2018 och avslutas under Q2 2019.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med bérjan under Q1 2018.

Berikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kédnda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-10-12. Av entreprenadkontraktet iramgér bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avridkningsdagen, det vill stiga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstéllida

och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar férsdkring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kGpa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Fireningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de ldngfristiga lan som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2016-12-01

Sdkerhet for féreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

For att kunna triaffa forhandsavtal i enlighet med bostadsriittslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan fér féreningens framtida verksambhet,

Foreningen avser att ta in forskott med totalt 13 900 000 kronor.
Gar-bo Forsiikring AB garanterar siikerhet f6r dterbetalning av forskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning;: Hader 1, Malmé Kommun

Adress; Bures gata 15, 17A, 17 B, 17C, 19A, 198, Friggsgriind, 12, 128, 14, 16
Tomtens areal: ca 3 689 kv

Boarea enligt tabeil: ca 8473 kvm

Lokalarca: ca 54 kvm

Byggnadernas utformning;: 2 bostadshus i 4-6 vaningar samt killare och garage

Antal bostadsldgenheter: 139 st

Foreningen har fler &n ett hus som 4r s placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna,

Parkering

57 garageplatser i underjordiskt garage, 6st av dessa ér utrustade med laddningsmdjlighet for el-bil.
Garageplatserna berdknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.
Diirutéver har foreningens medlemmar rétt att hyra 27 platser i intilligande parkeringshus under 254r enligt

avial med Malmo Kommun,
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Ett avtal har tecknats med Sunfleet som ger foreningens medlemmar gratis medlemskap i upp till 5ar frin att
50% av foreningens medlemmar flyttat in.

Uthyrningslokal
Féreningen har 1 lokal for uthyrning i gatuplanet, Buresgata 15.

Servitut till forman for Malmo Stad eller annan som déirtill har kommunens tillstind.
Servitut avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar belastar Hoder 1.
Servitut avseende att driva akviferanldggning belastar Hoder 1.

2017101705003

Servitut till formin for Malmo Stads fastighet Hyllie 4:2
Servitut avseende att utnyttja grundvattnet for ny akviferanldggning belastar Haoder 1.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid fiir entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Yisningsliigenheter
Entreprentren dger ridtt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne f6rvirvade ldgenheter t6r
visningsidndamal.

Ompridets utbyggnad

[ omradet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nagon rétt for
bostadsriittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. olidgenheier av pagaende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Ledningar for yttre VA, el och bredband.
Gronytor, gangvéagar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och nutrymmen

Byggnaderna kominer att anslutas till fjdrrvérme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum

7 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Miljorum for killsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-, vatten- samt elmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning: Betongplatta

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Yiterviggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg, plat

[nnervéggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innervéggar, ¢j barande: Gipsskivor pa reglar

Innervéggar, bérande: Betong alt gipsskivor pa triareglar

Yttertak: Betongtakpannor med inslag av plat, papptak och sedumtak
Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och {Onsterddrrar; Tre glasfﬁnsters'fg TEd aluminiumbekliadd utsida, vissa ér fasta
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Balkonger: Prefabricerade av betong, balkongricke i smide (spr&jsriacke) eller glas.
Entrépartier: Trd/aluminium

L.igenhetsytterd&rrar: Sakerhetsdorrar

Virme

Fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostidder: Mekanisk franluftsventilation med virmeédtervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer.
L.okal: Mekanisk till- och franluftsventilation.

2017101705004

Varmvatten
Matare for individuell varmvattenmétning till varje [dgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad romsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Sképinredning
Vardagsram Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gringat Spishill och ugn
Stiinkskydd Kyl/ftys
av kakel
Diskmaskin
Mikroviagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Skéapinredning
Klddkammare/forrad Parkett Malat Gréangat/ Hylla, kladstang
gipsplank
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskirm

Twvéttmaskin och torktumlare,
placerade 1 badrum, lgh under S50kvm har
kombimaskin.

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrattstGreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viigg Tak Ovrigt
Lokal 1, rum Parkett Malat Undertak av Avsittning for pentry
ljudabsorbenter
Sida 4
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Lokal 1, toalett Klinker Malat Gréngat Toalett handikappanpassad

Forsiakring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens f8rsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsidkrade.

Bostadsréttstilldgg ingér ej.

2017101785005
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

O Fastighetsforvidry och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt.
g Beriiknad slutlig anskaffningskostnad
[~
& Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
[ Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2016, védrdeomrade
& Taxeringsvirde bostéder ca 216 500 tkr
™ Taxeringsvérde lokaler ca 1 600 tkr

Taxeringsvirde garage ca 5 900 tkr

Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

BRF Hyllie Griind 1

Kapitalkostnader (inkl amortering)
Specifikation av lan som beridknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for [&n limnas pantbrey i féreningens fastighet.

Rintekostnaden for beriiknade 1in baseras pé en i planen antagen réintenivi. Andras denna nivd paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

[Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldan 35 600 0600 1 3,10% 1 103 600 24 920 1128 520
Bottenldn 35 700 600 3 3,10% 1 106 700 24990 1 [31 690
Bottenlin 35 600 000 5 3,40% 1210 400 24 920 1235320
Amortering utdver avtal 566 170 566 170
S:a lan 106 900 000 3420700 641 000 4061 700
Insatser 179 976 000
Upplatelseavgifter 115 509 000
S:a finansiering 402 385 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 4 061 700

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 1 och § ar. Beroende pa rantevillkor
och andra férutsiittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3.20%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvéndas till kad amortering av lanen for att siikerstiilla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan:

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriknade arlipa kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dir kostnaden {or byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2015 med
32 749 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhall a)

Sida 7
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 135 000
Styrelsearvode | - 65000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 56 000
Vattenavgifter 290 000
Virmeavgifter 290 000
Elavgifter (exk] hushallsel) 350 000
Sophdmining 100 000
Teknisk forvaltning installationer c) 50 000
Yitre och inre skitsel 170 000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 366 960
Forstikringar 40 000
Viderprognosstyrning 35000
Koéldmediekontroll g)
Diverse inkl. jour 55000
Summa driftskostnader 2 062 960
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider h)
Fastighetsskatt garage 59 0600
Fastighetsskatt uthymingslokaler 16 000
75 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 456 749

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsiittning tillsammans med amortering sékerstiiller det langsiktiga underhallsbehovet enligt underhdllsplan,
b} Drifiskostnaderna #r uppskattade efter normalftrbrukning. Variationer éver éren forekommer och det beriiknade
viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kosmad for individuell varmvattenforbrukning

195 182 kr  aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
¢) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva ar.
d} Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriiknas till 84 000 kr per dr.,
g} Koldmediekontroll betalas av entrepreniren under garantitiden.
Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000 kr per ar.
h} Foreningen &r befriad frén fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 aren efter faststillt viicdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med fardigstillandedrel (virdearet) betalas av entreprendren.

Sida 3 )
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, férbrukning samt per [dgenhet.

Arsavgift ligenhet 8473  kvm 5040 923
Arsavgift bredband 366 960
Arsavgift varmvatten 195 182
Hyra uthyrningslokaler *) 54 kvm 1 900 kr/kvm och ar 102 600
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 16 000
Hyra garage 57 st 1 050 kr/plats och mén 718 200
Tillaggsavgift laddplats **) 6 st 350 kr/plats och man 25 200
Vakansgrad laddplatser 33% av total tillaggsavgift -8 316
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 456 749 |

[ nedanstiende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, rsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler 1 tvé ar {ran godkiind
slutbesikining i sAdan omfattning att totalintéikten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
*#) Tillkommande fast avgift for parkeringsplats med laddningsmijlighet. Verklig kostnad for elférbrukning
debiteras separat.

Sida 9
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av f6reningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 12 oktober
2017 {6r bostadsrittstéreningen Hyllie Grénd, org. nr: 769632-1822.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

2017101705025

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskafiningskostnad {or bostadsrétisféreningen.

Gijorda berdkningar baserade pa savil kédnda som preliminédra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar,

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
1ilHorlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse {6r bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i {6reningens hus att finnas minst tre [igenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt, varfér vi anser att denna f6rutsétining for registrering av planen &r

uppiylid.
Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen,

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréitishavarna, varfér vi anser att denna
fGrutsiitning f0r registrering av planen ar uppfylld

Stockholm den 13 oktober 2017

Ivar Stenport
Civ.ing Civ ing

Alsnbgatan 22 Hornsbergs Strand 15 B
116 41 Stockholm 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-10-13 {6r Brf Hyllie Grind

<

g:_:;: Nedanstidende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

o

™ . [Foreningens stadgar 2016-04-27

& 2. Registreringsbevis 2016-04-27

~ 3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-10-12

& 4. Kopcekontrakt f6r marken inkl bilagor 2017-10~12

™ 5. Kreditoffert Handelsbanken 2016-12-13
6. Indikativa rdantor per 2017-08-29 2017-08-29
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2017-09-01
8. Beridkning av taxeringsvirde odaterat
9. Bygglovsbeslut 2016-12-01
10. Avtal om parkeringskop 2016-11-07
11. Avtal med Sunfleet 2016-06-28
12, Forsikringsbrev Entreprenadsikehetstorsiikring entreprenadiid 2017-10-02
13. Mail ang. varmekostnad 2017-10-05
14. Underhallsplan Sustend 2017-06-22




