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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsritistoreningens fimma #r HSB Bostads-
rittsforening Ellstorp i Malmé. Styrelscn har sif( site
i Skine lin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamdl att i bo-
stadsriittsféreningens hus uppldta bostadsligen-
heter for permanent boende och lokaler 4t med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska in-
tressen. Vidare har bostadsriittsféreningen till 4n-
damél ait friimja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsriitisféreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intres-
sen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsrittsforeningen ska i all verksambhet véirna om
miljén genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrittsfireningen,
som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
rattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en
HSB-firening, i det foljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedr-
vas i saimverkan med HSB.

Bostadstiittsféreningen bér genom ett sérskilt
tecknat avial uppdra &t HSB att bitriida bostads-
rittsforeningen 1 [Grvaliningen av dess ange-
ligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom
k&p ska upprittas skrttligen och skrivas under av
siiljaren och koparen, Képehandlingen ska inne-
hilla uppgift om den lagenhet som Gverlitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte
och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller fonmkraven
#ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intride i bostadsritisforeningen kan beviljas den
som #r medilem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upp-
latelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritl i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsrét har Svergitt till bostadsritts-
havarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr
medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt ill bostadsligenhet
Overgdtt till annan nérstdende person som
varakligt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt vergitt till far intc ne-
kas intriide i bostadsriittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr
uppfylida och bostadsriittsforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forvdrvaren inte avser all bositta sig
permanent 1 bostadsldgenheten  har  bo-
stadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsriitts-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande
grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréttsfor-

eningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet som  inte  dr  avsedd  for
fritidséindamal far nekas medlemskap. Kemmun
eller landsting som forvérvat bostadscitt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsritts-
foreningen mdaste ha samiycke av bostadsrittsfor-
eningens slyrelse for ait genom &verlatelsc forvirva
bostadsriitt till en bostadsligenhct som inte dr avsedd
for fritidsindamadl, Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om den
juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forviry som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadscitt 1ill bo-
stadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostads-
ritten efter férviirvet innchas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktipt sammanboende
n#rstdende personer.

§ 7 Familjeritisliga forvarv

Om en bostadsrétt Svergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostads-
rittsforeningen uppmana firviirvaren att inom sex
mdnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsftreningen har
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forvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f3ljs, far bostadsriitten tvangsfor-
siljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens
rikning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt gvergatt till ny innehavare,
far denne utiva bostadsriitter: endast om han eller
hon #4r medlem eller beviljas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen.

Ett doédsbo efter en avliden bostadsrittshavare
fAr utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter
didsfallet far bostadsriitisféreningen uppmana
dadsboet att inom sex ménader frin uppmaningen
visa att bostadsréitten har ingéit i bodelning eller
arvskifte cller att nagon, som inte fir nekas med-
lemskap i bostadsréittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppma-
ningen inte (Sljs, fir bostadsrlitten tvangsforsiljas
T6r dédsboets riikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostads-
riitten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid cxckutiv forséiljning, kan tre &r efter
férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nigon, som inte fir nekas mediemskap i bostads-
riitis{reningen, har fOrviirvat bostadstitten och
sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrel-
sen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om med-
lemskap inom en méanad frin det att skriftlig och
fullstdndig anstékan om medlemskap tagits emot
av bostadsrittsfreningen,

For att préva frigan om medlemskap kan bo-
stadsrittsfdreningen komma att begira kredit-
upplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse 4r ogiltig om den som hosiads-
ritten dvergatt till nekas medlemskap i bostads-
riittsfGreningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler
vid exckutiv forséljning och tvingsforsdljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgificn térdelas mellan bostadsrittsligenhet-
erna i forhallande till ligenhcternas insatser. Arsav-
gifien ska tiicka bostadstittsforeningens lopande

verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge ait
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre
underhall.

Insats for {4igenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrclsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsav-
giften betalas minadsvis senast sista vardagen fSre
varje kalenderménads bérjan om inte styrelscn
beslutar annat, Om inte arsavgifien betalas i rhitt tid
utgér dréjsmélsrinta enligt rintelagen pé den obe-
talda avgiften frin forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt paminnelseavgilt och inkassoavgift
cnligt lag om ersiitining for inkassokostnader mm.

I drsavgiften mmgicende ersitining for viirme och
varmvatten, eclektricitet, sophimtning  eller
konsumtionsvatten kan beriiknas cfter
forbrukning. For informationséverftring kan
crsiltning bestimmas til! lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsitt-
ningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Upplételseavgifi, Gverlatelseavgift och pantsitt-
ningsavgill kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen fir ta ut Overlatelseavgift
av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen {&r ta ut pantsittningsavgift
av bostadsriittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikrings-
balken och faststills fr Gverlatelseavgift vid an-
sokan om medlemskap och for pantséttningsavgift
vid underrittelse om panisittning,

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgifl [or andrahandsupplitelse av bostadsritts-
havaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om cn l#genhet upplits under en del av etf 4r,
beriiknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsfsreningen far 1 vrigt inte ta ut
stirskilda avgifter for Atgdrder som bostadsriitts-
foreningen ska vidta med anledning av lag cller
forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsir omfattar
tiden 1/1 -31/12.
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Senast sex veckor [Ore ordinarie foérenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rs-
redovisning. Denna bestdr av forvaltningsberiit-
telse, resultatrikning, balansritkning och tilliggs-
upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman #r bostadsrittsféreningens
héigsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex
minader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Fxtra fBreningsstdmina ska hallas néir styrelsen
finner skil till det, Extra foreningsstimma ska
ocksé hallas om det skriftligen begiirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samitliga rost-
berittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska be-
handlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte
ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sttt
fslja forhandlingarna vid [Greningssiimman. Ett
sddant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtlipa rostberittigade som #r nirvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid
foreningsstiimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst Hirende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till {6reningsstimma.

Kalleise till foreningsstimma ska innchélla
uppgift om de #drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningssiimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats
inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje
medlem vars postadress dr kiind f8r bostadsritts-
foreningen.

Bostadsrittsforeningen far di skriftlig kallelse
krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningama for an-
viindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie f&reningsstimma ska forekomma:

1. fdreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stdmmoordfdrandens val
av protokollférare

4. godkinnande av rostlingd

5. [rAga om ndrvaroritt vid [Grenings-
stAmman

6. pgodkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmo-
ordforanden justera protokollet

8. val av minst tv ristriiknare

9, fraga om kallelse skett i behorig ord-
ning

10. genomgéng av styrelsens Arsredovis-
ning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrik-
ning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfor-
cningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

14. beshut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar for sty-
relsens ledamdter, revisorer, valbered-
ning och de andra fortroendevalda som
valts av fbreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och supplean-
ter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supp-
leant

20. val av revisot/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valbered-
ningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordfsrande

23. val av fullmiktige och ersdllare samt
dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hén-
skjutna frigor och av medlemmar an-
miilda drenden som angivits i kallelscn

25. féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver
punkt 1-9 ovan, ange de Hrenden som ska be-
handlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har vagje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem som intc betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid [Greningsstimma utdvas av
medlemmen personligen cller den som #r

HS8 Bostadsrattsfarening Eilstorp i Malmo
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mediemmens stillforetridare enligt lag eller ge-
nom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmaki.
Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett
&r fran uttirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Om-
bud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den me-
ning som har fatt mer #n hélften av de avgivna
risterna eller vid lika ristetal den mening som
stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta résterna, Vid lika réstetal avgdrs valct ge-
nom lotining om inte annat beslutas av férenings-
stdmman innan valet [Grrdttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas ellcr rostsedel av-
ldtnnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank se-
del) vid sluten omrostning anses inte ristning ha
skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordf$randen vid féreningsstdmman ska se till att
det tors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. r8stlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska [Sras in i
protokollet, samt

3. om r8stning har skelt ska resultatet
anges 1 protokollel.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoord-
féranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fBreningsstimman ska
det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmama.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hégst elva styrel-
seledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utscs en styrelseledamot ocl hdgst en supple-
ant for denne av  slyrelsen  for  HSB,
Féreningsstimman viiljer dvriga styrelseledambter
och suppleanter.

Mandattiden ir hogst tva ar, Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften,
cller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekrete-
rare, Styrelsen utser ocksd organisatér for studie- och
tritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen.
Bostadsriitsfdreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma,

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen ir beslutfor ndr fler n hilften av hela
antalet styrelscledamdter 4r niirvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta réstande
férenar sig om. Vid lika rdstetal giller den mening
som styrelsens ordftrande bitrider. Nir minsta
antal ledaméter r néirvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras pro-
tokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammaniridet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt aft ta
del av styrelseprotokoll. Styrclsen férfogar Gver
méjligheten att lata anpan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantriide ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och
hégst tre, samt hipgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs
av foreningsstimman, Mandattiden #r fram till
nista ordinarie freningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revi-
sionen dr avslutad och revisionsberiittclsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstirmman.
Styrelsen ska ldmna skrifilig [rklaring till
ordinarie  féreningsstimma  Gver  gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérk-
ningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgédngliga
for medlemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstdmma viljs valbered-
ning,

Mandattiden dr fram till nista ordinaric fore-
ningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst
tvad ledamdéter. En ledamot utses av forenings-
stiimunan till ordférande i valberedningen.

HSB Bostadsrattsfarening Elistorp i Malmo 6
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Valberedningen bereder och {6reslar personcr
till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillséita.

Valberedningen ska till fSreningsstimman
lamna forslag pd arvode och foresld principer for
andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens le-
daméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond [6r yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppritiad under-
héllsplan reservera respcktive ta i ansprik medel
fér yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond [6r inre un-
derhill av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta ince under-
hall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av  fonden
bestims utiftin {orhllandet melian insatsen for
ligenheten  och  samtliga  insalser  for
bostadsrittsligenheter i bostadsriittsféreningen,
med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhallsplan {6r genom-
forande av underhill av bostadsritis-
fBreningens fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att
tillrickliga medel finns f6r underhall av
bosladsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egen-
dom besiktigas i lamplig omfatining
och i enlighet med bostadsréttsfor-
eningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera  underhalls-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppstd pd
bostadsrittsf6éreningens verksamhet ska, efter un-
derhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har titt att £ utdrag ur 14-
genhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhctens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och $vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkels registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund f8r upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen [Or bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-
sittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ldgenheten i gott skick. Det innebir ait bo-
stadsrittshavaren ansvarar [6r att sdvil underhflla
som reparera ligenheten och att bekosta Atgér-
derna.

Bostadsrittshavaren bor teckna [Orsitkring som
omfattar bostadsriittishavarens underhalls- och re-
parationsansvar som féljer av lag och dessa stad-
gar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en mot-
svarande forsikring till formén for bostadsritts-
havaren svarar bostadsrittshavaren i forekom-
mande fall fér sjilvrisk och kosinaden for dlders-
avdrag.

Bosladsrittshavaren ska filja dec anvisningar
som bostadsrattsforeningen ldmnar beu#ffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, cl,
valten, ventilation och anordmimg f6r informa-
tionstverforing. For vissa Atgiirder i ligenheten
krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid
utféras fackmaissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
keiivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt sfitt. Bostadsrétishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i l4genheten och &vriga utrym-
men tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koéksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tvitimaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksi for vatienled-
ningar, avstingningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

HSB Bostadsratisfarening Ellstorp i Malmd
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4. ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande
lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ylterdérr samt beslag, handtag,
gingjirn, titningslister, brevinkast, lds
och nycklar,

6. pglas i fonster och dorrar samt sprijs pé
fonster och i forekommande fall iso-
lerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdorr hirande be-
slag, handtag, ghngjirn, tEtningslister
samt mdlning; bostadsrittsforeningen
svarar dock fér mélning av utifrdn synliga
delar av fonster/fonsterdérr,

8. mailning av radiatorer och virmeled-
ningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationséverforing till
de delar de &r synliga i ligenheten och
betjfinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fir vatten {(blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflidkt, spisképa, venti-
Tationsdon och ventilationsflikt om de
inte dr en del av husets ventilations-
sysiem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrel-
sens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar 1 l4-
genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, eiburen golvvirme och handdukstork
som bostadsrittshavare forsett ldgenheten
med.

Ingér i bostadsrittsupplatclsen forrdd, garage
cller annat ligenhetskomplement har bostads-
rittshavaren samma underhalls- och reparations-
ansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
gnligt ovan. Detta giller dven mark som 4r upp-
laten med bostadsritt.

Om ligenhcten #r utrustad med balkong, altan
eller hér till ligenheten mark/uteplats som Hr
uppliten med bostadsréitt svarar bostadsréttshava-
ren for renhdlining och sndskotining. Foér bal-
kong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maning utfors culigt bostadsrittsforeningens in-
struktioner. Om lHgenheten dr utrustad med tak-
terrass ska bostadsrittshavaren dirutgver se till att
avrinning {6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
f5lja bostadsrattsforeningens anvisningar giillande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostads-
rittsforeningen anméila fel och brister i sddan 14-
genhetsulrustning/ledningar som bostadsrétisfor-
eningen svarar for cnligt denna stadgebestim-
melse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och
bostadsrittsféreningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsriitshavarens ansvar enligt § 31,
dr viil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare for under-
hatl och reparationer av fiiljande:

1. ledningar for avliopp, virme, gas, elektri-
citet och wvatten, om bostadsritisOr-
eningen har férsett Migenheten med lcd-
mingarna och dessa tjfinar fler dn en l4-
genhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for  informationsiverfOring
som bostadsrittsféreningen forsett 18-
genheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligen-
heten som bostadsrittsféreningen forsett
lagenheten med,

4. rékghngar (ej rBkgingar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet  inklusive  venti-
lationsdon samt dven fir  spis-
képa/koks(likt som utgdr del av husets
ventilation, samt

5. ytterdorr samt i férekommande fall for
brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pd grund av brandskada efler
vattenlcdningsskada (skada pé grund av utstrém-
mande tappvatten} svarar bostadsrétishavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bo-
stadsriittslagen.

Detta giller #ven i tillimpliga delar om det finns
ohyra 1 liigenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens oévertagande
av underhallsatgird

Bostadsriittsforeningen far ulfdra reparation
samt byta inrcdning och utrustning som bostads-
rittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eul sddant
beslut ska fallas av foreningsstdmma och far end-
ast avse dtgird som foretas 1 samband med om-
fattande underhéll ¢ller ombyggnad av bostads-
riittsfdreningens hus och som berér bostadsritts-
havarens ligenhet.
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§ 35 Fériandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma
innchiir att en ligenhet som upplitits med bo-
stadsriitt kommer att forindras cller i sin helhet
behéva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till [61-
Andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de ristande har gait med pa det och
beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
f6r ldgenhetens skick sé att annans sikerhet dven-
tyras eller det finns risk for omfattande skador pé
annans cgendom och inte efter uppmaning av-
hjslper bristen i ligenhetens skick si snart som
mdajligt, fBr bostadsrittsfreningen avhjilpa bris-
ten pé bostadsritishavarens bekosinad.

§ 37 ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens till-
stdnd i lagenheten utfora atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for av-
lopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av Eigen-
heten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till
en Atglird som avses i forsta stycket om dtgérden &r
till pataglig skada eller olidgenhet for bostads-
rittsfGreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostads-
riitishavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsiitts for storingar som i sidan grad kan
vara skadliga for hiilsan eller annars forséimra de-
ras bogtadsmiljo att de inte skiligen bér tilas. Bo-
stadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin an-
viindning av l1ipenheten iaktta allt som fordras {or
att bevara sundhet, ordning och geit skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsritishavaren ska hélla noggrann tillsyn
dver att dessa dligganden fullgors ocksi av de som
heor till bostadsriittshavarens hushill, de som
besoker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nAgon som pd
uppdrag av bostadsrittshavaren utfsr arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i &verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bo-
stadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i beoendet ska
bostadstilttsforeningen  ge  bostadsriitishavaren
tillstigelse att se till att storningarna omedelbart
upphér. Dct giller inte om bostadsritishavaren

sigs upp med anledning av all storningarna &r
sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anleduing
att misstiinka att ett féremal &r behiiftat med ohyra
fAr detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har rite
ait {4 komma in i ldgenheten ndr det behdévs for
tillsyn eller for atl utfdra arbete som bostadsritts-
foreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsriitishavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostads-
riitten eller nir bostadsritten ska tvings{orsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten
visas pi limplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se
till ait bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i
ldgenhcten och utféra nodviindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmmnar tilltréde nér
bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bo-
stadsritsforeningen ans6ka om sirskild hand-
ridckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i
andra hand il annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och
ska limnas om bostadsrittshavaren har skl for
upplétclsen och bostadsréttsforeningen intc har
nfigon befogad anledning ait viigra samtycke.

Om intc samlycke till andrahandsupplatelse ldm-
nas av styrelsen far bostadsiittshavaren 4nda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldémnar
sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostads-
ligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har be-
fogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostads-
thttslagen av en juridisk person som hade pantriitt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, efler

» om ligenheten #r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun efler ett landsting.

Nér samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Intymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utom-
stiende personer i ldgenheten, or det kan medfora
men fér bostadsriittsforeningen elier ngon annan
medlem i bostadsriltsfBreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten
for nigot annat dndamal #n det avsedda.

Bostadsriittsforeningen far dock endast beropa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for bo-
stadsrittsforeningen eller nigon medlem i bo-
stadsriittsfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostads-
ritten tidigast efter tvA dr frin upplitelsen och
dirigenom bli fri frAn sina forpliktclser som bo-
stadsrittshavare., Avsiigelsen ska goras skrifiligen
hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritien till bo-
stadsriittsféreningen vid det ménadsskifte som
intriffar ndirmast efter tre ménader fran avsigelsen
eller vid det senare ménadsskifie som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilluditts dr forverkad och bo-
stadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostads-
rittshavaren till avflytining enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drgjer med att betala
insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsrittsfSreningen efier forfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren att [ullgdra sin be-
talningsskyldighet,

2. Driijsmil med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplitelse

om bostadscittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka
efter farfallodagen cller, nér det giller en lokal,
mer #n tvh vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nddvéndigt sam-
tycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. Annat #indamil
om ligenheten anviinds fér annat dndamél in det
avscdda,

5. Inrymma utomstiende

om bosladsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitshavaren cller den, som ligen-
heten upplilits till i andra hand, genom vardsldshet
ir vallande i1 att det finns ohyra i ligenheten clier
om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att obyran sprids
i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat sitt vanvérdas cller om
bostadsriittshavaren cller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utsétter bocnde i om-
givningen for stbmingar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller intc fdljer bostads-
rittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en
giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte Tullgdr skyldighet
som gar uldver det han ska géra enligt bostads-
rittslagen och det mésie anses vara av synnerlig
vikt [6r bostadsrittsfSreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del an-
viinds for nanngsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utedr eller i vilken iill en inte
oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenhetcn anvdnds for tillfilliga sexuclla
férbindelser mot ersitining,.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ér inte forverkad, om det som
ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa be-
tydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sér-
skilda bestammelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsrittshavaren later bli att eficr tillsdgelse
vidta rittelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker rittelse innan bostadsrittsfor-
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eningen har sagt upp bostadsréttshavaren till av-
flyitning, fAr bostadsritishavaren inte direficr
skiljas fran ligenheten pd@ den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderiitten 4r forverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriitts-
féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining inom ire médnader frin den dag da
bostadsritisféreningen fick reda pd forhallande
SOm avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av drisjsméil med betalning av drsavgift eller
avgift fbr andrahandsupplétclse, och har bostads-
riittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till av(lytining, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — n#ir det 4r fraga om en bo-
stadsligenhet — betalas inom tre veckor
{rin det att bostadsrittshavaren har delgetts
underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialpimnden i den
kommun dér ligenheten &r beligen.

2. om avgiften — ndr det 4r fraga om cn lokal
— betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsrittshavaren har delgetts underriittelse
om mdjlighcten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadstigenhet [fr en bo-
stadsriittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten
om bostadsrittshavaren har varit f&rhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofor-
utsedd omstindighet och avgiften har betalats s
snart det var majligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om ho-
stadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i
sd hdg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor
fi behilla ligenbeten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det &r
friga om en bostadsligenhet, intc ske om bo-
stadsritishavaren utan dréjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och fr ansikan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas {tan li-
genheten om bostadsriittsforeningen har sagt till

bostadsriittshavaren att  vidta rittelse. Upp-
maningen att vidta ritielse ska ske inom tvd mé-
nader [rin den dag d4 bostadsrittsfreningen fick
reda pd forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giiller
vad som ségs 1 punkl 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse
ska alltid ske om bostadsriitten #r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning 3r ske av bostadsligenhet
enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske
utan underrittelse till socialnfimnden, ¢n kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till social-
nimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Mgen-
heten enligt punkt 10 endast om bostadsréittstor-
eningen har sagt upp bostadsriittshavaren till av-
flyttning inom tvA ménader [rin det att bostads-
rittsforeningen fick reda pa forbllandet, Om det
brotisliga forfarandet har angetts till &taf eller om
forundersékning bar inletts inom samma tid, har
bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till upp-
sidgning intill dess att tvA ménader har gatt frin det
att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot
annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats [rdn
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress har bostadsrétts-
féreningen gjort vad som kriivs av den;

1. iillsigelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning ait betala insats eller upp-
latelseavgift

4. tillségelse alt vidia riittelse

meddelande till socialndmnden

6. undetriittelse till panthavare angdende obe-
talda avgifter till bostadsritts[Sreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédshon
med flera angdcnde nekat medlemskap.

Lh

Andra meddelanden till medlemmarna sker ge-
nom anslag pd limplig plats inom [Greningens
fastighet eller genom brev.

BostadsrittsfGreningen far till medlemmarna el-
ler annan di krav enligt lag {inns pa skrifilig in-
formation anvinda elektroniska hjilpmedel. Nar-
mare reglering av forutsittningarna for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och
tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan for-
eningsstimmans godkinnande avhinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrtt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga [oriindringar av bo-
stadsriittsfdreningens hus eller mark sasom vi-
sentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrclsen eller firmatecknare far anstka om in-
teckning eller anman inskrivning i bostadsritis-
foreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Siarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av fisljande beslut kriivs god-
kdnnande av styrelsen {or [ISB;

1. beslut att dverlita bostadsriittsfreningens
fastighet, del av fastighet cller tomtritt,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsfor-
eningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs god-
kinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riks-
forbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i
likvidation eller fusioncras med annan ju-
riclisk person,

4. beslut om dndring av bostadsréttsforening-
ens stadgar som inte dverensstimmer med
av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsréltsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsféreningen
begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra foljande forenings-
stimmor och pa den senare féreningsstémman
bitréitts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsférening-
ens stadgar och firma dndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen  uppldses ska be-
hilina tillgngar tiilfalla medlemmarna i [r-
béllande till bostadsrittsligenheternas insatser.
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