Brf Femkampsgatan 7-9 i Goteborg
Arsredovisning 2023

BREDABLICK

::g phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Femkampsgatan 7-9 i Goteborg

769610-6850
Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-6

8-9
10
11-17
17

- Sida (1 av 19)

Dokumentnummer: 6621035c545ba



BREDABLICK

Brf Femkampsgatan 7-9 i Goteborg 1(17)
769610-6850

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Femkampsgatan 7-9 i Géteborg, 769610-6850, med sate i Géteborg, far harmed
uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens d&ndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ludwig Karlsson Ordférande 2025
Joakim Fransson Ledamot 2025
Rame Lajqi Ledamot 2025
Oskar Von Ekensteen Ledamot 2025
Ove Duell Ledamot 2024
Maria Wallstén Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Ali Arhan Fdreningsrevisor 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen ager fastigheten Lunden 55:7 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med

27 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1944 och har vardear 1987. Fastighetens adresser ar
Femkampsgatan 7 A-B, Femkampsgatan 9 och Femkampsgatan 11.

Fdreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 2 férrad med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 13 8 5

Total tomtarea: 1 584 kvm

Total bostadsarea: 1 806 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1720 kvm

- varav hyresrattsarea: 86 kvm

Total lokalarea: 96 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Swalander & Sten AB 66 kvm 2027-06-30

Resterande 30 kvm lokalyta avser styrelserum samt forrad.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-15.

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad i Folksam genom Bostadsratternas fastighetsférsakring till och med
2024-04-30. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Malte Handig Man Fastighetsskotsel, utemiljé och vinterrenhallning
GBG Stadservice Stadning

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Stena Recycling Avfallshantering, sorterat avfall

Tele2 Kabel-TV

OTIS Serviceavtal hiss
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 14 055 kr och planerat underhall fér
121 363 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser malning av staket samt renovering av mur och stentrappor.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som uppréattades 2016 av SBC. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 297 813 kr 2023 fér kommande ars underhall, vilket motsvarar

150 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar

Relining 2024
Byte av entréport 2025
Renovering av hiss 2025
Byte av stuprér 2026
Underhall av putsfasad 2026
Omlaggning av tak 2026
Sammanstélining utférda atgarder Ar

Renovering av mur och stentrappor 2023
Malning av staket 2023
Underhallsspolning av lagenheter, tvattstuga och soprum 2022
Malning av soprum 2022
Renovering av lokal 2021
Markarbeten fér cykelstall 2021
Byte av tva VVC-pumpar 2021
OVK-besiktning 2020
Byte av radiator och termostatventiler i lagenheter 2019
Inredning av styrelserum 2019
Malning och renovering av kallare samt vind 2019
Malning och renovering av trapphus 2019
Energideklaration 2019
Byggnation av balkonger, 7 A-B samt 9 2018
Byte av fjarrvarmeundercentral 2018
Byte av porttelefoner 2017
Byte av snérasskydd 2017
Byte av tva tvattmaskiner 2017
Installation av nytt tvattbokningssystem 2017
Byggnation av pergola 2017
Rengdring av ventilation 2016
Byte av flaktar pa vind 2015
Nytt golv samt renovering av kok i hyreslokalen 2015
Spolning av samtliga lagenheters avloppsrér 2014
Byte av elektriskt portlas i samtliga entréer 2013
Ny brandklassad dorr till kallarlagenhet i 7 B 2012
Platbekladnad av trapanel pa fasad vid vindsvaning 2011
Hissrenovering 2009
Nya balkonger, uppgang 9 2009
Renovering av samtliga badrum 2006
Elstambyte 1987
Rérstambyte 1987
Nya balkonger 1987

Omputsning av fasad 1987
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Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2023-05-08. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Det gangna aret var ett bra ar fér féreningen och vi gar in i 2024 med en stark ekonomi och en
langsiktig plan 6ver investeringar som ska genomféras kommande ar. Under 2023 renoverades muren
och trapporna pa framsidan med ett slutresultat som vi blev valdigt néjda med. Utéver muren har aven
styrdatorn till hissen i 9:an bytts ut, tva stdddagar har genomférts samt att vi investerat i en gemensam
grill som alla medlemmar far utnyttja och som var valdigt popular under sommaren.

Féreningens medlemmar har kunnat dra nytta av den goda ekonomin vi har och haft under en langre
tid. Inga lan, en god och vaxande kassa samt en hyresratt och lokal som hjalper kassaflédet varje
manad och ger en langsiktig trygghet. Detta har bidragit till att vi ndr manga andra féreningar kdmpar
har kunnat fortsatta att investera i fastigheten, men anda ligga kvar pa en relativt Iag avgift. Styrelsen
valde &nda att hoja arsavgiften med 10 % fran den 1 januari 2024. Motiveringen var den allmanna
inflationen i samhallet som drivit pa vara tva storsta kostnadsposter, fjarrvarme och VA, samt att var
plan ar att fortsatta vara skuldfria under manga ar framdéver. Det finns ingen plan att héja arsavgiften
snart igen utan vi tror nu att vi ligger pa en bra niva for att kunna hantera kommande ars kostnader.

Under 2024 kommer fastigheten att genomga en relining. Bade bottenplattan och de vertikala
stammarna kommer att relinas och arbetet med att traffa och ta in offerter har pagatt under storre
delen av 2023. Vi har under bérjan av mars 2024 accepterat en offert och arbetet kommer att
genomf@ras senare under var/sommar. Detta ar en storre investering for féreningen, men vi tror att
denna kommer att kunna genomféras med befintlig kassa som saledes later oss vara fortsatt skuldfria.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
1 tilkommande medlem under réakenskapsaret.

1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgiften senast 2023-01-01 d& avgiften héjdes med 15 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 % fran och med 2024-01-01.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1186 1033 1158 1355
Resultat efter finansiella poster -90 -143 -164 239
Forandring av underhallsfond 176 239 249 273
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -89 -205 -236 143
Sparande, kr / kvm 105 47 31 222
Soliditet (%) 99 99 99 99
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 561 488 488 681
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 81 81 72 86
Bostadshyra, kr / kvm 1053 1053 1053 1053
Lokalhyra, kr / kvm 1 645 1484 1484 1316
Driftskostnad, kr / kvm 414 391 419 360
Energikostnad, kr / kvm 193 197 224 166
Rénta, kr / kvm - - - 23
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 150 150 150 150
Lan, kr / kvm - - - -

Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm - - - -
Réntekéanslighet (%) - . - -
Snittranta (%) - - - -

Nyckeltal &r berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt lan i kr’/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar. For att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja
arsavgiften 2024.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 27 495 007
Disposition enligt féreningsstdmma
Avsaéttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 27 495 007

Resultatdisposition

Bundet

Kapital-
tillskott

1426 168

1426 168

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

l?alanserat resultat
Arets resultat fére fondféréandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Bundet

Underhalls-

fond

1357 143

297 813
-121 363

1533 593

6(17)
Fritt Fritt
Balanserat Arets

resultat  resultat

-1 225634 -143108
-143108 143108
-297 813

121 363
-89 665

-1545192 -89 665

-1 368 742
-89 665
-297 813
121 363

-1 634 857

-1 634 857

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1163 248 1022772

Ovriga rorelseintakter 3 22 692 10218

Summa rérelseintakter 1185940 1032 990

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -957 559 -857 160

Ovriga externa kostnader 74 -87 348 -84 445

Personalkostnader 8 -68 995 -57 759

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -177 060 -177 061

Summa rorelsekostnader -1 290 962 -1 176 425

Rorelseresultat -105 022 -143 435

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 357 355

Rantekostnader och liknande resultatposter - -28

Summa finansiella poster 15 357 327

Resultat efter finansiella poster -89 665 -143 108

Arets resultat -89 665 -143 108
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,14

11

12

2023-12-31

28 246 630
28 246 630

28 246 630

20 236
33 503

53 739
858 002
911 741

29 158 371

8(17)

2022-12-31

28 423 690
28 423 690

28 423 690

5 396
23 585

28 981
778 350
807 331

29 231 021
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
E}alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2023-12-31

27 495 007
1426 168
1 533 593

30 454 768

-1 545192
-89 665

-1 634 857

28 819 911

56 901
5750
10 082
265 727

338 460

29 158 371

9(17)

2022-12-31

27 495 007
1426 168
1357 143

30278 318

-1225 635
-143 108

-1 368 743

28 909 575

46 650
4 345
10 082
260 369

321 446

29 231 021
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-105 022
177 060

72038

15 357

87 395

-24 758
17 015

79 652

79 652
778 350

858 002

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(17)

2022-01-01-
2022-12-31

-143 435
177 061

33 626

355
-28

33 953

48 112
-62 756

19 309

19 309
759 041

778 350
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Balkong/terrass 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader * 964 908 839 052
Hyror bostader 90 600 90 600
Hyror lokaler 108 540 97 920
Hyror férrad 7 200 7 200
Hyresrabatt ** -8 000 -12 000
Summa 1163 248 1022772
* Arsavgiften hojdes med 15 % fr.o.m. 2023-01-01.
** Hyresrabatt a 1 000 kr/man till lokalhyresgast under perioden 2022-01-01 - 2023-08-31.
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1313 3 606
Andrahandsuthyrningsavgifter 5192 .
Ovriga intakter * 16 187 6612
Summa 22 692 10 218
* Av intakt 2023 avser 14 612 kr erhallet statligt elstdd for perioden 2021-10-01 - 2022-09-30.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 4 375 -
Lokaler - 3 531
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1488 8 375
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 566 890
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 5159
VA & sanitet, installationer 5250 -
Hiss 2 376 -
Huskropp - 2 004
Summa 14 055 19 959
* Kostnad avser kakling i tvattstuga.
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 4500 28 000
VA & sanitet, installationer - 31125
Ovrigt ** 116 863 -
Summa 121 363 59 125

* Kostnad 2023 avser malning av staket. Kostnad 2022 avser malning av soprum.
** Kostnad avser renovering av mur samt stentrappor.
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 42 903 41013
Fastighetsskatt 7710 7710
Fastighetsskotsel 95 750 81 825
Stadning 64 500 59 250
Besiktningskostnader 2169 2021
Gangbanerenhallning - 1125
Vinterrenhallning 33 668 19 994
Serviceavtal 4 047 3895
Foérbrukningsmaterial 6 546 9 546
Ovriga utgifter for kdpta tjanster * 19 313 -
El 56 785 83 201
Uppvarmning 207 770 195 635
Vatten och avlopp 118 462 111 856
Avfallshantering 101 227 99 220
Forsakringar 34 933 36 947
Systematiskt brandskyddsarbete - 934
Kabel-TV 26 358 23 904
Summa 822 141 778 076
* Kostnad avser inspektion av avloppsledningar.
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1699 -
Tele och post 1823 1771
Forvaltningskostnader 72790 72013
Bankkostnader 350 731
IT-tjanster 3 588 3 588
Medlemskap Bostadsratterna 4970 4900
Ovriga externa kostnader 2128 1442
Summa 87 348 84 445
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden inkl. arvode till féreningsrevisor 52 500 43 950
Summa 52 500 43 950
Sociala avgifter 16 495 13 809
Summa 68 995 57 759

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 172 029 172 029
Markanlaggningar 5031 5032
Summa 177 060 177 061
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2023-12-31

22 309 871
9 185 368
100 625

31 595 864

31 595 864

-3 103 413
-68 761

-3172174

-172 029
-5 031

-177 060

-3 349 234

28 246 630

19 034 429
9 185 368
26 833

50 400 000
771 000

51171 000
25 002 000

2022-12-31

22 309 871
9 185 368
100 625

31 595 864

31 595 864

-2 931 384
-63 729

-2995 113

-172 029
-5 032

-177 061

-3172174

28 423 690

19 206 458
9 185 368
31 864

50 400 000
771 000

51171 000
25 002 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31
Upplupna ranteintakter 9 261
Forutbetald forsakring 11 749
Ovriga forutbetalda kostnader 12 493
Summa 33503
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 507 407
SBAB-konto 595
Placeringskonto SBAB 150 000
Placeringskonto SBAB 200 000
Summa 858 002

16(17)

2022-12-31

11 434
12 151

23 585

2022-12-31
778 350

778 350

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgdr i juridisk mening en fordran hos Bredablick
Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan

ses som ett banktillgodohavande.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 68 996
Forutbetalda intakter 93 010
Upplupna driftskostnader 103 721
Summa 265 727

2022-12-31
63 476

86 479

110 414

260 369
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Not 14 Stallda sakerheter

Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 18 321 000 18 321 000
Summa stéllda sékerheter 18 321 000 18 321 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ludwig Karlsson Joakim Fransson
Styrelseordférande

Rame Lajqi Oskar Von Ekensteen
Ove Duell Maria Wallstén

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ali Arhan
Foreningsrevisor

- Sida (18 av 19)
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Till:
Brf Femkampsgatan 7-9 i Géteborgs féreningsstdmma den 6 maj 2024
(Org.nr. 769610-6850)

Revisionsberattelse for verksamhetsar 2023

Foreningens styrelse ansvarar for att efter basta formaga langsiktigt forvalta fastigheten
och l6pande reglera uppkomna boendefragor. Styrelsen ansvarar ocksa for foreningens
ekonomiska forvaltning och redovisning vilken under ar 2023 skotts pa uppdrag av
Bredablick Forvaltning.

Granskning av redovisningen har utférts av undertecknad med inriktning och omfattning
for att ge en rimlig grund fér bedémning och prévning. Under det gangna aret har jag
givits inblick i styrelsens arbete och férvaltning genom styrelsens olika protokoll och
genom det mot medlemmarna 6ppna intranatet Boappa.

Jag bedémer sammantaget att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens
stadgar, att verksamheten har skétts pa ett @ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstéllande satt.

Darfor anser jag granskningen ger rimlig grund for att tillstyrka att arsstamman
faststéller resultat- och balansrékningen fér féreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter full ansvarsfrihet for
rakenskapséret 2023.

Mora, med datum som framgér av elektronisk signatur.

Ali Arhan
Internrevisor, Brf Femkampsgatan 7-9 i Géteborg

- Sida (1 av 2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgadngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgadngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fijarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatriakning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska réakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat 1&ngsiktigt underhallsbehov for att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det l&ngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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