201010183327

-

"
- o
T e

Registrerades av Bolagsverket 2010-10-20

dnr; 460043/10

BN

OPIGINY

STADGAR
for

Bostadsriitisforeningen Wrangelsgatan 2
Organisationsnummer: 769613-0694

OM FORENINGEN
1 § Namn, indamal och ssite

§ Medlemskap och sverlatelse

§ Medlemskapsprévning — juridisk person
§ Medlemskapsprovning — fysisk person
§ Bosittningskiav

§ Andelsiigande

§ Insats, &rsavgift och upplatelseavgift

§ Arsavgiftens beriikning

§ Upplatelse-, dverlételse- och pant-
s#ttningsavgift

10 § Ovriga avgifter

11 § Dréjsmal med betalning

3
4
5
6
7
8
9

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdimma

I3 § Motioner

14 § Extra foreningsstimma
15 § Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostriitt

18 § Ombud och bitriide
19 § Réstning

20 § Jav

21 § Over- och underskott
22 § Valberedning

23 § Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansétining

25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutsfsrhet och rdsining

28 § Beslut 1 vissa frigor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens aligganden

31 § Utdrag ur lisgenhetsforteckning
32 § Rikenskapsar

33 § Revisorernas sammansétining
34 § Avgivande av revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Komplement

39 § Felanmiilan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvard

42 § Tillbyggnad

43 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltrédesritt

47 § Andrahandsuthyrming

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Férverkandegrunder

50 § Hinder f6r férverkande

51 § Ers#ttning vid uppségning
52 § Tvangsfoérsiljning

OVRIGT

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhall

55 § Vinstutdelning

56 § Upplésning, likvidation m.m.
57 § Tolkning

58 § Stadgedndring




OM FORENINGEN

1§ Namn, andamél och siite
Foreningens namn ar Bostadsrittsforeningen Wrangelsgatan 2.
Styrelsen har sitt séte i Géteborg.

Foreningens #ndamdl & art frimja  medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostéder for permanent boende, samt lokaler 4t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen
pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Freningens organisation bestir ay freningsstdmma, styrelse
och revisorer. Styrelsen svarar for foreningens organisation
och férvaltning av dess angeldgenheter.

2 § Medlemskap och dverltelse

Bostadsrattshavare fir  fritt  overlita  sin bostadsriitt,
Bostadsrittshavare som 6verldtit sin bostadsritt ska till
bostadsrittsfireningen  inldmna skrifilig anmilan om
overlitelsen med angivande av dverlitelsedag samt till vem
Overlatelsen skett.

Medlemskap erhdlls samtidigt med upplételse. En ny
innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in i idgenheten
endast om han eller hon antagits som medlem i tforeningen.
Forvirvaren ska skriftligen anséka om medlemskap i
foteningen. 1 anstkan ska anges personnummer och
nuvarande adress. Till medlemsanskan ska fogas styrkt
kopia pd Gverlitelsehandling, som ska vara underskriven av
kbpare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet
som dverldtelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid
byte och giva, Om Overlitelsehandlingen inte uppfylier
formkraven dr sverlitelsen ogiltig.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skrifilig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avedra frigan om medlemskap. Féreningen kan
komma att begiira en kreditupplysning avseende sskanden,

En mediem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses
ha uitrétt ur fireningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon fir sta kvar som medlem.

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalat insats eller
uppldtelseavgift, som ska betalas innan ldgenheten far
tilltridas, och sker inte rittelse inom en manad frin anmaning
far fireningen hdva upplitelscavtalet. Detta giller inte om
lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet
hdvs dger fireningen ritt till skadestand. Skadestindet ska
hélla féreningen skadeslés och dven innehalla en ideell del.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk  person som forvirvat  bostadsritt  till en
bostadsligenhet fir viigras intride i foreningen, dven om
angivna forutsittningar for medlemskap dr uppfyllda.

En juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan
samtycke av  styrelsen genom Gverlitelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun och
landsting fir ej véigras medlemskap.

En juridisk person som forvirvat bostadsriitten vid exekutiy
auktion eller vid tvangsforsilining och di hade pantriitt i
bostadsritten far utva bostadsratten trots att den juridiska
personen inte dr medlem i foreningen. Efter tre ir fran
forvirvet fir foreningen dock uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far
végras intrédde i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte

iakttas, far bostadsriitten siljas genom
tvangsforsiljning for den juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem ;
freningen. Efter tre ar frin dodsfallet far foreningen
dock uppmana dédsboet, att inom sex méanader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning elier arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod, eller att nigon,
som inte fir vigras intride i foreningen, forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts | uppmaningen inte jakttas, fir bostadsriatten
stljas pé offentlig auktion for disdsboets rékning.

Om en bostadsritt Svergitt genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande fHrviarv och
forvirvaren inte antagits som mediem, fir fSreningen
uppmana fSrvérvaren, att inom sex méanader visa att
nigon, som inte fir vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far
bostadsritten  siljas  p& offentlig  auktion for
forvirvarens rikning.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i fSreningens hus. Den som en bostadsritt har
Gvergatt till fir inte vigras mediemskap i foreningen otn
foreningen  skiiligen bér godta forvirvaren som
bostadsrittshavare.

En fysisk omyndig person far vigras medlemskap.

Om forvirvaren utdvar bostadsratten och flyttar in innan
han/hon har antagits som medlem, har foreningen ritt
aft véigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viégras pd grund av ras, kon,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
Uvertygelse eller sexuell liggning.

En &verldtelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt
Gvergdtt till viigras medlemskap i foreningen. Sarskilda
regler giller vid exekutiv forsdljning eller vid
tvingsforsiljning.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att fSrvirvaren for egen del inte
permanent ska bosiitta sig | bostadsrittsiigenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande
Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras

medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
s&dana sambor p3 vitka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplételseaveift
faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt
avsittning till eventuella fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i
forhallande till Eigenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andeistalsberdkning ska fattas av



foreningsstaimma. Om  beslutet medfor rubbning av det
inbbrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjdrdedelar av de rdstande pd stimman gitt med
pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for
taxebundna kostnader sisom vdrme, varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten, elektrisk strdm, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efier frbrukning, area eller per
lsigenhet,

Styrelsen kan ocksa besluta att ersiittning fr investeringar
som 4r till lika nytta for samtiiga medlemmar, kan tas ut
med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett
andeistal.

9 § Upplatelse, dverl3telse- och pantsattningsavgift
Upplételse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. C)ver]ﬁtelseavgiﬁen far uppgd til hogst

2,5 % och pantsittingsavgiften til} hijgst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Overlitaren av bostadsratten svarar tillsammans med
forviirvaren for att Overlitelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgifien betalas av pantsittaren.,

Avgifterna ska betalas pa det st styrelsen bestimmer.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder
som foreningen ska vidta med anledning av bostadsriittslagen
clier annan forfatining.

11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas med 1/12-del senast sista vardagen
fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
Om inte rsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas j rau tid
fir foreningen ta ut drsjsmalsrinta enligt rintelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker, samt piminnelseavgift enligt forordningen om erséttning
for inkassokostnader mm,

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars
och senast fre juni manads utging,

Foreningsmedlemmarnas  ritt at besluta i foreningens
angelagenheter ytvas vid freningsstimmar.

13 § Motioner

For att visst drende som medlem onskar fi behandlat pa
fdreningsstimma ska kunna anges i kallelsen till denna. ska
drendet skriftligen vara anmalt till styrelsen senast 31 januari,
elter den senare tidpunkt som styrelsen beslutar.

14 § Extra féreningsstimma

Extra tdreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till
det. Sidan foreningsstamma ska dven hallas nar det for uppgivet
indamal skrifiligen begirs av revisor eller minst 1/10-del av
samtliga rostberiittigade.

15 § Dagordning

Pd ordinarie fGreningsstimma ska forekomma:
|, Stimmans 6ppnande

2. Godkénnande av dagordning

3. Val av stimmoordfgrande

4. Anmélan av stimmoordférandens val ay

protokollférare
Val av tva justerare tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberitielse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning
1L Beslut om resultatdisposition
12. Frdga ont ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och
revisorer {Or nistkommande verksamhetsar
14. Friga om antalet styrelseledaméter,  suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter
15. Val av styrelseledamater och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmiiit drende
19. Stimmans avslutande
P4 extra fGreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
endast fSrekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst
och som angivits i kallelsen.
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16 § Kaileise

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgitt om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman. Arenden som
anmiilts av styrelsen eller av medlem ska anges i kallelsen.
Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i
kallelsen.

Senast 1v& veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore
extra stimma ska kallelsen utfiirdas, dock tidigast fyra
veckor fore stimman, Kallelsen ska utfirdas till samtliga
medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen.
Kallelsen ska dessutom anslis p4 limplig plats inom
{oreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostratt

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést, &r de inte Sverens om hur de ska
rosta forlorar de sin rost. Medlem som innehar flera
lagenheter har ocksd endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som har fullgjort sina dtaganden mot freningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitride
Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och giller hogst ett &r fran utfirdandet.
Ombud fir inte féretrida mer &n en medlem utdver sin egen
rost. P4 foreningsstimma fir mediem medfora hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjilplig.
Ombud och bitride far endast vara:

annan medlem

medlems make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

barn

annan ndrstiende som varaktigt sammanbor med

medlemmen i féreningens hus

god man
Ar medlem en juridisk person tir denne firetridas av legal
stéllforetridare.



13 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer iin
hilften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den mening
som stimmans ordfdrande bitrader. Blankrést &r inte en avgiven
rdst.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas,

Stdmmoordfiirande eller freningsstimma kan besluta att sluten
omristning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrdstning alltid genomfiras pa begiran av risstherittigad.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrattslagen,

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i friga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse  frin  skadestindsansvar  eller annan
forpliktetse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i punkt I elfer 2 betriffande
annan, om mediemmen i friga har ett visentligt intresse som
kan strida mot foreningens intresse.

21 § Over- och underskott
Det gver- eller underskott som kan Jppstd 1 fureningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning
Vid ordinarie fSreningsstimma far valberedning utses for
tiden fram till och med nista ordinarie foreningsstdimma,

Valberedningens uppgift 4r att Mimna forslag till samtliga
personval samt arvode.

En ledamot wutses till att vara sammankallande i
valberedningen.

23 § Stammans protokoll
Vid foreningsstimma ska protokoll firas av den som
stimmans ordforande drtill utsett. 1 fraga om protokollets
innehall giller:

1. att rgstlingden, om sidan upprittats, ska tas in i eller
bildggas protokollet
att stimmans beslut ska foras in i protokollet

att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokoliet

L b

Det justerade protokollet ska senast inom tre veckor hillas
tillgéngligt for mediemmama. Protokollet ska forvaras pi
betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamiter med
hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av fireningsstimman for higst tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem Hven viiljas
myndig person som tillhér medlemmens familjehushall och
som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kravet om att vara bosatt i
foreningens hus. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Om foreningen har statlig bostadssubvertion kan stimman

utse sidan person som statueras av villkoren for sddan
subvention,

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfsrande och andra

funktiondrer om inte foreningsstdmma  beslutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokol] foras som
Justeras av ordféranden och den yiterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokoilen ska furvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor nir antalet narvarande ledamoter
vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som  styrelsens beslut giller den
mening f5r vilken mer #n hdlften av de nirvarande
rostat, eller vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrider. For giltigt beslut kriivs enhiillighet,
nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter ir
ndrvarande. Suppleanter tjdnstgor i den ordning som
ordfrande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma  eller framgdr av arbetsordning
(beslutad av styreisen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om
en ny-, till- eller ombyggnad innebdr att medlems
bostadsritt forindras ska samtycke frin medlem inhzimtas.
Om  bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, biir beslutet #ndad giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av
minst tvi styrelseledaméter i forening.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhinda fireningen dess fasta
egendom eller tomtriitt, inte heller riva eller foreta mer
omfattande 4ndringar av sddan egendom. Styrelsen ager
inte ritt att teckna borgen for lan som medlem upptager for
forvirv av bostadsritt.

30 § Styrelsens aligganden
Bland annat &ligger det styrelsen:

- att svara for fdreningens organisation och
forvaltning av dess angeléigenheter

- att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning,
somn ska innehdila berittelse om verksamheten under
dret (forvaitningsberittelse), samt redogtra  for
foreningens intikter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsarets utgdng (balansrikning)

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret

- att senast en ménad innan drsstimma till revisorena
avldmna arsredovisningen

- att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
hdlta  arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgéinglig

- att minst en géng A&rligen, innan rsredovisning



avges, ombesdria  besiktning av fastigheten, samt
inventering  av dvriga  tiligdngar, och i
forvaltningsberittelsen redovisa iakttagelser av sarskild
betydelse

- att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen
har ritt att behandla i forteckningama  ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftsiagen

- ait iaktta god styrelsesed

Det ligger varje medlem att ta ansvar i fSreningen.

31§ Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har it att pd begiran {3 utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bestadsritt, Utdraget ska
ange:
1. Dagen for utfirdandet
2. L#4genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och
dvriga utrymmen
3. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for upplételsen
4. Bostadsrittshavarens namn
5. Insatsen for bostadsritten
6. Vad som finns antecknat i friga om pantsiitining av
bostaden

32 § Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsar 4r kalendersr.

33 § Revisorernas sammansattning

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer
med higst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
vélljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och
med niista ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte
vara medlemmar i foreningen.

Om foreningen har statlig bostadssubvention kan dessa utses i
enlighet med subventionens villkor.

34 § Avgivande av revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberitielse senast 2 veckor innan
arsstimman efter verksamhetséret. Styrelsen ska avge skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstdmma Sver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad hilla det inre ay
lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark, forrdd, garage
och andra ligenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.
Vad som kan anses vara gott skick avgdrs av styrelsen om si
skulle erfordras. Styrelsen har tillsynsansvar att detta efterlevs,
Bostadsritishavaren &r tvungen att folja styrelsens beslut.
Foreningen ska svara for fastighetens skick i Bvrigt.

Bostadsréttshavaren  svarar  silunda for underhall och
reparationer av bland annat:

- ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
Jjamte underliggande ytbehandling, som krivs for an
anbringa ytbeldggningen pa eut fackmannamaissigt
satt

- icke birande innerviggar

- glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innerfSnster
med  tilthdrande beslag, handtag, lasanordning,
vidringsfilter och titningslister samt all mélning
férutom utviindig mélning och kittning

- ligenhetens ytterddrr samt till ytterdorr hrande
beslag, gangjimn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och [4s, inklusive nycklar

- all mélning med undantag for maélning av
ytterdbirens  uisida; motsvarade giller for
balkong- eller altandorr

- innerdérrar och sikerhetsgrindar

- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren
forsett liigenheten med

- eldstider, dock inte tillhdrande rokgéngar

- varmvattenberedare
- ledningar for vatten och aviopp till de delar
dessa #r dtkomliga inne i ldgenheten och

betjinar endast bostadsrittshavarens lagenhet

- undercentral (sdkringsskdp) och  darifrin
utgdende el- och informationsiedningar (telefon,

kabei-tv, dator med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

- brandvarnare,

I badrum. duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsriittshavaren darutéver bland annat dven

for:

- till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- Inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn med tilthérande klamring till den del
det &r Atkomligt frin ligenheten

- rensning av golvbrunn och vattenlis

- tvittmaskin  inklusive  ledningar  och
anslutningskopplingar pé vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork.

[ kitk eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-
havaren fr all inredning och utrustning sdsom bland
annat:
- vitvaror
- koksflakt
- rensning av vattenlds
- diskmaskin  inklusive  ledningar  och
anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler; i friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrdttshavaren svarar for dtgirder i och tillhérande
ldgenheten, som vidiagits av tidigare bostadsrittshavare,
sdsom reparationer, ombyggnader, underhall,
installationer mm,

37 § Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Detsamma géller om det firekommer
ohyra i ligenheten.

38 § Komplement

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, uteplats
eller egen ingiing svarar bostadsrittshavaren for
renhdlining och snéskottning, extra viktigt dr att se till att
inte snd och is kan falla ner pa géende. Om ligenheten #r



utrustad med takterrass ska bostadsriattshavaren #ven se till att
avrinning fr dagvatten inte hindras.

39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren r skyldig att till foreningen anmiila fel
och brister i sidan ligenhetsutrustning som foreningen svarar
for i enlighet med bostadsriittslagen och dessa Stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Féoreningsstimma kan i samband med gemensam underhalls-
dtgdrd i huset besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarat for,

41 & Vanvard

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens
skick i sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller
att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa brister
pé bostadsriittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. fir
moiteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkéinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och
underhdll av sidana anordningar liksom fir eventuell skada.
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut #r bostadsrittshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

43 § Ombyggnad
Bostadsréttshavaren fir foreta forindringar i ldgenheten.
Foljande tgirder fir dock inte foretas utan styrelsens tillstind:
1. ingrepp i birande konstruktion
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten
annan vésentlig forandring av ligenheter.

(O8]

Styrelsen fir endast vigra tillstind om Atgiirden ar till
pdtaglig skada eller oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls och Sverlimnas till styrelsen.
Férindringar ska alltid utforas p3 ett fackmannamissigt siitt.
Eventuella sddana dtgéirder som styrelsen godkdnt, svarar
bostadsrittshavaren for i framtiden.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsritten

Bostadsrétishavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot
annat  #ndamdl  dn  det  avsedda, stadigvarande
bostadsindamdlet. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som 4r av avseviird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrétishavaren 4r skyldig iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom huset,
samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller
dven for den som hér tili hushdllet, géstar bostadsrittshavaren
eller som utfor arbete fir bostadsrittshavarens rikning. Detta
géller dven utrymmen som hér till ldagenheten, t ex firrad.

Foremadl som bostadsrittshavaren vet eller skiligen kan
misstinka vara behiftat med ohyra fir inte foras in i
fastigheten.

46 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har ritt att f3 komma in i
ldgenheten nir det behavs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt at utfora.
Skriftligt meddelande ska i forvig ldmnas i ligenhetens
brevinkast,

Bostadsrittshavaren  #r  skyldig att tila sadana
inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nidvindiga dtgirder i fastigheten, t ex utrotande av ohyra,
underhll mm.

Om bostadsrittshavaren inte |mnar foreningen tilltrade till
lagenheten, ndr foreningen har ritt til] det, kan styrelsen
ansbka om sirskild handrickning hos kronofogde-
myndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke,
detta giiler dven om bostadsritten hyrs ut delvis.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till uppltelsen. | anstkan ska skilet till
upplédtelsen anges, vilken tid den ska pégd, samt till vem
ligenheten ska upplitas. Tillstdind ska l4mnas om
bostadsrittshavaren  har  beaktansviirda  skal  for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke, dock maximalt et Ar i
taget. Styrelsens beslut kan $verprovas av hyresnimnden.
Uthyming till juridisk person accepteras inte.
Bostadsratishavaren  kvarstdr fullt wt i ansvar for
lagenheten,

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare  fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsrdtt och som tilltritts, kan fSrverkas och

foreningen kan saledes bli berittigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande
fall:

1. Bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller
upplételseavgift Gver tvd veckor efter att foreningen
uppmanat till fullgdrande av betalningsskyldighet. ?

2. Bostadsrittshavaren drjer med att betala Arsavgift.

Nir det giller ldgenhet: Mer #n en vecka efter

forfallodag. Nar det giller iokal: Mer &n tva vardagar

efter forfallodagen.

Légenheten utan tiilstind upplts i andra hand.

4. Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for firening eller annan medlem.

5. Léagenheten anvinds for annat dindamél 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen #r av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem.

6. Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
uppldtits till i andra hand, genom vérdsloshet Hr
viillande till att det finns ohyra i Higenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt
dr&jsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.
Detta gilller dven mogel och svampangrepp.

7. Bostadsrittshavaren inte jakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
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ordningsregler som foreningen meddelar.

8. Bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till lagenheten
och inte kan visa giltig ursikt for detta,

9. Bostadsrittshavaren inte fuligdr annan skyldighet och
det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fuligsrs.

10. Lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for
ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

50 § Hinder far férverkande
Nytjanderitten 4r inte fSrverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse.

Foreningen idr skyldig att vid stdrningar hantera detta med
samma skyndsamhet som giller hyresrit.

L enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen i vissa
fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har ritt siga upp bostadsrétten. Sker rittelse inom
14 dagar efter tillsigelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas
frdn bostadsriitten,

Uppsigning vid upplatelse i andra hand utan tillstind fir inte
ske om bostadsrittshavare vid tillsdgelse utan dréjsmal
anstiker om tillstind och fir anstkan beviljad.

Om nyttjanderitten #r forverkad, men rittelse skett innan
foreningen anviint sin uppsigningsritt, kan inte uppsigning
ske pd den grunden. Detsamma om foreningen inte sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den
dag foreningen fick reda pé forhillandet, eller inte, inom tva
ménader, uppmanat bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

Om nyttjanderitten &r firverkad och bostadsrittshavaren sagts
upp; p g a dréjsmél med betalning av arsavgift, fir denne inte
skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor
frdn uppsigningsdagen. Avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter dessa tre veckor om betalning inte
erhdllits.

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av orsaker som
anges i § 49 1-2, 6-8 eller 10, & har/hon skyldig att flytta
genast. Sdgs bostadsrittshavaren upp av annan orsak angiven i
§ 49, far hanhon bo kvar till det ménadsskifte som intraffar
ndrmast tre manader frin uppsigningen, cm inte ritten dligger
honom/henne att fiytta tidigare.

51 § Ersdttning vid uppsigning
Om freningen siéiger upp bostadsritishavaren till avflytining
har foreningen ritt till skadestind,

52 § Tvangsforsdljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin isgenheten tiil faljd
av uppsfigning kan bostadsritten komma att tvangsforsiljas
enligt reglerna i bostadsrattsiagen si snart det kan ske, sivida

Ovanstéende stadgar har antagits vid tvé pi varandra foljande stimmor:

Goteborg 2010-05-27 samt Goteborg 2010-08-18

inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgendrerna vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om annat. Forsaljningen far dock anstd til dess
att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit
dtgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten
efter ansbkan av  foreningen i enlighet med
bostadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pé hemsida, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhal!
Avsiittning fbr att sikerstilla underhall av fireningens
hus beslutas av foreningsstimma.

Fond for ytire underhall:

Till fond for vttre underhdll ska arligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsvirde, eller genom érliga avsittningar baserade
pa beriknade kostnader enligt langsiktig underhlispian,
dock ldgst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Hinsyn
tages dirvid till den aktuella kostnadsniva for underhill
och till nddvindig virdesikring av tidigare fonderade
medel.

55 § Vinstutdelning
Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska
balanseras i ny rékning, delas ut, eller fonderas.

Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut, ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser eller andelstal.

56 § Upplosning, likvidation mm.

Om foreningen uppldses ska behallna tillgingar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser
eller andelstal.

57 § Tolkning

For frigor som inte regieras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan lapstifining.  Féreningen kan ha  utfirdat
ordningsregler fir fortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeidndring

Foreningens  stadgar kan dndras om  samiliga
ristberdttigade 4r ense om det. Beslutet 4r fiven giltigt om
det fattats av tvd pé varandra foljande foreningsstammor
och minst hélften av de rostande pi forsta stimman gatt
med pé beslutet, respektive minst tv4 tredjedelar pé& den
andra stimman. Bostadsriittslagen kan i vissa situationer
foreskriva hisgre majoritetskrav.

av medlemmarna i bostadsrittsfreningen ‘Wrangelsgatan 2, intygas av undertecknade styrelseledamiter:
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