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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprdttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningens site dr
Goteborg.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-09. Ekonomisk plan registrerades 2008-10-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-05-09.

Foreningen tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastigheten:

Foreningen innehar fastigheten Goteborg Kalltorp 5:5 i Goteborgs kommun och forvirvades 2008.
Forvirvet skedde via en sa kallad bolagsombildning dir féreningen kopte samtliga andelar i Fastighets AB
Balsaminen 299. Foreningen kopte dérefter fastigheten av dotterbolaget till bokfort viarde. Dirav uppstar
det i det egna kapitalet stora bokforingsméssiga underskottet. Fastigheten har ddrefter skrivits upp till, vid
den tidpunkten, verkligt virde. Den 6 augusti 2011 framlades en slutredovisning. Bolaget dr ddrmed
upplost och utskriftsdatum har per den 17 augusti 2011 registrerats hos Bolagsverket.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad genom Lansforsdkringar och ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Foreningen har foljt en teknisk rapport/besiktningsprotokoll som upprittades 2008. 2022 har en
underhallsplan upprittats av PLL Fastighetsforvaltning AB som striacker sig till 2071 (50 ar).

Nedanstaende har genomforts eller planeras:

Badrumsrenovering, 2009-2010. Renovering av tvittstuga, 2010. Byte av fonster och fasadrenovering,
2010. Byte av entré dorrar och killardorrar, 2010-2011. Byte av killarfonster, 2011. Renovering av grund
och fasad samt omdrinering, 2011-2012. Asfaltering parkeringsplatser, anldggning av ny grasmatta samt
grusgangar (aterstillning drénering), 2013. Nybyggnation av altandick, 2013. Renovering av samtliga
trapphus, 2015. Omfattande renovering av fasaden, 2020.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 012 kvm, varav 844 kvm utgor ldgenhetsyta och 168
kvm lokalyta. Byggnaden innehaller 16 lagenheter varav 14 st dr upplatna med bostadsritt och 2 st med
hyresritt. Foreningen upplater dven ett antal forrad med hyresritt.

Foreningens medlemmar
Av foreningens 14 medlemsldgenheter har under aret 4 st overlatits. I foreningen finns 1 st beviljad
andrahandsuthyrning. Foreningens policy for andrahandsutyrningar foljer giingse regler.

Overlitelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt beslut av styrelsen i enlighet med stadgarna.
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

Styrelsens sammansittning
Vald pa ordinarie foreningsstimma 19 juni 2023.

Felicia Adolfsson Omval Ordférande

Emil Ursholm Omval

Maria Lennde Omval

Emilia Stenholm Omval  Avflytt under mandatperioden
Johan Wiksfors Nyval

Styrelsen har under aret haft 4 st protokollférda sammantriaden.

Revisorer
BDO Goteborg AB med Arwid Erixon som huvudansvarig.

Valberedning
Stina Jonsson
Cornelia Olserius

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 juni 2023.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

I borjan pa 2023 genomfordes en renovering pa samtliga entrétrappor. Befintliga trappsteg ritades upp och
nya enhetliga ricken monterades vid de fyra entréerna pa Balsamingatan 1-3. Vid foregaende ars
besiktning av fastigheten uppticktes tre ror i kéllaren som inte hade ritt vinkel eller hade andra defekter
som behovde atgirdas. Arbetet utfordes under hosten 2023.

Foreningen har saknat ett systematiskt brandskyddsarbete. S& under hosten 2023 tog styrelsen beslut om
att med hjélp av Firesafe genomfora en brandskyddsbesiktning. Firesafe har dédrefter kommit med
rekommendationer pa vilka kompletteringar som fastigheten behdver for att bli mer sdker om en brand
skulle uppsta. I samband med besiktningen gjordes dven service pa befintlig brandsldckare.

Pa grund av fortsatt hojda riante- och uppvarmningskostnader beslutade vi i slutet av aret att hoja
avgifterna for bostadsritterna med 5% och hyrorna for hyresritterna samt forrad med 10% infor
kommande verksamhetsar. Justeringen borjade gélla fr.o.m arsskiftet 2023/2024.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Enligt befintlig underhallsplan dr renoveringen av taken nista stora projekt som behover genomforas.
Under 2023 pausades processen da taket skick inte bedomdes vara akut vid ny pasikt. Fragan om nir
takrenoveringen ska planeras behover dock tas upp igen under verksamhetsaret 2024-2025 dir den nya
styrelsen far gora en aktuell bedomning.

Nista viktiga fraga att behandla dr kompletteringarna som ror brandskydd. Dir har Firesafe kommit med
en detaljerad lista med rekommendationer pa vad som bor atgirdas for att fastigheten ska klassas som mer
brandsiker. Pirm och USB med information och checklistor fran Firesafe finns i foreningens arkiv.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid pa minst 100 ar. Linjér avskrivning
sker med 1 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 86 tkr och en total avskrivningstid pa 105 ar.
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

Ekonomi (fortsattning)

Resultatet visar pa ett underskott om ca - 121 tkr. Kassaflodet visar dock pa ett underskottt om ca - 65 tkr
men nyckeltalet Sparande visar pa ett sparande pa kvm 66 kr/kvm (se under rubriken "Flerarsjaimforelse").
Orsaken till utfallen &r att storre investeringar gjorts i entré/trapphus samt ventilation vilka kostnadsforts.
Styrelsen anser inte att forlusten paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
Flerarsjamforelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning avgifter/hyror 665 077 643 573 653 242 658 764 661 409
Arsavgifter/kvm bostadsriitt 675 656 - - -
Arsavgifters % av tot. Intakter 77% 78% - - -
Lan/kvm bostadsrittsyta 5750 5810 - - -
Skuldséattning upplaten totalyta 4 883 4933 - - -
Rintekénslighet 8,5% 8,9% - - -
Sparande/kvm totalyta 66 200 - - -
Elkostnad/kvm totalyta 23 29 - - -
Virmekostnad/kvm totalyta 95 94 - - -
Vattenkostnad/kvm totalyta 41 40 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 159 163 - - -
Arets resultat -121 483 63 850 123306  -892 811 -211 410
Soliditet (%)* 58,0% 58,3% 57,3% 57,3% 62.9%
Kassalikviditet (%)* 230,3% 279,4% 242,1% 178,2% 360,0%
*=Definition av nyckeltal se not 11 (sid 11)
Forandring i eget kapital
Upplatelse-  Uppskriv- Yttre Fritt eget
Insatskapital avgift ning byggnad fond kapital
Belopp vid arets ingang 11 912 003 2511473 5638072 661 136 -14 225 280
Avskr. uppskrivning -40 590 40 590
Avsittning yttre fond 71010 -71 010
Arets resultat -121 483
Belopp vid arets utgang 11 912 003 2511473 5597482 732146 -14377 183

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Till foreningsstimmans forfogande star:

balanserad forlust enligt stimmobeslut 2023 -14 225 280

arets avstittning till fond for yttre underhall -71 010

arets avskrivning av uppskrivning byggnad 40 590

arets resultat -121 483
-14 377 183

Styrelsen foreslar att

i ny rékning 6verfores -14 377 183
-14 377 183

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg

Org.nr. 769614-3812

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Hyresintékter, bostdader
Hyror forrad/parkering
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Réntekostnader

Not

~N N R W

1,8

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

105 749
40 500
518 828
8964

674 041

-154 819
-210 604
-165 513
-64 674
-22 341
-85 639

2022-01-01
2022-12-31

100 714
39 144
503716
4951

-703 590

-29 549

7367
-99 301

648 525

-148 044
-50 343
-168 333
-58 157
-22 341
-85 639

-91 934

-121 483

-121 483

-532 857

115 668

28
-51 846

-51 818

63 850

63 850



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg

Org.nr. 769614-3812

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

8 10 415 026

10 415 026

10 415 026

3440
29 460
26 253

2022-12-31

10 500 665

59153

525291

584 444

10 999 470
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10 500 665

10 500 665

503
27671
23515

51 689

589953

641 642

11 142 307



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivning byggnad/mark
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

11 912 003
2511473
5597482

732 146

20753 104

-14 255 700
-121 483

2022-12-31

11 912 003
2511473
5638072

661 136

-14 377 183

6375921

4 369 748

20722 684

-14 289 130
63 850

4369 748

46 792
43 899
59128
103 982

-14 225 280

6 497 404

4415 290
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253 801

10999 470

4415 290

46 792
28 565
56 638
97 618

229613

11 142 307



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foridndring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

-29 549
85639
7367
-99 301

2022-01-01
2022-12-31

115 668
85639
28

-51 846

-35 844

-7 464
24 188

149 489

-28 128
11 892

-19 120

133 253

-45 542

-46 792

-45 542

-64 662
589953

-46 792

86 461
503 493

525291

[E‘/| B1qvzqXbR-HJeqPz5mWA

dIia 6o av I'T

589 953



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod. Uppskrivning av fastigheten (byggnad och mark) har skett under 2008
till taxeringsvérdet p g a att en virdering av fastigheten visar ett hdgre viarde @n det bokforda. Till
foljd av uppskrivningen av byggnad och mark sa 6verstiger det redovisade vérdet det
skatteméssiga. Vid en ev. framtida forsdljning av byggnaden kommer detta att resultera i ett
skattepliktigt resultat. D& foreningen forvintas nyttja byggnad och mark under hela dess
ekonomiska livsldngd utfaller inte denna skatt och darfor reserveras inte nagon skatt foranledd av
uppskrivningen. Fran och med 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaden enligt en linjar
avskrivningsplan pa 105 ar berdknat fran anskaffiningsaret 2008. Tidigare ars avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

2023 2022

Avskrivningar
Byggnader 105 ar 105 ar
Uppskrivning byggnad 105 ar 105 ar
Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 83520 75 823
Fastighetsskotsel, extra 6 895 3741
Vintervighallning 2130 1920
OVK. energidekl. m.m. 0 8 500
Bevakning 1280 1181
Gard/stiddag 0 112
Forbrukningsmtrl. 2104 460
Forsdkringspremie 28 766 27303
Fastighetsavg/skatt 30124 29 004

154 819 148 044
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

NOTER

Not4 Reparation och underhall
Hyresldgenhet
Bostadsrittslgh
Tvittstuga
Entré/trapphus
Dorr/1as
VVS
Ventilation
Konsultationer/underhallsplan
Ovrigt

NotS Taxebundna kostnader
El
Virme
Vatten
Sophiamtning/rehallning

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fovaltningsarvode, extra
Administration
Bankkostnader

Not7 Arvoden
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffning, byggnad och mark
Ingaende uppskrivning, byggnad och mark
Totalt anskaffningsvérde
Ingaende ackumulerad avskrivning byggnad
Ingéende ackumulerad avskrivning uppskrivning
Ingaende ackumulerad avskrivning totalt
Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning uppskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumelerad avskrivning
Planenligt restvirde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark
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2023

13 125
6 099
18 249
95 940
4021
16 331
43 275
0

13 564

210 604

21327
87 646
37 898
18 642

165 513

20 188
35244
5776
1768
1 698

64 674

17 000
5341

22 341

2023-12-31
5320000
6 058 280

11 378 280

-457 408

-420 207

-877 615
-45 049

-40 590

-85 639
-963 254
10 415 026
2 814 331

11 470 000
12 200 000

23 670 000

32 000
9 059
50343

27032
86 939
37101
17 261

168 333

15 500
34 656
4190
2338
1473
58 157

17 000
5341
22 341

2022-12-31
5320000
6 058 280

11 378 280

-412 359

-379 617

-791 976
-45 049
-40 590
-85 639

-877 615

10 500 665
2 814 331

11 470 000
12 200 000

23 670 000



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg

Org.nr. 769614-3812

NOTER

Not9 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa langfristiga skulder

Villkors-
andring
2024-01-02
2025-10-30
2024-10-30
2024-06-30

Kortfristig del langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Riinta
31-dec
4,69%
4,03%
0,93%
4,75%

2023-12-31

485 000
1302 000
1 975 040

654 500

4 416 540

-46 792

4 369 748

2022-12-31

488 750
1316 000
1995 832

661 500

4 462 082

-46 792

4 415 290

Enligt not finns lan med slutférfallodag under ar 2024. Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Foreningen har valt att redovisa dessa lan som langfristiga, da den inte har fatt
nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forléngas.

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Eventualforbindelser

Not 11 Definition av nyckeltal
Soliditet:

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den / 2024

Felicia Adolfsson Johan Wikfors

Ordforande Ledamot

Maria Lennde
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den
BDO Goteborg AB

Arwid Erixon
Auktoriserad revisor

/2024
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6 600 000

Inga

Emil Ursholm
Ledamot

6 600 000
Inga
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprdttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningens site dr
Goteborg.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-09. Ekonomisk plan registrerades 2008-10-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-05-09.

Foreningen tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastigheten:

Foreningen innehar fastigheten Goteborg Kalltorp 5:5 i Goteborgs kommun och forvirvades 2008.
Forvirvet skedde via en sa kallad bolagsombildning dir féreningen kopte samtliga andelar i Fastighets AB
Balsaminen 299. Foreningen kopte dérefter fastigheten av dotterbolaget till bokfort viarde. Dirav uppstar
det i det egna kapitalet stora bokforingsméssiga underskottet. Fastigheten har ddrefter skrivits upp till, vid
den tidpunkten, verkligt virde. Den 6 augusti 2011 framlades en slutredovisning. Bolaget dr ddrmed
upplost och utskriftsdatum har per den 17 augusti 2011 registrerats hos Bolagsverket.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad genom Lansforsdkringar och ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Foreningen har foljt en teknisk rapport/besiktningsprotokoll som upprittades 2008. 2022 har en
underhallsplan upprittats av PLL Fastighetsforvaltning AB som striacker sig till 2071 (50 ar).

Nedanstaende har genomforts eller planeras:

Badrumsrenovering, 2009-2010. Renovering av tvittstuga, 2010. Byte av fonster och fasadrenovering,
2010. Byte av entré dorrar och killardorrar, 2010-2011. Byte av killarfonster, 2011. Renovering av grund
och fasad samt omdrinering, 2011-2012. Asfaltering parkeringsplatser, anldggning av ny grasmatta samt
grusgangar (aterstillning drénering), 2013. Nybyggnation av altandick, 2013. Renovering av samtliga
trapphus, 2015. Omfattande renovering av fasaden, 2020.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 012 kvm, varav 844 kvm utgor ldgenhetsyta och 168
kvm lokalyta. Byggnaden innehaller 16 lagenheter varav 14 st dr upplatna med bostadsritt och 2 st med
hyresritt. Foreningen upplater dven ett antal forrad med hyresritt.

Foreningens medlemmar
Av foreningens 14 medlemsldgenheter har under aret 4 st overlatits. I foreningen finns 1 st beviljad
andrahandsuthyrning. Foreningens policy for andrahandsutyrningar foljer giingse regler.

Overlitelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt beslut av styrelsen i enlighet med stadgarna.
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Styrelsens sammansittning
Vald pa ordinarie foreningsstimma 19 juni 2023.

Felicia Adolfsson Omval Ordférande

Emil Ursholm Omval

Maria Lennde Omval

Emilia Stenholm Omval  Avflytt under mandatperioden
Johan Wiksfors Nyval

Styrelsen har under aret haft 4 st protokollférda sammantriaden.

Revisorer
BDO Goteborg AB med Arwid Erixon som huvudansvarig.

Valberedning
Stina Jonsson
Cornelia Olserius

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 juni 2023.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

I borjan pa 2023 genomfordes en renovering pa samtliga entrétrappor. Befintliga trappsteg ritades upp och
nya enhetliga ricken monterades vid de fyra entréerna pa Balsamingatan 1-3. Vid foregaende ars
besiktning av fastigheten uppticktes tre ror i kéllaren som inte hade ritt vinkel eller hade andra defekter
som behovde atgirdas. Arbetet utfordes under hosten 2023.

Foreningen har saknat ett systematiskt brandskyddsarbete. S& under hosten 2023 tog styrelsen beslut om
att med hjélp av Firesafe genomfora en brandskyddsbesiktning. Firesafe har dédrefter kommit med
rekommendationer pa vilka kompletteringar som fastigheten behdver for att bli mer sdker om en brand
skulle uppsta. I samband med besiktningen gjordes dven service pa befintlig brandslickare.

Pa grund av fortsatt hojda riante- och uppvarmningskostnader beslutade vi i slutet av aret att hoja
avgifterna for bostadsritterna med 5% och hyrorna for hyresritterna samt forrad med 10% infor
kommande verksamhetsar. Justeringen borjade gélla fr.o.m arsskiftet 2023/2024.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Enligt befintlig underhallsplan dr renoveringen av taken nista stora projekt som behdver genomforas.
Under 2023 pausades processen da taket skick inte bedomdes vara akut vid ny pasikt. Fragan om nir
takrenoveringen ska planeras behover dock tas upp igen under verksamhetsaret 2024-2025 dir den nya
styrelsen far gora en aktuell bedomning.

Nista viktiga fraga att behandla dr kompletteringarna som ror brandskydd. Dir har Firesafe kommit med
en detaljerad lista med rekommendationer pa vad som bor atgirdas for att fastigheten ska klassas som mer
brandsiker. Pirm och USB med information och checklistor fran Firesafe finns i foreningens arkiv.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid pa minst 100 ar. Linjér avskrivning
sker med 1 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 86 tkr och en total avskrivningstid pa 105 ar.
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Ekonomi (fortsattning)

Resultatet visar pa ett underskott om ca - 121 tkr. Kassaflodet visar dock pa ett underskottt om ca - 65 tkr
men nyckeltalet Sparande visar pa ett sparande pa kvm 66 kr/kvm (se under rubriken "Flerarsjaimforelse").
Orsaken till utfallen &r att storre investeringar gjorts i entré/trapphus samt ventilation vilka kostnadsforts.
Styrelsen anser inte att forlusten paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
Flerarsjamforelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning avgifter/hyror 665 077 643 573 653 242 658 764 661 409
Arsavgifter/kvm bostadsriitt 675 656 - - -
Arsavgifters % av tot. Intakter 77% 78% - - -
Lan/kvm bostadsrittsyta 5750 5810 - - -
Skuldséattning upplaten totalyta 4 883 4933 - - -
Rintekénslighet 8,5% 8,9% - - -
Sparande/kvm totalyta 66 200 - - -
Elkostnad/kvm totalyta 23 29 - - -
Virmekostnad/kvm totalyta 95 94 - - -
Vattenkostnad/kvm totalyta 41 40 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 159 163 - - -
Arets resultat -121 483 63 850 123306  -892 811 -211 410
Soliditet (%)* 58,0% 58,3% 57,3% 57,3% 62.9%
Kassalikviditet (%)* 230,3% 279,4% 242,1% 178,2% 360,0%
*=Definition av nyckeltal se not 11 (sid 11)
Forandring i eget kapital
Upplatelse-  Uppskriv- Yttre Fritt eget
Insatskapital avgift ning byggnad fond kapital
Belopp vid arets ingang 11 912 003 2511473 5638072 661 136 -14 225 280
Avskr. uppskrivning -40 590 40 590
Avsittning yttre fond 71010 -71 010
Arets resultat -121 483
Belopp vid arets utgang 11 912 003 2511473 5597482 732146 -14377 183

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Till foreningsstimmans forfogande star:

balanserad forlust enligt stimmobeslut 2023 -14 225 280

arets avstittning till fond for yttre underhall -71 010

arets avskrivning av uppskrivning byggnad 40 590

arets resultat -121 483
-14 377 183

Styrelsen foreslar att

i ny rékning 6verfores -14 377 183
-14 377 183

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Hyresintékter, bostdader
Hyror forrad/parkering
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

105 749
40 500
518 828
8964

674 041

-154 819
-210 604
-165 513
-64 674
-22 341
-85 639

2022-01-01
2022-12-31

100 714
39 144
503716
4951

-703 590

-29 549

7367
-99 301

648 525

-148 044
-50 343
-168 333
-58 157
-22 341
-85 639

-91 934

-121 483

-121 483

-532 857

115 668

28
-51 846

-51 818

63 850

63 850
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31
Not

8 10 415 026

10 415 026

10 415 026

3440
29 460
26 253

2022-12-31

10 500 665

59153

525291

584 444

10 999 470

10 500 665

10 500 665

503
27671
23515

51 689

589953

641 642

11 142 307
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivning byggnad/mark
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

11 912 003
2511473
5597482

732 146

20753 104

-14 255 700
-121 483

2022-12-31

11 912 003
2511473
5638072

661 136

-14 377 183

6375921

4 369 748

20722 684

-14 289 130
63 850

4369 748

46 792
43 899
59128
103 982

-14 225 280

6 497 404

4415 290

253 801

10999 470

4415 290

46 792
28 565
56 638
97 618

229613

11 142 307





Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foridndring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
Not 2023-12-31

-29 549
85639
7367
-99 301

-35 844

-7 464
24 188

2022-01-01
2022-12-31

115 668
85639
28

-51 846

-19 120

149 489

-28 128
11 892

-45 542

133 253

-45 542

-64 662
589953

-46 792

525291

-46 792

86 461
503 493

589 953
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod. Uppskrivning av fastigheten (byggnad och mark) har skett under 2008
till taxeringsvirdet p g a att en virdering av fastigheten visar ett hogre virde dn det bokforda. Till
foljd av uppskrivningen av byggnad och mark sa 6verstiger det redovisade vérdet det
skattemiissiga. Vid en ev. framtida forséljning av byggnaden kommer detta att resultera i ett
skattepliktigt resultat. D& foreningen forvintas nyttja byggnad och mark under hela dess
ekonomiska livsldngd utfaller inte denna skatt och darfor reserveras inte nagon skatt foranledd av
uppskrivningen. Fran och med 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaden enligt en linjar
avskrivningsplan pa 105 ar berdknat fran anskaffiningsaret 2008. Tidigare ars avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

2023 2022

Avskrivningar
Byggnader 105 ar 105 ar
Uppskrivning byggnad 105 ar 105 ar
Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 83520 75 823
Fastighetsskotsel, extra 6 895 3741
Vintervighallning 2130 1920
OVK. energidekl. m.m. 0 8 500
Bevakning 1280 1181
Gard/stiddag 0 112
Forbrukningsmitrl. 2104 460
Forsdkringspremie 28 766 27303
Fastighetsavg/skatt 30124 29 004

154 819 148 044
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NOTER

Not4 Reparation och underhall
Hyresldgenhet
Bostadsrittslgh
Tvittstuga
Entré/trapphus
Dorr/1as
VVS
Ventilation
Konsultationer/underhallsplan
Ovrigt

NotS Taxebundna kostnader
El
Virme
Vatten
Sophiamtning/rehallning

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fovaltningsarvode, extra
Administration
Bankkostnader

Not7 Arvoden
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffning, byggnad och mark
Ingaende uppskrivning, byggnad och mark
Totalt anskaffningsvérde
Ingaende ackumulerad avskrivning byggnad
Ingéende ackumulerad avskrivning uppskrivning
Ingaende ackumulerad avskrivning totalt
Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning uppskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumelerad avskrivning
Planenligt restvirde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark
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2023

13 125
6 099
18 249
95 940
4021
16 331
43 275
0

13 564

210 604

21327
87 646
37 898
18 642

165 513

20 188
35244
5776
1768
1 698

64 674

17 000
5341

22 341

2023-12-31
5320000
6 058 280

11 378 280

-457 408

-420 207

-877 615
-45 049

-40 590

-85 639
-963 254
10 415 026
2 814 331

11 470 000
12 200 000

23 670 000

32 000
9 059
50343

27032
86 939
37101
17 261

168 333

15 500
34 656
4190
2338
1473
58 157

17 000
5341
22 341

2022-12-31
5320000
6 058 280

11 378 280

-412 359

-379 617

-791 976
-45 049
-40 590
-85 639

-877 615

10 500 665
2 814 331

11 470 000
12 200 000

23 670 000
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NOTER
Not 9 Langfristiga skulder Villkors- Rénta 2023-12-31
andring 31-dec

Stadshypotek AB 2024-01-02 4,69% 485 000
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,03% 1302 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 0,93% 1975 040
Stadshypotek AB 2024-06-30 4,75% 654 500
Summa langfristiga skulder 4416 540
Kortfristig del langfristiga skulder -46 792
Summa langfristiga skulder 4 369 748

2022-12-31

488 750
1316 000
1995 832

661 500

4 462 082

-46 792

4 415 290

Enligt not finns lan med slutférfallodag under ar 2024. Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Foreningen har valt att redovisa dessa lan som langfristiga, da den inte har fatt

nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forléngas.

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sidkerheter 6 600 000
Eventualforbindelser Inga

Not 11 Definition av nyckeltal
Soliditet:
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den / 2024

Felicia Adolfsson Johan Wikfors Emil Ursholm
Ordforande Ledamot Ledamot

Maria Lennde
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den / 2024
BDO Goteborg AB

Arwid Erixon
Auktoriserad revisor
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6 600 000
Inga
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     1994/08/30
     94.191.152.106
     
      HJeqPz5mWA
      feed4406-b3a6-4cec-af0d-009e8a07303b
      true
      2024-04-22T20:21:42.074Z
      
      
       /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/ry6DMq7bC
       LENA MARIA
       LENNDE
       maria_lennde@hotmail.com
       199408305986
       1994/08/30
       94.191.152.106
     
    
     199408305986
     2024-04-22T20:21:42.074Z
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/ry6DMq7bC
     LENA MARIA
     LENNDE
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T13:40:24.345Z
    HJMlUTCDZA
    
     HJMlUTCDZA
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA/notifications/HJMlUTCDZA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     eursholm@gmail.com
     2024-04-25T13:40:24.030Z
     0110018f157c61ec-25c0d123-9ca2-47ac-b139-23da5c8206e8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T13:40:28.393Z
    S1lELaRvZC
    
     S1lELaRvZC
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R/notifications/S1lELaRvZC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johan.wiksfors@skf.com
     2024-04-25T13:40:28.236Z
     0110018f157c7205-2ffacf02-36e3-4ed0-9fb0-52e89598671b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T13:54:01.677Z
    SJMpwfcmZA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.117.111
      2024-04-25T13:54:01.655Z
    
     SJMpwfcmZA
     2024-04-25T13:54:01.655Z
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA
     /envelopes/B1qvzqXbR
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA
     Emil
     Ursholm
     94.234.117.111
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T13:57:35.001Z
    HJeqPz5mWA.74eaadbe-6ce7-4932-a8f7-53e17c812d78
    
     HJeqPz5mWA.74eaadbe-6ce7-4932-a8f7-53e17c812d78
     /envelopes/B1qvzqXbR/documents/HJeqPz5mWA/signatures/HJeqPz5mWA.74eaadbe-6ce7-4932-a8f7-53e17c812d78
     /envelopes/B1qvzqXbR/documents/HJeqPz5mWA
     
      /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA
      EMIL
      URSHOLM
      1997/01/30
      199701300775
    
     signed
     bankid-se
     EMIL
     URSHOLM
     1997/01/30
     94.234.117.111
     
      HJeqPz5mWA
      a42420f4-da1d-4792-90d3-146a9a0b4965
      true
      2024-04-25T13:57:34.533Z
      
      
       /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA
       EMIL
       URSHOLM
       eursholm@gmail.com
       199701300775
       1997/01/30
       94.234.117.111
     
    
     199701300775
     2024-04-25T13:57:34.533Z
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/SJMpwfcmZA
     EMIL
     URSHOLM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-27T07:30:24.474Z
    By2DMc7-R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      87.227.24.147
      2024-04-27T07:30:24.440Z
    
     By2DMc7-R
     2024-04-27T07:30:24.440Z
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R
     /envelopes/B1qvzqXbR
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R
     Johan
     Wiksfors
     87.227.24.147
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T12:16:46.210Z
    HJeqPz5mWA.414c39fe-b42e-4f0b-be4d-d152a2146634
    
     HJeqPz5mWA.414c39fe-b42e-4f0b-be4d-d152a2146634
     /envelopes/B1qvzqXbR/documents/HJeqPz5mWA/signatures/HJeqPz5mWA.414c39fe-b42e-4f0b-be4d-d152a2146634
     /envelopes/B1qvzqXbR/documents/HJeqPz5mWA
     
      /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R
      Bo Johan
      Wiksfors
      1966/11/18
      196611182491
    
     signed
     bankid-se
     Bo Johan
     Wiksfors
     1966/11/18
     94.234.100.30
     
      HJeqPz5mWA
      ec6336c9-0440-4d63-b828-2aa9381fd2bb
      true
      2024-04-30T12:16:45.905Z
      
      
       /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R
       Bo Johan
       Wiksfors
       johan.wiksfors@skf.com
       196611182491
       1966/11/18
       94.234.100.30
     
    
     196611182491
     2024-04-30T12:16:45.905Z
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/By2DMc7-R
     Bo Johan
     Wiksfors
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-30T12:16:46.497Z
    BkgI4ZwA-0
    
     BkgI4ZwA-0
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0/notifications/BkgI4ZwA-0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     arwid.erixon@bdo.se
     2024-04-30T12:16:46.333Z
     0110018f2eef9d2d-ef29c4e4-76ff-4ab4-ade1-502ebb970bb4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-30T15:30:26.523Z
    HkxRPGcXb0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      217.119.170.26
    
     HkxRPGcXb0
     2024-04-30T15:30:26.404Z
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0
     /envelopes/B1qvzqXbR
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0
     Arwid 
     Erixon 
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T08:58:51.710Z
    HJeqPz5mWA.1fd7709f-8242-475e-a075-68373c66e05e
    
     HJeqPz5mWA.1fd7709f-8242-475e-a075-68373c66e05e
     /envelopes/B1qvzqXbR/documents/HJeqPz5mWA/signatures/HJeqPz5mWA.1fd7709f-8242-475e-a075-68373c66e05e
     /envelopes/B1qvzqXbR/documents/HJeqPz5mWA
     
      /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0
      ARWID ERIK
      ERIXON
      1992/05/15
      199205152938
    
     signed
     bankid-se
     ARWID ERIK
     ERIXON
     1992/05/15
     88.131.215.24
     
      HJeqPz5mWA
      614d062d-3da3-4c3b-9cc3-939e3a154dd9
      true
      2024-05-02T08:58:51.251Z
      
      
       /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0
       ARWID ERIK
       ERIXON
       arwid.erixon@bdo.se
       199205152938
       1992/05/15
       88.131.215.24
     
    
     199205152938
     2024-05-02T08:58:51.251Z
   
    
     /envelopes/B1qvzqXbR/recipients/HkxRPGcXb0
     ARWID ERIK
     ERIXON
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