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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Goteborgshus nr 7 med sate i Géteborg org.nr. 757201-7593 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
09-27.

Foreningen ager och foérvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kviberg 12:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-10 1946

Kviberg 13:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-10 1946

Kviberg 14:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-10 1946

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 104
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 908
92 p-platser 1104
11 forrad 187
Totalt 299 objekt 9 303

Foreningens lagenheter fordelas pa: 157 st 1 rok, 35 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Simon Séatterberg Ordférande
Trine Paulsen Ledamot
Anita Jonsson Ledamot
Jonny Aberg Ledamot
Jonas Leissner Ledamot
Whilma Kindberg Ledamot
Adam Hoéglund Ledamot
Erik Pettersson Suppleant
Michelle Torén Suppleant

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledaméterna Jonny Aberg, Simon Sétterberg och Trine Paulsen.
Samt suppleanterna Erik Pettersson och Michelle Torén.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Trine Paulsen, Anita Jonsson, Simon Satterberg och Adam Hoglund.

Revisorer har varit: Erik S6negard vald av féreningen, samt Magnus Emilsson med Susanne Andersson som suppleant,
Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Fredrik Nisser (sammankallande), Filippa Fallberg samt Carl Bertil Jak Hane, valda vid
féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-12-04. Pa stamman deltog 42 medlemmar varav 36 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +34% i sjélva verket 12%, att justeringen &r 34% beror pa att
fiarrvdmrekostnaderna lag separat och ingar numera i arsavgiften.

En férandring av arsavgiften med +14% per 2024-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-01-25.

Relining av bottenplatta i samtliga sex huskroppar pabdrjades hésten 2023 och slutférdes under hésten 2024.
Styrelsen arbetar férberedande med arbetet infor markarprojektet, som innefattar: dréanering, rabatter, gronomraden,
bouleplan, parkeringsplatser.
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Arlig brandkontroll av samtliga allmanna ytor har genomférts.
Hjartstartare installerades i december 2023 for att 6ka tryggheten i féreningen och ndromradet.
Nytt késystem har inforts for hyra av parkeringsplats.

Foreningen har pabdrjat forhandling med Goteborgs stad gallande ny tomtrattsavgald. Utlatande har gjorts av bade
féreningens ombud och kommunens ombud,

overenskommelse har skett att Iagga vart mal vilandes til dess att det s k Smyrna-malet har fatt en avkunnande dom.

Samtliga kéllardorrar har sékrats upp med brytskydd och perforerad plat. Samtidigt installerades inbrottsskydd pa
undercentraler och MC-férrad.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2024 Relining av bottenplatta. Samt OVK-besiktning

2023 Brandsakring av gastlagenheter. Samt installation av hjartstartare

2022 Passagesystem/Bokningssystem.

2022 Balkongbyte.

2021 Fiberinstallation.

2020 Radonmatning.

2018 OVK-besiktning.

2018 Renovering av gastlagenheter.

2017 Renovering av lokaler pga 6versvamning.

2017 Foreningen gick ur Riksbyggen och tar in HSB som forvaltare.

2012 Renovering av bastu samt installation av relaxavdelning. Samma ar utférdes OVK-besiktning
2000 Renovering av balkonger.

1997 Omlaggning av tak samt malning av trapphus.

1994 Stambyte V/A i kdk och badrum, samt elstigare. Under samma period byttes fénster ut.
1980-talet Omklédnad av fasader.

Samtliga projekt fortldper och kommer att samkdras i den man det gar for att effektivisera arbetet och kostnaderna.

Under varen 2025 kommer arbete att pabdrjas med markarbetet och draneringen.

Hosten 2024 kommer aven armatur att bytas i samtliga trappuppgéangar, samt konkurrensutsattning och upphandling av

teknisk forvaltning.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 259 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 262.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/lkvm 236 219 270 290 268
Skuldsattning, kr/kvm 1621 1625 1649 1657 1665
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1680 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 268 240 233 217 193
Arsavgifter, kr/kvm 1048 782 767 748 733
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1066 998 935 911 891
Nettoomsattning, tkr 8713 7718 7 594 7 404 7 238
Resultat efter finansiella poster, tkr 1048 335 5773 -95 1192
Soliditet, % 28 25 23 40 41

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr’lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 400 0 0 162 400
Underhallsfond, kr 4 287 828 0 1065 207 5353 035
S:a bundet eget kapital, kr 4 450 228 0 1065 207 5515435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 699 959 335480 -1 065 207 -29 767
Arets resultat, kr 335480 -335 480 1048 467 1048 467
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1035439 0 -16 740 1018 700
S:a eget kapital, kr 5485 667 0 1048 467 6 534 135

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 450 000 kr samt ianspraktagande skett med 384 793 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 1 035 440
Arets resultat, kr 1048 467
Reservation till underhallsfond, kr -3742 125
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2676918
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 1018 700

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1018 700

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintéakter
Nettoomséattning Not 2 8713493 7717 622
Ovriga rérelseintakter Not 3 26 774 72 952
Summa Rérelseintékter 8 740 267 7 790 574
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 238 421 -5 952 468
Ovriga externa kostnader Not 5 -388 522 -584 260
Personalkostnader Not 6 -404 611 -226 598
Av- och .neds.kri\n/ningar av materiella och immateriella Not 7 -498 979 506 393
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -7 530 533 -7 269 718
Roérelseresultat 1209 734 520 855
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 221 902 47 597
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -383 169 -232 972
Summa Finansiella poster -161 267 -185 375
Resultat efter finansiella poster 1048 467 335 480
Resultat fore skatt 1048 467 335 480
Arets resultat 1048 467 335 480
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 524 565 11 020 507
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 23 671 26 708
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 7 395 373 81452
Summa Materiella anldggningstillgdngar 17 943 609 11 128 666
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 6 223 6 223
Summa Finansiella anldggningstillgangar 6 223 6 223
Summa Anlaggningstillgangar 17 949 832 11 134 889
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 887 2788
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1235087 2818 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 491 973 541 960
Summa Kortfristiga fordringar 1746 947 3 362 949
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 4 000 000 7 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 4 000 000 7 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 2139 32 443
Summa Kassa och bank 2139 32443
Summa Omséttningstillgangar 5 749 086 10 395 392
Summa Tillgangar 23 698 918 21 530 281
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 400 162 400
Fond for yttre underhall 5353 035 4 287 828
Summa Bundet eget kapital 5515435 4 450 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 767 699 959
Arets resultat 1048 467 335 480
Summa Fritt eget kapital 1018 700 1 035 440
Summa Eget kapital 6 534 134 5 485 667
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 13 222 663 13 287 203
Summa Langfristiga skulder 13 222 663 13 287 203
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 64 540 64 540
Leverantorsskulder 1715 641 613 855
Skatteskulder 28 248 20 373
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1149 038 1124 798
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 984 653 933 845
Summa Kortfristiga skulder 3942120 2757 411
Summa Skulder 17 164 783 16 044 614
Summa Eget kapital och skulder 23698 918 21 530 281
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KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1209 734 520 855
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 498 979 506 393
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 498 979 506 393
Erhallen ranta 204 224 47 511
Erlagd rénta -407 083 -200 941
Ovriga poster 0 85
K"assafléde. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1505 854 873 904
rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 39 211 50 952
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1208 623 -787 146
Summa Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital 1247 834 -736 194
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2753 688 137710
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -7 313 922 -3 244 248
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -85
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 313 922 -3 244 334
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -64 540 -64 540
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 540 -64 540
Arets kassaflode -4 624 773 -3171 163
Likvida medel vid arets boérjan 9594 773 12 765 936
Likvida medel vid arets slut 4 970 000 9594 773
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsfdreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

e Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
véarderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 114 tkr
Férandring jamfort med féregdende ar 3114 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 287 896 7 545 360
Hyror lokaler 47 036 65 872
Hyror garage och parkeringsplatser 260 541 217177
Hyror 6vrigt 2240 0
Ovriga priméra intakter 162 087 27 863
Summa Bruttoomséttning 8 759 800 7 856 272
Hyresbortfall -46 307 -51 627
Avsatt till inre fond 0 -87 023
Summa -46 307 -138 650
Summa Nettoomséttning 8 713 493 7 717 622
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 26 774 72 952
Summa Ovriga rérelseintékter 26 774 72 952
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 109 541 -1 102 438
Snd och halk-bekdmpning -137 403 -14 437
Reparationer -516 898 -220 172
Planerat underhall -384 793 -942 125
El -255 970 -202 366
Uppvéarmning -1 251972 -1 086 692
Vatten -689 523 -666 249
Sophamtning -222 307 -166 764
Fastighetsférsékring -66 849 -173735
Kabel-TV och bredband -434 -29 536
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -314 710 -306 838
Forvaltningsavtalskostnader -940 553 -686 011
Tomtrattsavgald -347 468 -355 105
Summa Driftskostnader -6 238 421 -5 952 468
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -10 469 -6 644
Administrationskostnader -52 891 -37 228
Extern revision -20 000 -19 250
Konsultkostnader -235 081 -471 470
Medlemsavgifter -60 060 -40 040
Foéreningsverksamhet -537 0
Ovriga férvaltningskostnader -9 484 -9 628
Summa Ovriga externa kostnader -388 522 -584 260
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -290 000 -160 000
Revisionsarvode -6 500 -7100
Ovriga arvoden -6 000 -1 000
Sociala avgifter -95 052 -49 778
Ovriga personalkostnader -7 059 -8 720
Summa Personalkostnader -404 611 -226 598
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -495 942 -495 942
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -3 037 -10 451
Summa Av— o.chcnedskrivningar av materiella och immateriella .498 979 -506 393
anlédggningstillgangar
B 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter HSB bunden placering 215917 27 825
Ovriga rénteintékter och liknande poster 5985 19772
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 221 902 47 597
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -381 822 -231 665
Ovriga rantekostnader -1 347 -1 307
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -383 169 -232 972
Transaktion 09222115557530674832 Signerat SS, AJ, TP, JA, WK, AH, JL, ES, SA
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvarde byggnader 37 819 677 34 799 138
Ingdende anskaffningsvarde mark 0 0
Arets investeringar 0 3144 605
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -124 066
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 37 819 677 37 819 677
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -26 799 170 -26 427 294
Arets avskrivningar -495 942 -495 942
Aterforda avskrivningar 0 124 066
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 295 112 -26 799 170
Utgaende redovisat vérde 10 524 565 11 020 507
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 175 000 175 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 54 400 000 54 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 129 575 000 129 575 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 16 885 400 14 870 400
Varav i eget forvar 0 0

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde 262 076 243 884
Arets investeringar 0 18 192
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 262 076 262 076
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -235 368 -224 917
Arets avskrivningar -3 037 -10 451
Summa Ackumulerade avskrivningar -238 405 -235 368
Utgéende redovisat vérde 23 671 26 708

Transaktion 09222115557530674832

Signerat SS, AJ, TP, JA, WK, AH, JL, ES, SA
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Not 12 Pagaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende vérde pagaende nyanlaggning 81452 0
Arets investeringar 7313922 81452
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 7 395 373 81 452
2 pagaende projekt, Markarbete och dranering samt relining bottenplattan

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingédende véarde andra langfristiga vardepappersinnehav 6223 6 138
Arets anskaffning 0 85
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 6 223 6 223
10 andelar i Fonus 'a 200 kr plus ett insatskonto fér Fonus

Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 967 861 2 562 330
Ovriga fordringar 267 226 255 871
Summa Ovriga fordringar 1235087 2 818 201

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 17 678 27 234
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 474 295 514 726
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 491 973 541 960

Transaktion 09222115557530674832
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁzr?r:;
Swedbank Hypotek 3,81% 2028-04-25 7 736 883 0
Stadshypotek 1,56% 2030-04-30 5550 320 64 540
13 287 203 64 540
Langfristig del 13 222 663
Néasta ars amortering av langfristig skuld 64 540
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 64 540
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 64 540
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 258 160
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 5227 620
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,87%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Kallskatt 178 118 96 357
Inre fond 913 407 975 964
Ovriga kortfristiga skulder 57 513 52 476
Summa Ovriga skulder 1149 038 1124 798
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 791 522 736 276
Upplupna réntekostnader 41 452 65 366
Ovriga upplupna kostnader 151 679 132 203
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 984 653 933 845

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557530674832
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforening Géteborgshus nr 7, org.nr. 757201-7593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 7 for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557530896029

Signerat ES, SA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforening Géteborgshus nr 7 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Erik S6negard

BOR?V'S!O” i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende Brf Géteborgshus nr 7 signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

SIMON SATTERBERG " X ANITA JONSSON " X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-11-01 kl. 16:20:39

TRINE PAULSEN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-03 kl. 16:10:53

WHILMA KINDBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 07:58:16

JONAS LEISSNER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-03 kl. 18:03:29

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-03 kl. 19:28:48

JONNY ABERG N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-03 kl. 18:06:28

ADAM HOGLUND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-03 kl. 19:26:30

ERIK SONEGARD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-05 kl. 21:18:30

SUSANNE ANDERSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-06 k. 14:48:11

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2023 / 2024 avseende Brf G6teborgshus nr 7 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIK SONEGARD i e

BankID

SUSANNE ANDERSSON i o

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-06 kl. 12:11:07

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-06 kl. 14:48:46

HSB - dir mgjligheterna bor



Kollektivt bredband

Styrelsen foreslar att upprétta ett kollektivt bredbandsavtal for samtliga medlemmar. Forslaget
grundar sig i ett erbjudande fran Telenor i samband med att Open Universe (var nuvarande
leverantdr av Oppet fiber) bytte dgare. Foreningen borjade da betala 68,75kr i ménaden per
lagenhet som nyttjar det grund-TV-utbud som idag erbjuds. Telenor offererade da en exklusiv
l6sning som for 79kr/ldgenhet ger oss basutbud av TV samt ett kollektivt bredbandsavtal pa
1000/1000Mb/s per ldgenhet.

Foreningens avtal med Open Universe loper t.0.m. 2026-06-30 och ett kollektivt bredbandsavtal
ar darfor inte mojligt forrdn det datum.

Dock erbjuder Telenor oss en subventionerad kostnad pa vart Tv-avtal fr.o.m. idag och fram till
foreslagen avtalsstart 2026-07-01 da vi far grundutbudet av Tv gratis for att sedan inkluderas i
bredbandskostnaden pé 79kr/Igh.

Beridknat pé det antal tv-abonnemang som foreningen har idag skulle det innebéra en besparing
pa 60 088kr (potentiell besparing pa upp till 250 800kr) under den kvarvarande perioden fram till
2026-06-30.

Styrelsen konkurrensutsatte Telenors forslag. Efterfragan om offert gick ut till tre andra
leverantorer, dir tvd inkom med offert, varav Telenor var billigast och innebar minst inverkan pa
véra medlemmar.

Kostnad idag:
Tv-abonnemang pa en manadskostnad av 68,75kr/lagenhet (debiteras foreningen)
Individuellt bredbandsavtal uppskattningsvis mellan 279-739kr (debiteras individuellt)

Forslaget innefattar:
Bredband 1000/1000Mb/s (samtliga ldgenheter)
Tv, Basutbud/Must-Carry (samma som idag)

Bindningstid: 5 &r hos Telenor

Total Kostnad: Manadskostnad pa 79kr/lagenhet (debiteras foreningen)

Berdknad besparing (berdknat pd data frdn juni 2024):

Idag har ca 80% av foreningens medlemmar individuellt avtal for bredband. Enligt
bredbandsleverantorernas listpriser ligger kostnaden mellan 279kr-739kr beroende pa leverantor
och hastighet. Detta resulterar i en sammanslagen kostnad pa 76 246kr / manad for vara
medlemmar. Telenor erbjuder oss en manadskostnad pa 15 168kr, vilket inkluderar 100% av
foreningens medlemmar.

Pé arsbasis skulle det innebdra en besparing pa 732 936kr for foreningens medlemmar.




Parkering och tradgard

P& arsstamman 2023 fick féreningens medlemmar mojlighet att rosta pé olika forslag gallande
nya parkeringsplatser och forbattringsatgarder avseende foreningens utemiljo.

Foreningen ar i behov av nya parkeringsplatser da Goteborgs Stad tar tillbaka del av mark som
foreningen arrenderar. P4 den arrenderade marken har foreningen forlagt en del av de
parkeringsplatser som foreningens medlemmar har till sitt forfogande.

For att fa anlagga nya parkeringsplatser maste foreningen erhalla bygglov. Det forslag som
réstades igenom pa féregdende stamma har foéreningen inte erhallit bygglov for. Under var och
sommar 2024 har alternativa l6sningar diskuterats tillsammans med handlaggare pa
Stadsbyggnadskontoret. Bygglov har nu erhallits for att anlagga 17 nya parkeringsplatser enligt
nedan. Foreningen kommer att ga fran totalt 92 parkeringsplatser till totalt ca 72 p-platser.

Beviljande parkeringsplatser ar forlagda pa del av befintlig gronyta pa baksidan av Lars
Kaggsgatan 28A-28D samt pa gavel av Bangegatan 2A.
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Alternativ till de nu beviljade parkeringsplatserna ar att foreningen inte erhaller nagra nya
parkeringsplatser nar nuvarande pa Varnhemsgatan forsvinner. Da kommer foreningen ga fran
nuvarande 92 p-platser till totalt ca 55 p-platser.

Parkeringsplatsernas forlaggning innebar att de markatgarder samt antal laddstolpar som
tidigare rostats igenom behdver justeras darefter.



Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar stamman att godkanna forlaggning av nya parkeringsplatser enligt beviljat
bygglov.



