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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kallkallan i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9186 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-08.

Foéreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kalleback 7:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-08-11 1961
Kalleback 7:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-08-11 1961
Kalleback 7:3 Goteborgs Kommun 10 ar 2031-11-07 1962
Kalleback 7:6 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-08-14 1963
Kalleback 9:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-11-03 1961
Kalleback 9:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-11-03 1964
Kalleback 9:3 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-11-03 1961

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
179 garageplatser 0
267 p-platser 0
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 36
2 lokaler (hyresratt) 448
447 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32176
2 lagenheter (hyresratt) 74
Totalt 898 objekt 32734

Foreningens lagenheter fordelas pa: 35 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 148 st 2 rok, 61 st 3 rok, 153 st 4 rok, 51 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll T.o.m.
Per Lennart Lundberg Ordférande

Kjell Fredrik Lundberg ledamot

Maj-Lis Stenberg Ledamot 2023-06-20
Marko Arosilta Ledamot

Jenny Svensson Ledamot

Zeynep Canpinar Ledamot

Jan Viktor Unéus Ledamot

Alexander John Eriksson Ledamot

Johannes Wikhede HSB- ledamot

Ola Daniel Sebastian Bengtsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lennart Lundberg, Marko Arosilta, Fredrik Lundberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva i férening av Jenny Svensson, Per Lennart Lundberg, Alexander John Eriksson,
Zeynep Canpinar.

Revisorer har varit: Eva Marianne Skansberg med Hans Enghult som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anna-Lena Undén (sammankallande), Ann Jalve samt Markus Forsgren, valda vid foreningsstamman.

Fdreningsstiamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-21. Pa stamman deltog 46 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2023-01-01 med 1 % och uppgar darefter i genomsnitt till 845 kr/m?2. Efter
rakenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 8 % den 2023-07-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 913 kr/m2. Samtidigt
héjdes ocksa garagehyrorna med 10 % och hyrorna for parkeringsplatser utomhus med 50 kr.

Foreningen har en underhallsplan, som redovisar fastigheternas underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat att genomféra underhallsplanering med besiktning av fastigheterna varje ar i fortsattningen.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens stadgar 2023-01-30.

Tomtrattsavgalden for Kalleback 7:6 (Graddgatan 2-10) har férnyats for 10 ar framat i tiden.

Tre lan pa sammanlagt 50 MSEK har forlangts med rorlig ranta. Rantekostnaderna har darmed 6kat betydligt beroende pa de
allmant hojda rantenivaerna.
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Forvaltaravtalet med Bredablick avslutades vid arsskiftet och ett nytt forvaltaravtal med HSB Goteborg har tecknats for
perioden 2023-01-16 — 2026-03-31.

Avtalet om fastighetsskotsel och stadning med Primar avslutades 2023-03-31 och ett nytt trearsavtal for fastighetsskotsel och
stadning med HSB Goteborg har tecknats for perioden 2023-04-01 — 2026-03-31. Under varen kunde fastighetsskotare och
lokalvardare flytta tillbaka till lokalerna pa Kallebacksvagen 15. HSB Géteborg kommer aven att utnyttja lokalerna for annan
verksamhet utéver Kallkallans behov och ett hyresavtal kommer att upprattas.

Styrelsen tog beslut i juni att teckna avtal med HSBs Solpark ekonomisk férening om leverans av solcellsel tackande 90 % av
Kallkallans gemensamma elférbrukning. Insatsbeloppet uppgar till 821 115 kr och elpriset ar for narvarande 40 6re/kWh.

Styrelsen har beslutat att inféra hyra for fritidslokalen fr.o.m. 2023-07-01.
Installation av 24 laddpunkter for elfordon har gjorts och anlaggningen togs i bruk 2023-02-01.

Fasaderna pa garagen vid Ostgatan/Graddgatan har renoverats och malats. De s.k. baljorna for vaxtlighet ovanpa garaget vid
Ostgatan 2-6 har rensats och nytt tatskikt har lagts.

| enlighet med beslut pa féreningsstdmma har en hjartstartare leasats och installerats utanfor entrén till fritidslokalen.

Foreningen har fatt bygglov for att forandra fritidslokalen och expeditionen pa Graddgatan till lagenheter. Projektering av
ombyggnad av lokalen pa Kallebacksvagen 11 till fritidslokal och féreningsexpedition pagar och det kravs inget bygglov om
fasaden bibehalls i nuvarande utformning.

| ett samarbete med Lumon balkonginglasningar har styrelsen gjort en ansdkan om tillfalligt bygglov for inglasningar av
balkonger.

| enlighet med beslut pa féreningsstdmman har styrelsen bestallt installation av trygghetskameror i garagen. Installationen
genomfors i juli 2023.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2007-2009: Stamrenovering, balkonger, fasader, fonster, elledningar i lagenheterna.

2014-2015: Omlaggning av takbelaggning Ostgatan-Graddgatan.

2017: Renovering av tvattstugorna. Digitalt bokningssystem. Renovering av avloppsstammarna under kallargédngarna.
2018: Ombyggnad av lokaler till fyra nya bostadsratter.

2020-2021: Ombyggnad av hissarna.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Renovering av kallgaragets stomme och tatskikt.

Renovering av varmgaragens tatskikt.

Ombyggnad av lokalen Kallebacksvagen 11 till fritidslokal och féreningsexpedition.
Ombyggnad av nuvarande fritidslokal och féreningsexpedition till bostadsréatter.
Renovering av entréer, trapphus och vaningsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 42 bostadsratter overlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 623.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 631.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 218 253 275 284 328
Skuldsattning, kr/kvm 6 003 6079 6171 6278 6370
Rantekanslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 156 151 132 124 124
Driftskostnad, kr/kvm 532 502 464 443 384
Arsavgifter, kr/kvm 845 837 828 818 804
Totala intakter, kr/kvm 890 878 867 854 830
Nettoomséttning, tkr 29 064 28718 28 386 27 936 27 067
Resultat efter finansiella poster, tkr 2781 4097 -511 -5484 3164
Soliditet, % 10 9 7 8 10

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa foreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1512 149 0 0 1512 149
Upplatelseavgifter, kr 14 026 241 0 0 14 026 241
Underhallsfond, kr 3300 764 0 3927123 7 227 887
S:a bundet eget kapital, kr 18 839 154 0 3927123 22766 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1963 721 4097 107 -3927123 -1793737
Arets resultat, kr 4097 107 -4 097 107 2781127 2781127
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2133386 0 -1 145996 987 390
S:a eget kapital, kr 20972 540 0 2781127 23 753 667

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 5 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 072 877 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2133386
Arets resultat, kr 2781127
Reservation till underhallsfond, kr -5 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1072877
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 987 390

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 987 390

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 29 064 400 28 718 124
Ovriga rérelseintakter Not 2 60 174 15 814
Summa rorelseintakter 29 124 574 28 733 938
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -16 423 955 -15 486 682
Underh8liskostnader Not 4 -1 072 877 -1 199 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -979 826 -930 313
Personalkostnader Not 6 -483 957 -462 894
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -3 274 747 -2 981 734
Summa rorelsekostnader -22 235361 -21 060 859
Rorelseresultat 6 889 213 7 673 079
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 116 197 15 858
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 224 283 -3 591 830
Summa finansiella poster -4 108 086 -3 575 972
Arets resultat Not 10 2781127 4 097 107
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 210 710 156 212 754 878
Inventarier Not 12 534 955 714 314
P&géende nyanlaggningar och forskott Not 13 440 652 344 502

211 685 763 213 813 694
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 821 815 700
821 815 700
Summa anlaggningstillgdngar 212507 578 213 814 394
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 10 324 -226
Ovriga fordringar Not 16 6 151 748 3 966 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 422 369 1910 057
8 584 441 5875921
Kortfristiga placeringar Not 18 6 000 000 7 000 000
Kassa och bank 20 034 133 667
Summa omsattningstillgdngar 14 604 475 13 009 588
Summa tillgdngar 227 112053 226 823 981
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2022 /2023 ARSREDOVISNING 757200-9186
Balansrédkning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15538 390 15 538 390
Underhéllsfond 7 227 887 3300 764

22 766 277 18 839 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1793 737 -1 963 721
Arets resultat 2781 127 4 097 107
987 390 2 133 386
Summa eget kapital 23 753 667 20 972 540
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 123 500 000 146 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 73 000 000 53 000 000
Leverantorsskulder 1263 796 2 420 456
Skatteskulder 67 972 81 954
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 870 271 900 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 4 656 347 2 948 104
79 858 386 59 351 441
Summa skulder 203 358386 205 851441
Summa Eget kapital och skulder 227 112053 226 823 981
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Investering i tvattstugor skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 25 &r.

Nya lagenheter skrivs av pd samma tid som byggnaderna enligt rak plan.

Laddstolpar skrivs av pa 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10- 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar
utan lI8nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& berdknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 1 464 865 kr (1 464 865 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstallda under &ret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 27 196 713 26 923 989
Hyror 1 837 650 1766 578
Elintakter 6 856 0
Ovriga intakter 23181 27 557
29 064 400 28718124
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 60 174 15 814
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 2280 194 2 196 000
Reparationer 1218 322 1774 051
El 1146 541 1083 360
Uppvarmning 2 908 881 2855715
Vatten 1 058 236 1012 556
Sophamtning 561 749 483 463
Ovriga avgifter 387 696 396 755
Bredband/Kabel-TV/Telefon 1225 436 1212918
Forvaltningsarvoden 1496 176 997 344
Tomtrattsavgald 3 583 877 3096 217
Ovriga driftskostnader 556 847 378 303
16 423 955 15 486 682
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 45 675 345 322
WS 0 413 892
El och tele 47 131 0
Byggnad utvandigt 713 050 38 063
Markytor 160 101 395 112
Utrustning 106 921 6 848
1072877 1199 236
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 780 882 749 522
Medlemsavgifter 144 029 144 000
Ovriga externa kostnader 54 915 36 791
979 826 930 313
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 311 186 302 709
Sammantradesersattningar 48 000 46 200
Revisorsarvode 12 100 12 500
Léner och andra ersattningar 37 825 39 575
Sociala kostnader 63 676 61910
Kurser och konferenser 11170 0
483 957 462 894
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 2914 675 2914 675
Markanléggningar 83 782 20 200
Inventarier 276 290 46 859
3274747 2981734
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1242 0
Ovriga ranteintakter 114 955 15 858
116 197 15 858
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 4223 013 3591 356
Ovriga finansiella kostnader 1270 474
4224 283 3591 830
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2781127 4 097 107
Avsattning till underhdlisfond -5 000 000 -4 500 000
Disposition ur underhéllsfond 1072 877 1199 236
Resultat efter underhdllspaverkan -1 145996 796 343
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort viarde byggnader
Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanldaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde for Kallebéck 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3

Byggnad - bostdder
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Stéllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pdgdende nyanldggningar och forskott
Solceller och laddstolpar

* Laddstolpar ar fardigstéllda, bokforda och skrivs av
* Solceller &r kostnadsforaa under dret och &r bortbokade frén projektet

Nya ldgenheter
Arets nedlagda kostnader: 238 752 kr.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for.
Andelar i HSB Solcellspark

Transaktion 09222115557502302920

263 031 985 263 031 985
263 031 985 263 031 985
-50 600 297 -47 685 622
-2 914 675 -2 914 675
-53 514 972 -50 600 297
209 517 013 212 431 688
504 990 504 990

953 735 0
1458 725 504 990
-181 800 -161 600
-83 782 -20 200
-265 582 -181 800
1193 143 323 190
0 0

210 710 156 212 754 878
361 000 000 361 000 000
6 006 000 6 006 000
367 006 000 367 006 000
269 000 000 269 000 000
895 000 895 000

269 895 000 269 895 000
636 901 000 636 901 000
230 106 200 230 106 200
1707 776 1602 768
96 931 105 008
1804 707 1707776
-993 462 -946 603
-276 290 -46 859

-1 269 752 -993 462
534 955 714 314

0 142 602

440 652 201 190
440 652 344 502
700 700

821 115 0
821 815 700
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2022/2023 | ARSREDOVISNING o
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9524 -226
Ovriga kundfordringar 800 0
10 324 -226
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 028 164 3822494
Skattekonto 123 314 143 326
Ovrigt 270 270
6 151 748 3 966 090
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2 346 652 1906 293
Upplupna intdkter 75717 3764
2422 369 1910 057
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-15 2023-10-15 12 mén 2,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-01 2023-10-01 12 mén 2,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2024-01-31 6 mén 2,10% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2024-01-31 6 mén 2,10% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-10-26 2023-10-26 12 mén 2,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2024-02-03 6 mén 2,10% 1 000 000
6 000 000
Fastranteplacering 6 000 000 7 000 000
6 000 000 7 000 000
Not 19 Ldandfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758310984 4,30% 2023-09-29 20 000 000 0
Stadshypotek 471988 1,88% 2026-12-30 18 700 000 3000 000
Stadshypotek 471991 1,88% 2026-12-30 7 800 000 0
Stadshypotek 512859 4,10% 2023-09-11 10 000 000 0
Stadshypotek 595248 0,94% 2027-06-30 37 800 000 0
Stadshypotek 595250 0,94% 2027-06-30 2 200 000 0
Stadshypotek 837592 4,13% 2023-08-29 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857082271 2,42% 2023-12-21 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857082297 2,76% 2025-12-22 40 000 000 0
196 500 000 3000 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 3 000 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 70 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 73 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 123 500 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 181 500 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 78 639 68 362
Arbetsgivaravgifter 48 745 34 083
Mervardesskatt 1698 0
Inre fond 725 389 782 682
Ovriga Kkortfristiga skulder 15 800 15 800
870 271 900 927

Transaktion 09222115557502302920

Signerat PLL, JW, JVU, AJE, MA, KFL, ZC, JS, EMS, CWM



2022 /2023 ARSREDOVISNING HSB Brf Kallkélla;r;i?foog_e;ogg 14 (14)

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 102 691 82 812
Ovriga upplupna kostnader 1 983 560 476 594
Forutbetalda hyror och avgifter 2 570 096 2 388 698
4 656 347 2948 104

Denna d&rsredovisning ar elektronisk signerad.

Vastra Gotalands Ian, Géteborgs kommun

Alexander John Eriksson Jan Viktor Unéus Jenny Svensson
Johannes Wikhede Kjell Fredrik Lundberg Zeynep Canpinar
Marko Arosilta Per Lennart Lundberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Marianne Skénsberg Carina Westlund Myrén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557502302920

Signerat PLL, JW, JVU, AJE, MA, KFL, ZC, JS, EMS, CWM




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kallkallan i Géteborg, org.nr. 757200-9186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallkllan i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557502430445
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkallan i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d_e Iarlav Iage”n omt N dkonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Eva Marianne Skansberg

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Kallkéllan i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER LENNART LUNDBERG i e

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 16:29:04

JAN VIKTOR UNEUS N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 16:03:17

MARKO AROSILTA " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 20:22:41

ZEYNEP CANPINAR P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 18:17:34

EVA MARIANNE SKANSBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 15:10:01

JOHANNES WIKHEDE i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2023-10-09 kI. 13:09:52

ALEXANDER JOHN ERIKSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 23:32:49

KJELL FREDRIK LUNDBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 23:14:35

JENNY SVENSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 15:02:51

CARINA WESTLUND MYREN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 09:08:51

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Kallkéllan i Goteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EVA MARIANNE SKANSBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 15:05:12

CARINA WESTLUND MYREN 2 X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 09:09:18

HSB - dér majligheterna bor



