Registrerades av Bolagsverket
2023-05-10 07:09
R239427/23

Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen Gustavsgatan 60

Organisationsnummer 769633-7844

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Goteborg den 5 april 2023

Elias Didoff Anders Pettersson Olivia Thorner

£

g mm e

[ v ‘ BJgwyviJN3-r1bP1wjJN2 Sidan1av 8




INNEHALLSFORTECKNING

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR ........oooveimtieeieeeeeeeeee e eeeees st eeeees et eve e e esees oot et eesees v ereeeees s 3
2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN ..ottt ettt ettt et es et enenseesee s 3
2.1  Fastighets beteckning och areal med Mera......cooociioeiccecce e, 3

2.2 Byggnadens typ, anvandningssdtt och kortfattad byggnadsbeskrivning.......c..co.ococecvevennn 3

2.3 Lagenheternas antal och typ md kortfattad ldgenhetsbeskrivning.........cccooevvivvevciiriannn. 4

24 Inredning | DostAdeumussrmmismsmismmases e s e 4

2.5 Gemensamma:anordningarmed Merdi . wswmammmmssmasnmsrmmaias st 5

2:6.  UnderhallsbehoVi e s s o SR T e saegreasansl 5

D I o - (11 5

D - ) (=) |11 | o = 5

D -1 V| N S 5

3. TIDPUNKT FOR OMBILDINING .o e im0 ssiiisssmiss ssmomsirmsmmasamassiresss 5
4, ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN.csussusssivvisssisssisussmisnsssinssssassssinssshisismsmserssmmansasson 6
4.1 Nyckeltal for anskaffning av fastigheten.........ccoiveicieiiieieee e 6

5. KOSTNADER FOR FRAMTIDA UNDERHALL.......vuuveeeevtiseeeseeeesesrrenseee s eeeseseesrsesseesess s asass s s, 6
6. FINANSIERINGSPLAN......cocitittttieiirtsi ittt tes e ete sttt b ettt e e s s es ettt ea s ersess e 6
6.1  Foreningens Ian samt MedlemSiNSatSer........ccoviieiiieeeee et e e e 6

6.2  Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter..........occovevevveeevevecersennn. 6

7. FORENINGENS KOSTNADER/UTBETALNINGAR OCH INTAKTER ... vvevverrenererereseeensensesssese e 7
7.1  Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader.........c.oeeceviiierieecnicriesierseceen, 7

7.2 Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och Gvriga intakter..........c.ocoovvvvirivvivecveieesiin, 7

8. KASSAFLODESANALYS.......ooooeeeeeis e sseensses st sse st st eseee et eeteeeeesesseesses e 7
G AN Sl G VO N ALY i s sasnensimmonnssss ondunssoinndssindsssskosis o aTor sodhns i ass o sy Ao b RS EES 7
10. ADELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MED MERA..........ceeeeeeseeeeeeessceese e eeeeeeeeeereseees s 8
O ] | 8

11. SARSKILDA FORHALLANDEN........cccoicermiriaasnsnsscssisssssssssssssssssss s sis s oo ssesessneos 8

Sidan 2 av 8

[ v | BJgwyviJN3-r1bP1wjJN2




1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Gustavsgatan 60, som registrerats hos Bolagsverket 2017-01-25 har till
syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.

Foreningen berdknas komma att uppfylla kraven for att bli betraktad som en s.k. dkta

bostadsrattsforening (privatbostadsforetag) i skattemassigt hdanseende, da foreningens verksamhet

till 6vervagande del (minst 60%) bestar i att tillhandahalla bostader at medlemmar som éar fysiska

personer.

Fastigheten ar idag tomstalld och avses att ombildas till bostadsratt.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal med mera

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:

Detaljplan:

Goteborg Bagaregarden 22:5 (nedan “fastigheten”)
Gustavsgatan 60, 411 31 Géteborg

Goteborg

Aganderétt

447 m?

Detaljplanen ar antagen 1989-06-29. Akt:1480K-II

2192

2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Fastigheten bestar av 1 byggnad med 3 vaningar. Byggnaden inrymmer 4 stycken
bostadsrattslagenheter, bestaende av tvdor och treor. Gemensam tvattstuga pa
soutterangplan. Pa fastigheten finns dven 4 parkeringsplatser for bilar.

Byggnadsar:
Grund:
Stomme:
Balkonger:
Fasad:

Yttertak:

1945

Kallare (dranerat 2008).
Trd med betongbjélklag.
Tra med racke i tra.
Puts (2021/22).

Betongpannor (2021).

[5’/ | BJgwyviJN3-r1bP1wjJN2 ]

Sidan3 av 8



Ekonomisk Plan Brf Gustavsgatan 60

Tva- och treglasfonster.

Fonster:

Ventilation: Sjalvdrag

Varme: Vattenburna radiatorer. Fjdrrvarme.
VA: Kommunalt

Telefoni/Internet: Fiber

Sophantering: Kommunal

Lagenhetsforrad: Forrad i entréplan

Ovrigt: YtterdGrrar i trd, trappor i tra

2.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad Iagenhetsbeskrivning

Bostadsrattsldagenheter 4 stycken 228 m?
P-platser 4 st
Lagenheterna fordelar sig pa 2 stycken tvaor och 2 stycken treor.
Bostadsytorna ar uppmatta av uppmatningskonsult

Lagenhetslista redovisas i Bilaga 2.

P-platserna kommer att upplatas med separata sidoavtal.

2.4 Inredning av bostader

Ké6ksinredningar:

e Vita/fargade, slata luckor och béankskiva av laminat, separat kyl & frys, hall, ugn, diskmaskin
(vissa lagenheter), mikro (vissa ldgenheter). Stankskydd av kakel. Vitmalade vaggar. Plast/
parkett pa golv. Vitmalade tak.

Badrumsinredningar:

e |Inredning med spegelskap, linneskap, toalettpappershallare och krokar. WC-stol och
tvattstall. Golv och vaggar kladda med vatrumsmatta/kakel. Vitmalade tak.

Ovriga rum:

e Ekparkett i vardagsrum samt sovrum (plastmatta i vissa sovrum). Vaggar tapetserade eller
malade i ljusa farger. Vitmalade tak.
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Ekonomisk Plan Brf Gustavsgatan 60

Balkong eller uteplats

e Balkong eller egen uteplats/terrass ingar i lagenheternas upplatelse.

2.5 Gemensamma anordningar samt gemensamhetsanldggningar
1 styck trapphus i huskropp. Vita vaggar.
Forrad for varje lagenhet finns i entréplan (varmférrad, inomhus).

4 p-platser finns pa fastigheten.

2.6 Underhallsbehov
Byggnaden ar fran 1945 och ar [opande underhallna. Enspecta AB har 2022-06-28 genomfort en
okulér besiktning av huset. | samband med detta har en 10 arig underhallsplan tagits fram. En

arlig avsattning gors for det planerade underhallet.

2.7 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.

2.8 Taxeringsvarde
Det totala taxeringsvardet uppgar till 5 734 000 kr, varav byggnadsvardet uppgar till 2 877 000 kr
och markvardet till 2 857 000 kr. Fastigheten har typkod 320.

2.9 Servitut

Officialservitut - Bullerplank

Gemensamhetsanlaggningar
2.10

Inga gemensamhetsanlaggningar.

3 TIDPUNKT FOR OMBILDNING
Lagenheterna ar idag hyresratter. Bostaderna avses att upplatas med bostadsratt frédn och med att
denna plan blivit registrerad hos Bolagsverket och bostadsrattsféreningen forvarvat fastigheten,

vilket berdknas ske under maj 2023.
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Ekonomisk Plan Brf Gustavsgatan 60

4 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarv kommer att ske genom att bostadsrattsforeningen Gustavsgatan 60 forvarvar
fastigheten genom ett bolagsférvérv. Lagenheterna kommer uppldtas med bostadsratt.
Skattemaéssigt varde for byggnaden ar 2.778.294 kr och for mark 1.084.000 kr. Totalt 3.139.935 kr.
En latent skatt uppkommer om fastigheten forséljs och féreningen upphor med verksamheten.

Summan utgér den slutgiltiga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.
Forvarvskostnad

Kopeskilling 9 500 000 kr

Pantbrev 0 kr (befintliga pantbrev om 5 350 000 kr finns)

Summa 9 500 000 kr

5 KOSTNADER FOR FRAMTIDA UNDERHALL

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av ldgenheterna.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for skotsel av uteplatser/balkonger.

Avsattning for det framtida underhallsarbetet ingar i den manatliga avgiften. Underhallsplan
for bostadshus finns. Underhallsbehovet de kommande 10 &ren berdknas vara marginellt.
Huset har de senaste aren omdranerats, bytt tak, bytt fasad, ny entrédorr, delvis nya fonster,
nya elcentraler, renoverat tvattstuga, renoverat trapphus. Féreningen kommer ha ett
startkapital om 25.000 kr avsatt for underhall.

6 FINANSIERINGSPLAN
6.1 Foreningens lan samt medlemsinsatser

Inga banklan

Medlemsinsatser 9 500 000

Summa 9 500 000 kr
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Ekonomisk Plan Brf Gustavsgatan 60

7 FORENINGENS KOSTNADER/UTBETALNINGAR OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning om 1 %.
Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande kostnader for
drift samt avsattning till yttre underhall. Bostadsrattsforeningen tillampar avskrivningar av

fastigheten enligt K2

7.1 Berdknade driftkostnader och 6vriga kostnader

Drift, skatt, reparationsfondering

Preliminara driftkostnader, Bilaga 1 68 640 kr
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift (2020) 6 076 kr
Avsattning till reparationsfond 19 830kr
Summa drift, skatt, reparationsfond 94 096 kr
7.2 Foéreningens intakter; arsavgifter, hyror och évriga intakter
Arsavgifter medlemmar 94 096 kr
Summa intdkter 94 096 kr
8 KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalysen finns som bilaga 3.
Sidan 7 av 8
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9 KANSLIGHETSANALYS

Da féreningen ar obelanad forekommer ingen rantekanslighet.

10 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MED MERA
Forteckning over lagenheter enligt Bilaga 2.
Andelsdgarna bekostar sjélva , el, telefoni, bredband.

Kostnad for andelsdgarna (siffrorna &r tagna fran konsumenternas energimarknadsbyra):

Hushallselskostnad per kvm boa 100kr
Bredbandskostnad per manad 100K
10.1 Nyckeltal
Genomsnittlig insats per kvm boa 40 540 kr
Avsdttning per kvm boa
SRR e 85 kr
Driftkostnad per kvm boa
301 kr
Arsavgift i snitt per kvm boa Kassafléde,
349 kr
efter avsattning per kvm boa
63 kr

11 SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. FOr bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsens fastanstalida arsavgift.
Arsavgiften avvigs s3, att den i férhallande till Isgenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

C. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens upprattande

kdnda kostnader.

[ v | BJgwyviJN3-r1bP1wjJN2

Sidan 8 av 8



Bilaga 1 - driftskostnader

Elforbrukning gemensam 9 2160
VA 43 10320
Varme 142 34080
Renhélining 16 3840
Lopande underhall 20 4300
Forsakring 34 8160
Forvaltning 20 4800
Sotning (2 oppna spisar) 2 480
Avsattning reparationsfond 85 19380
Skatt 6076
Summa 371 kr 94 096 kr

Bilaga 2 - lagenhetsfértecknin

Lagenhet [Storlek |Antal rum|Arsavgift Andelstal &rsavgift [Andelstal Ménadsavgift |Insats
1 32 2 13 206 kr 14% 14% 1101 kr 1500 000 kr
2 78 3 32191 kr 34% 34% 2683 kr 3 000 000 kr
3 78 3 32191 kr 34% 34% 2683 kr 3 500 000 kr
4 40 2 16 508 kr 18% 18% 1376 kr 1 500 000 kr
P-plats 4 14 400 kr 1200 kr
228 108 436 kr 100% 100% 9 041 kr 3 500 000 kr
Bilaga 3 - Kassafldd ly
Kelkylperiod, &r 1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10| 1
Bedomd inflation 4% 3% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Intékter
Arsavgifter 94 096 kr 97860 kr | 100736 kr | 102812 kr | 104868 kr | 106965 kr | 109104 kr | 111287 kr | 113512kr | 115783 ke | 118038 kr
p-platser 14 400 kr 14976kr | 15425kr | 15734kr| 1604Bkr| 1636Skr| 166S7kr | 17031 kr| 17371kr| 17719kr| 18073 kr
S intakter 108 496 kr 112836 ks | 1316221 ke | 118545 kr | 120916 kr | 123335kr | 125801 kr | 128317 kr | 130884 kr | 133501 kr | 136171 kr
Drifeek a0
Drift- och underhall 68 640 kr 71386kr | 73527kr| 74598kr | 76498kr| 7802Bkr | 79588kr | B1180kr | 82804 kr | B4460kr | B6149kr
Ovriga kostnader, skatt, underhdlisf. 25 456 kr 26474kr | 27268kr| 27814kr| 2B370kr | 28938kr| 29516kr| 30107kr| 30709kr | 31323kr| 31943kr
driftsk d 94 096 kr 97860 kr | 100796 kr | 102812 kr | 104868 kr | 106965 kr | 103104 kr | 111287 kr | 113512 kr | 115783 kr | 118038 kr
Arsresuitat 14 400 kr 14976kr | 15425kr| 15734kr| 1604Bkr | 16369kr| 16657kr| 17031 kr| 17372kr| 17718kr| 18073 kr
Ackumulerat drsresultat 14400 kr 29376kr | 44802kr | 60S535kr| 76584 kr | 92953 kr | 109650 kr | 126681 kr | 144052 kr | 161 771 kr | 173844 kr
Avséttn. for yttre underhdl} 19 380 kr 20155k [ 20760 kr | 21375kr | 2159Skr | 22031ke [ 22471 kv | 22921 ke | 23379kr | 23847kr| 24323kr
Ack. avsattning yttre fond 19 380 kr 39 535 kr 60295kr | B1470kr | 103069 kr | 125099 kr | 147570 kr | 170451 kr | 153870 &r | 217716 kr | 242040 kr

Likviditetsanalys

35400kr | 54376kr| 63802kr| B85535kr | 101584 kr | 117853 kr | 134650 kr | 151681 kr | 169052 kr | 186 771 kr

Ingdende likviditet 25 000 kr

Forandring 14 400 ke 14976kr | 15425kr| 15734kr| 16048kr| 16369kr| 16697kr [ 17031 kr| 17372ke| 17719k | 18073ks
utgdende likvigitet 39400 kr 54376kr | 69802kr | 85535ke [ 101584 kr | 117953 kr | 134650 kr [ 151681 kr | 168 052kr | 186771 kr | 204844 ke
Avgift kr/kvm 343 kr 363 kr 374 kr 381 kr 389 kr 397 kr 405 kr 413 kr 421 kr 429 kr 438 ke
Arsavgiftsokning % 45 3% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
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BYGGRADET | VAST AB

Pa uppdrag av bostadsréattsforeningen Gustavsgatan 60, org. nr 769633-7844 har
undertecknad granskat ekonomisk plan.

Av handlingar enligt nedan framgar att den ekonomiska planen innehéller savil preliminara
som kanda uppgifter, vilka stammer 6verens med handlingar som varit tillgangliga vid
granskningen.

De uppgifter som lamnats i ekonomisk planen framstar som riktiga.

Berdkningar gjorda i ekonomisk plan &r baserade pa saval prelimindra som kinda uppgifter
vilka dr vederhaftiga. Detta innebar att i min bedémning anser jag att ekonomisk plan
framstar som hallbar.

Ekonomisk plan innehaller de upplysningar som ar av betydelse for att géra en bedémning
av foreningens verksamhet.

Tillgéngliga handlingar och faktiska uppgifter som lamnats i ekonomisk plan éverensstimmer
med varandra, och med 6vriga kdnda forhallanden. Berdkningar gjorda i planen &r
vederhéftiga.

Bostadsrattsforeningen kommer inte ha nagra lan vilket gor att rinteoffert inte ar aktuell
som grund i denna ekonomiska plan.

Om det efter att ekonomisk plan upprattats intraffar nagot som av visentlig betydelse
innebdr en dndring av féreningens ekonomi eller verksamhet. Far féreningen inte upplata
légenheter innan ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen, och registrerats hos
registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3 kap 48§.

Minst 3 lagenheter kommer finnas i féreningens hus avsedda att uppldtas med bostadsratt
enligt ekonomisk plan, vilket innebar att jag anser att denna férutséttning fér registrering av
ekonomisk plan ar uppfylid.

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 27 78 Site: Bords
Katrinedalsgatan 13 B : - Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Fﬁretagl (3] By 16p 1wz 1kring
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BYGGRADET | VAST AB

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Féljande handlingar var tillgéngliga fér intygande av ekonomisk plan.

e Ekonomisk plan 2023-04-05
o Statusbesiktning 2022-06-27
e Registreringsbevis Brf Gustavsgatan 60, org nr: 769633-7844 2022-11-03
» Registreringsbevis Brf Gustavsgatan 60 Holding AB,

org nr: 559254-2343 2020-05-15
o Registreringsbevis Sjovalla Géteborg Bagaregarden 22:5 AB,

org nr: 556732-7977 2014-01-17
e Stadgar 2022-11-03
e Fastighetsutdrag 2023-04-05

Boras den 28 april 2023

——

e P

Peter Bloom
Av Boverket godkand intygsgivare

Byggradet i Vdst AB Tfn: 033-27 27 78 Sdte: Boras
Katrinedalsgatan 13 B : : Org nr: 556874-8007
504 51 Bors Fb‘reta[ G’\ PO NS T RP WS lakring
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Intyg Ekonomisk plan

Vi som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsritislagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for bostadsrautsforeningen

Brf Gustavsgatan 60 i Goteborg med organisationsnummer 769633-7844

lamnar foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet ska kunna
bedémas. Enligt plancn kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda
att upplatas med bostadsritt.

De faktiska uppgifier som limnats i planen ér riktiga och staimmer 6verens med tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kinda for oss. I planen gjorda berdkningar dr
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser bedomning av en preliminir slutlig kostnad.

Léagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med héinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Foljande huvudsakliga omstandigheter ligger till grund for var bedomning:

Platsbesok har utforts 20230407

Foljande handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:
Statusbesiktning Enspecta 2022 06 27

Ekonomisk plan dat 2023 04 05

Kalkyl ekonomisk plan dat 2023 04 05

Registreringsbevis nedladdat 2023 04 05

Stadgar antagna 2022 06 30

Ort och datum

Goteborg 2023 04 27

Undertecknas av intygsgivare
7

Johan Lundborg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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