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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Jungfrun i Kalltorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Foérvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrdttsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansréakning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gdnger sdger
kassafléodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under d&ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning. Uppldtelse far Gven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-11-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
KALLTORP 47:13 2014 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsdkringar Géteborg Och Bohuslan.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1970

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 13 bostadsratter om totalt 731 kvm och 1 lokal om O kvm. Byggnadernas
totalyta ar 757 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Andersson Ordférande

Ida Hanna Kristina Ekholm  Kassor

Andreas Karlsson Styrelseledamot
Fredrika Jonsson Styrelseledamot
Sara Anna Maria Fransson  Styrelseledamot

Maria Kristiansson Suppleant

Valberedning

Isabella Djupstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Xuan Tu  Revisor a2 Revision i Goteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utfdérda historiska underhaill
2015 e Stambyte - Byte av del av hushdllsstam i tillbyggnad till ldgenhet O9.
Relining - Relining av liggande stam i bottenplattan under kdllarlokal i uppgdng A
Byte av takfénster - Byte av 2st takfénster i vindsv@ningar pga. lackage
Tillbyggnad av férrdd - Frigjort nytt férréd i kallarutrymme
Stambyte - Stora delar av hushdllsstam och avloppsstam i lagenhet 02, 04, 13 bytta

2016 e Rengdring av fasad - Fasadtvatt utférd i maj
Atgérdat stopp i dagvattenbrunn

2017 e Uppdatering av vdrmeanldggning - Byte av samtliga termostater och ventiler. Nytt
expansionskarl och cirkulationspump.
Aterstéllande av smidesstaket - Komplettering med grind
Fénsterunderhdll - Mélning av fénstren, utsida
Takunderhdll - Byte och malning av platar, tagit bort taklucka och istéllet monterat fasadstege.
Taktvatt.
Taksdkerhet - Fallskydd, snérasskydd

2017-2018 e Balkonger plan 1 - Balkonger byggs pé plan 1

2020 e Byggnation av ldgenhet pd vind - Klar i juni 2020.
Flytt avinkommande vatten - Fér frigérande av férrddet som kopplingen nu sitter i

2021 e Renovering av avloppsstammar - Resterande avloppsstammar dr relinade av Tubus vintern
2021.
Maskinpark i tvattstugan samt renovering av ytskikt - Ytskikt renoverade i tvattstuga av MBA
véren 2021
Badrum i Ight 1102 i upg C nyrenoverades efter vattenskada i vid ldckage vid golvbrunn -
Arbeten utférdes av Husbyggen i vast. Fuktskadan péverkade dven badrummet i Ight 10071
upg B som &terstalldes.
Renovering av utvdndig trapp och dagvattenbrunn vid kallarentré till Ight 1001 upg A. - Arbeten
utférdes av Nylanders och Concept relining.
Byggnation av balkong till Ight 1307 i upg A - Arbeten utférdes av Altan.dk

2022 e Enklare &tgdrder for snyggare innergdrd - Arbetet utférdes pd en arbetsdag med
medlemmarna
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Planerade underhdll
2027 e Takunderhdll

2026 e Foénsterunderhdll, malning av utsida fénster
2025 e Fasadtvatt

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel och underhdll  TJG

Bredband Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC

El & uppvarmning Goteborg Energi

Soph&dmtning Renova

El Jamtkraft

Lén Nordea

Revision a2 Revision

R&dgivning Bostadsratterna Ekonomisk Férening
Vatten & avlopp Goteborgs stad/Intraservice
Forsakring Gallhager

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har under 2023 inte genomfdrt ndgra stérre underhdllsarbeten utan foljer fortsatt planen fér planerade
underhall.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har lagt om ett av vara [&n som I8pte ut i november 2023. Det nya |&net &r bundet i tva ar.
Avgifterna ar héjda med 10% infor 2024.

Hyresavgifterna ar héjda med 5% infér 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal
Vi har sagt upp avtalet med Bostadsratterna Ekonomisk férening dé vi inte nyttjar deras tjanster.

Renova har sagt upp soph&dmtningsavtalet och detta har ersatts med ett avtal frdn Géteborgs
stad/Intraservice.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verldtelse.
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Flerdarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 652 538 610 048 573 096 552 641
Resultat efter fin. poster 41152 -74 553 -1 045 235 -156 307
Soliditet (%) 50 49 49 53
Yttre fond 139 825 122 033 468 072 559 817
Taxeringsvarde 17 987 000 17 987 000 17 462 000 13172 000
Arsavgift per kvm uppléten med 760 ) ) )
bostadsratt
;&rsovgifternos andel av totala 756 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsrétt 7716 8 548 8 641 8734
Skuldsattning per kvm 6 645 6719 6792 6 865
Sparande per kvm 189 48 -121 46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 52 31 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 19 M9 102 88
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 37 38 33
Energikostnad per kvm 210 208 170 149
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,36 - - -
Rdantekdnslighet 10,15 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad foér el + vatten + véarme) / totalyta
Rantekdanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet
Férdandringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 15 618 768 - - 15 618 768
Fond, yttre
underhdll 122 033 -9188 26 980 139 825
Uppskrivningsfond 5908 439 - -83204 5825235
Balanserat resultat -16 413 595 -65 365 56 224 -16 422 736
Arets resultat -74 553 74 553 41152 41152
Eget kapital 5161092 (0] 41152 5202 244

Sida 5av 17
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 652 538 610 048
Ovriga rorelseintakter 3 2 867 3046
Summa rérelseintdkter 655 405 613 094
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -389 731 -399 898
Ovriga externa kostnader 9 -75 404 -78 618
Personalkostnader 10 13 068 -36 004
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -101 832 -101 826
Summa rérelsekostnader -553 899 -616 345
RORELSERESULTAT 101506 -3 251
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8202 1139
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -68 556 -72 441
Summa finansiella poster -60 354 -71302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 41152 -74 553
ARETS RESULTAT 41152 -74 553
Sida 7 av 17
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 9781323 9 862 527
Maskiner och inventarier 13 49 841 70 469
Summa materiella anléggningstillgangar 9 831164 9932996
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 831164 9 932996

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3443 2880
Ovriga fordringar 14 335 240 248 925
Summa kortfristiga fordringar 338683 251805

Kassa och bank

Kassa och bank 280 864 275 940
Summa kassa och bank 280 864 275 940
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 619 547 527 745
SUMMA TILLGANGAR 10 450 711 10 460 741
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 079 742 15 079 742
Uppskrivningsfond 5825 235 5908 439
Fond for yttre underhdll 139 825 122 033
Kapitaltillskott 539 026 539 026
Summa bundet eget kapital 21583 828 21649 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 422 736 -16 413 595
Arets resultat 41152 -74 553
Summia fritt eget kapital -16 381584 -16 488 148
SUMMA EGET KAPITAL 5202 244 5161092
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1947 200 4 278 148
Summa langfristiga skulder 1947 200 4278 148
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3083428 807 760
Leverantérsskulder 26 497 18 896
Skatteskulder 3705 1136
Ovriga kortfristiga skulder 94 835 94 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 92 802 98 874
Summa kortfristiga skulder 3301267 1021501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 450 711 10 460 741
Sida 2 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 101506 -3 251
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 101 832 101825

203 338 98 574
Erhdllen ranta 8202 1139
Erlagd ranta -69 251 -67 588
K::lssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 142 289 32125
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -1920 -1957
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4793 -63 590
Kassafldde frén den 16pande verksamheten 145162 -33422
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0] 28750
Amortering av l&n -55 280 -55280
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -55 280 -26 530
ARETS KASSAFLODE 89 882 -59 952
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 497 420 557 371
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 587 302 497 420
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Jungfrun i Kélltorp har upprattats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmanna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-333%
Om- och tillbyggnad 1%
Installationer 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&

balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ﬂ‘/l HJuxX38fA-BJb_eQnLGR Sida 11 av 17




Brf Jungfrun i Kélltorp
769626-3743

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 474 086 430 991
Hyresintdkter bostader 130 296 124 092
Hyresintakter lokaler 1788 7746
Hyresintakter forréd 11316 11316
Bredband 24 000 24 000
Pantsattningsavgift 1533 7 487
Overldatelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 8 206 4 416
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 652 538 610 048
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 194
Aterbdring forsdkringsbolag 2 867 2852
Summa 2867 3046
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 59 229 52 001
Gardkostnader 6093 6233
Gemensamma utrymmen 0 8823
Serviceavtal 1250 1250
Forbrukningsmaterial 299 473
Summa 66 870 68780
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 344 0
Tvattstuga 0] 404
Dérrar och 1&s/porttele 0 4 562
Elinstallationer 0 10 636
Summa 344 15 602
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 9188
Summa (0] 9188

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 32 440 39388
Uppvdrmning 89 744 89 909
Vatten 36 693 27 892
Soph&mtning/renhdlining 57 080 51999
Summa 215 957 209188
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 28 993 26 598
Kabel-TV 18 410 16 903
Bredband 33452 30503
Fastighetsskatt 25705 23136
Summa 106 560 97 140
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 1251
Inkassokostnader 0 463
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 16 710 13 600
Fritids och trivselkostnader 314 0
Foreningskostnader 0 450
Férvaltningsarvode enl avtal 41112 39 959
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 8 933 16 345
Konsultkostnader 2369 2159
Bostadsratterna Sverige 4390 4390
Summa 75 404 78 618
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -10 300 27 400
Arbetsgivaravgifter -2768 8 604
Summa -13 068 36 004
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 68 556 71169
Ovriga rantekostnader 0 71
Ovriga finansiella kostnader 0 1201
Summa 68 556 72 441
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 4196 308 4196 308
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4196 308 4196 308
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -197 548 -161 017
Arets avskrivning -42 672 -36 530
Utgdende ackumulerad avskrivning -240 219 -197 548
Ackumulerad uppskrivning
Ing&ende 6221130 6221130
Ingdende avskrivning pd uppskrivet belopp -357 363 -312 693
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -38 532 -44 670
Utgdende redovisat restvérde pda uppskrivet belopp 5825 235 5863767
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9781323 9 862527
| utgGende restvdrde ingdr mark med 3729 000 3729 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8387 000 7 862 000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 9 600 000
Summa 17 987 000 17 462 000
Sida 14 av 17
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Brf Jungfrun i Kélltorp
769626-3743

Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 103 125 103 125
Utgdende anskaffningsvérde 103125 103125
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -32 656 -12 031
Avskrivningar -20 628 -20 625
Utgdende avskrivning -53 284 -32656
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 841 70 469
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 27 938 27 445
Skattefordringar 864 0
Klientmedel 0 85 874
Transaktionskonto 87 047 0
Borgo réntekonto 219 391 135 606
Summa 335 240 248 925
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-18 1,30 % 1250 000 1250 000
Nordea 2025-11-19 4,63 % 752 480 807 760
Nordea 2024-11-20 1,35 % 1778 148 1778 148
Nordea 2026-11-18 1,55 % 1250 000 1250 000
Summa 5030 628 5085908
Varav kortfristig del 3083428 807 760

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 754 228 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

[5’/ | HJuxX38fA-BJb_eQnLGR

Sida 15 av 17



Brf Jungfrun i Kélltorp
769626-3743

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader -2 229 0]
Uppl kostn rantor 10 083 10 778
Uppl kostnad arvoden 19 200 29 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 032 8 800
Foérutbet hyror/avgifter 59 716 49 796
Summa 92 802 98 874
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna ar héjda med 10% infor 2024. Hyresavgifterna ar héjda med 5% infor 2024.
Sida 16 av 17

[5’/ | HJuxX38fA-BJb_eQnLGR




Brf Jungfrun i Kélltorp
769626-3743

Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Andreas Karlsson
Styrelseledamot

Fredrika Jonsson
Styrelseledamot

Ida Hanna Kristina Ekholm
Kassor

Joakim Andersson
Ordférande

Sara Anna Maria Fransson

Styrelseledamot

Va@r revisionsberdattelse har [ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

a2 Revision i Géteborg AB
Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Jungfrun i Kalltorp
Org.nr 769626-3743

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jungfrun i Kalltorp for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder som ar

lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Jungfrun i Kalltorp for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:
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- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat séitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vaért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgédrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

a2 revision i Goteborg AB

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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