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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Jungfrun i Kalltorp
Styrelsen upprdattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rdkenskapséret
samt ett férslag pé hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en g&ng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. M@nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrékning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger s&ger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-11-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
KALLTORP 47:13 2014 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsakrad hos Lansférsdkringar Goteborg.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1970

Féreningen har 2 hyreslagenheter och 13 bostadsrétter om totalt 731 kvm och 1 lokal om 26 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 757 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Joakim Andersson Ordférande

Ida Hanna Kristina Ekholm  Styrelseledamot

Andreas Karlsson Styrelseledamot
Fredrika Jonsson Styrelseledamot
Karl Magnus Medin Styrelseledamot
Karl Hallenberg Suppleant

Valberedning

Sara Fransson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Xuan Tu  Auktoriserad revisor a2 Revision i Géteborg AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhaill
2015 e Relining - Relining av liggande stam i bottenplattan under kallarlokal i uppgéng A
Byte av takfénster - Byte av 2st takfénster i vindsvaningar pga. ldckage
Tillbyggnad av férrdd - Frigjort nytt férrdd i kéllarutrymme
Stambyte - Stora delar av hushdllsstam och avloppsstam i ldgenhet 02, 04, 13 bytta
Stambyte - Byte av del av hushdllsstam i tillbyggnad till IGgenhet 09.

2016 e Rengdring av fasad - Fasadtvatt utférd i maj
Atgdrdat stopp i dagvattenbrunn

2017 e Uppdatering av vérmeanldggning - Byte av samtliga termostater och ventiler. Nytt
expansionskdrl och cirkulationspump.
Aterstéllande av smidesstaket - Komplettering med grind
Fénsterunderhdll - Mé&lning av fénstren, utsida
Takunderhdll - Byte och mélning av platar, tagit bort taklucka och istéllet monterat fasadstege.
Taktvatt.
Taksdkerhet - Fallskydd, snérasskydd

2017-2018 e Balkonger plan 1- Balkonger byggs pé plan 1

2020 e Byggnation avldgenhet pé vind - Klar i juni 2020.

Flytt avinkommande vatten - Fér frigérande av forréddet som kopplingen nu sitter i

2021 e Renovering av avloppsstammar - Resterande avloppsstammar dr relinade av Tubus vintern
2021.
Maskinpark i tvdttstugan samt renovering av ytskikt - Ytskikt renoverade i tvattstuga av MBA
varen 2021
Badrum i lgh 1102 i uppgdng C nyrenoverades efter vattenskada i vid l&dckage vid golvbrunn -
Arbeten utférdes av Husbyggen i vast. Fuktskadan paverkade dven badrummet i lgh 10071
uppgdng B som dterstélldes.
Renovering av utvandig trapp och dagvattenbrunn vid kéallarentré till Igh 1001 uppgéng A. -
Arbeten utférdes av Nylanders och Concept relining.
Byggnation av balkong till Igh 1301 i uppgdng A - Arbeten utférdes av Altan.dk

2022 e Enklare atgarder for snyggare innergdrd - Arbetet utférdes pd en arbetsdag med
medlemmarna
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Planerade underhdll
2025 e Fasadtvatt

2026 e Fonsterunderhdll, mélning av utsida fénster

2027 e Takunderhdll

Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvaltning
El

El & uppvdrmning
Fastighetsskdtsel och underhdll
Férsakring

Lé&n

Revision

Ré&dgivning
Soph&dmtning

Vatten & avlopp

Telenor

SBC

Jamtkraft

Goéteborg Energi

TJG

Gallhager

Nordea

a2 Revision

Bostadsratterna Ekonomisk Férening
Renova

Géteborgs stad/Intraservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Tvé 1&n bands om i slutet av 2024, hanvisar till engagemangsspecifikation.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 17 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 708 288 652 538 610 048 573 096
Resultat efter fin. poster 3234 41152 -74 553 -1 045 235
Soliditet (%) 50 50 49 49
Yttre fond 166 525 139 825 122 033 468 072
Taxeringsvarde 17 987 000 17 987 000 17 462 000 17 462 000
/:\rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 833 760 ) )
Arsqvgifternos andel av totala

rérelseintdakter (%) 765 756 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7 631 7716 8548 8 641
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6572 6 645 6719 6792
Sparande per kvm totalyta, kr 139 189 48 -121
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 43 52 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 19 19 102
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 48 37 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 210 208 170
Genomsnittlig skuldrénta (%) 197 1,36 - -
Rantekdanslighet (%) 916 10,15 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

;&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 15 618 768 - - 15 618 768
Fond, yttre
. 139 825 - 26 700 166 525
underhdll
Uppskrivningsfond 5825235 - -38 532 5786703
Balanserat resultat -16 422 736 41152 11832 -16 369 752
Arets resultat 41152 -41152 3234 3234
Eget kapital 5202 244 (o] 3234 5205 478
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -16 343 052
Arets resultat 3234
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -26 700
Totalt -16 366 518
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rakning -16 366 518

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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;&rsredovisning 2024

L1 L

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 708 288 652 538

Ovriga rérelseintakter 3 1874 2867

Summa rérelseintdkter 710 162 655 405

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -391739 -389 731

Personalkostnader 9 -33 906 13 068

Ovriga externa kostnader 8 -87 087 -75 404

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -101832 -101832

Summa rorelsekostnader -614 564 -553 899

RORELSERESULTAT 95 599 101506

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 336 8202

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -102 700 -68 556

Summa finansiella poster -92 364 -60 354

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3234 41152

ARETS RESULTAT 3234 41152
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 11,17 9700 119 9781323
Maskiner och inventarier 12 29 213 49 841
Summa materiella anléggningstillgéngar 9729 332 9 831164
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9729 332 9 831164

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7753 3 443
Ovriga fordringar 13 403 242 335240
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 27 876 0
Summa kortfristiga fordringar 438 871 338 683

Kassa och bank

Kassa och bank 286 053 280 864
Summa kassa och bank 286 053 280 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 724 924 619 547
SUMMA TILLGANGAR 10 454 256 10 450 711
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;&rsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 539 026 539 026
Medlemsinsatser 15 079 742 15 079 742
Fond fér yttre underhdll 166 525 139 825
Uppskrivningsfond 5786703 5825235
Summa bundet eget kapital 21571996 21583 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 369 752 -16 422 736
Arets resultat 3234 41152
Summa fritt eget kapital -16 366 518 -16 381584
SUMMA EGET KAPITAL 5205 478 5202244
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1250 000 1947 200
Summa langfristiga skulder 1250 000 1947 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3725 348 3083428
Leverantorsskulder 20 875 26 497
Skatteskulder 3165 3705
Ovriga kortfristiga skulder 94 835 94 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 154 555 92802
Summa kortfristiga skulder 3998778 3301267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 454 256 10 450 711
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;&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 95 599 101506
Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Arets avskrivningar 101832 101832
197 431 203 338

Erhéllen rénta 10 336 8202
Erlagd ranta -96 956 -69 251
Kassafléde frén Idpande verksamheten fére féréndringar av 110 810 142 289
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 954 -1920
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 49 847 4793
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 125703 145162
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av |&n -55280 -55280
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -55 280 -55 280
ARETS KASSAFLODE 70 423 89 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 587 302 497 420
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 657 725 587 302
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jungfrun i Kélltorp har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokfdringsndmndens allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tilldmpas inte lédngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamforbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-333%
Om- och tillbyggnad 1%
Maskiner 20 %

Markvéardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett I&dgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdéreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
,&rsovgifter bostdder 521520 474 086
Hyresintdkter bostader 136 812 130 296
Hyresintdkter lokaler (6} 1788
Hyresintdkter férréd 11316 11316
Bredband 24 000 24 000
Pantsattningsavgift 1146 1533
Overlatelseavgift 0 1313
Administrativ avgift 588 0
Andrahandsuthyrning 12 906 8206
Ores- och kronutjémning (0] 0]
Summa 708 288 652538
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
/&terbdring férsakringsbolag 1874 2867
Summa 1874 2867
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 67 385 59 229
Fastighetsskotsel utdver avtal 247 (0]
Gardkostnader 0 6093
Gemensamma utrymmen 89 (0]
Serviceavtal (0] 1250
Férbrukningsmaterial 1079 299
Summa 68 800 66 870
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer O 344
Vdarmeanldggning/undercentral 7 224 0
Vattenskada 2369 0
Summa 9593 344
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 27 628 32 440
Uppvdrmning 115 089 89 744
Vatten 40 273 36 693
Sophdmtning/renhélining 43793 57 080
Summa 226783 215 957
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 18 095 28 993
Kabel-TV 14 325 18 410
Bredband 26 304 33452
Fastighetsskatt 27 839 25705
Summa 86 563 106 560
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 35588 16 710
Styrelseomkostnader 1084 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 314
Féreningskostnader 488 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 42 835 41112
Pantsattningskostnad 1720 1576
Administration 2 887 8 933
Konsultkostnader 6875 2369
Bostadsratterna Sverige -4 390 4390
Summa 87 087 75 404
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 25800 -10 300
Arbetsgivaravgifter 8106 -2768
Summa 33906 -13 068
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 98 769 68 556
Dréjsmalsranta 328 0
Ovriga finansiella kostnader 3603 0
Summa 102 700 68 556
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4196 308 4196 308
Arets inkop - -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4196 308 4196 308
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -240 220 -197 548
Arets avskrivning -42 672 -42 672
Utgdende ackumulerad avskrivning -282 892 -240 220
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 6221130 6221130
Ing&ende avskrivning p& uppskrivet belopp -395 895 -357 363
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -38 532 -38 532
Utgdende redovisat restvérde p& uppskrivet belopp 5786703 5825235
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9700 119 9781323
| utgdende restvdérde ingdr mark med 3729 000 3729 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8387 000 8387 000
Taxeringsvdrde mark 9 600 000 9 600 000
Summa 17 987 000 17 987 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 103 125 103 125
Utgdende anskaffningsvirde 103 125 103125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -53 284 -32 656
Avskrivningar -20 628 -20 628
Utgdende avskrivning -73 912 -53 284
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 213 49 841
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31570 27 938
Skattefordringar (0] 864
Transaktionskonto 81717 87 047
Borgo rdntekonto 289 956 219 391
Summa 403 242 335240
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 1250 0
Forutbet forsakr premier 12 925 0]
Férutbet kabel-TV 4798 0]
Forutbet bredband 8 903 (0]
Summa 27 876 o
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Villkors- R&ntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-20 2,84 % 1250 000 1250 000
Nordea 2025-11-19 4,63 % 697 200 752 480
Nordea 2025-11-20 2,84 % 1778 148 1778148
Nordea 2026-11-18 1,55 % 1250 000 1250 000
Summa 4975 348 5030 628
Varav kortfristig del 3725348 3083428

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 698 948 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 127 -2 229
Uppl kostnad Fastskét entrepr 5057 (0]
Uppl kostn el 2 484 0
Uppl kostnad Vdarme 12 307 0]
Uppl kostnad Extern revisor 17 800 0]
Uppl kostn réantor 15 827 10 083
Uppl kostn vatten 3163 0]
Uppl kostnad Sophdamtning 2279 0]
Uppl kostnad arvoden 25800 19 200
Berdknade uppl. sociala avgifter 8106 6032
Férutbet hyror/avgifter 61605 59716
Summa 154 555 92802
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Andreas Karlsson
Styrelseledamot

Fredrika Jonsson
Styrelseledamot

Ida Hanna Kristina Ekholm
Styrelseledamot

Joakim Andersson
Ordférande

Karl Magnus Medin
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [&mnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

a2 Revision i Géteborg AB
Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Jungfrun i Kalltorp
Org.nr 769626-3743

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jungfrun i Kélltorp for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sédana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Jungfrun i Kélltorp for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

a2 revision i Goteborg AB

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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