ARSREDOVISNING 2021

HSB Bostadsrattsférening
Kungsgarden

i Angelholm

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den drliga foreningsstdmman, Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag f6r uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skédne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgéng till vér allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kungsgérden i Angelholm, 716406-1496, far héirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1982. Féreningen har sitt site i
Angelholm och #ger fastigheten Glasmistaren 1 i vilken man uppldter bostadsrittsldgenheter och
parkeringsplatser. Fastigheten ér geografiskt beligen i Angelholm med adress Ostanvindsgatan 1-11
samt Nordanvindsgatan 2-14.

Féreningen har 96 bostadsrittsligenheter med en totalyta pd 9 553 m?, tio extra parkeringsplatser for
uthyrning och ett kvartershus.

Bostadsrittsldgenheterna édr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 22 st
3 rum & kok, 44 st
4 rum & kok, 26 st
5 rum & kok, 4 st

Byggnaderna har varit fullvérdesforsikrade i Lénsforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

De senaste aren har foreningen bland annat renoverat balkonger (2019), bytt ytterdorrar (2017),
fonster (2013) och installerat ligenhetsnit till fiberoptik (2009).

Véisentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Arlig fastighetsbesiktning har utforts av Sustend i juni 2021 och dérefter har underhéllsplanen
uppdaterats. Under aret har drénering av grasmatta mellan tva huskroppar utforts.

For de ndrmsta tio &ren planerar styrelsen underhall av tegelfasader, stambyte och byte av
betongpannor.

Ekonomi
Avrets resultat uppgar till 1 730 237 kr. Férra dret var resultatet 2 059 263 kr. Den siste december var

behéllningen pa avrikningskontot hos HSB Nordvistra Skéne 2 845 421 kr.

Styrelsen planerar ingen avgiftshojning for rikenskapsar 20227@
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj 2021.

Styrelsen hade vid arets slut f6ljande sammanséttning:
Miroslav Kuljanin, ordférande

Britt-Marie Fjdrreskog

Per Holst

Christer Berggren

Peter Sturesson

Revisorer har varit BoRevision, vald vid féreningsstimman, och revisor frdn BoRevision, vilken ar
utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter

Under 4ret har vi publicerat sju medlemsbrev pa var webbplats, kungsgarden.hsbbrfwebb.se. Breven
har dven delats ut och anslagits i kvartershuset. Fritidsverksamheten har i stort sett varit pausad pa
grund av Coronapandemin.

Mal for verksamheten

Foreningens mal &r att erbjuda ett séikert och trivsamt boende till formanlig avgift. Malen ska omsittas
i handling genom l&pande uppf6ljning av underhallsbehovet samt beaktande av medlemmarnas
Onskemal.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under &ret har atta bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 134 och vid &rets slut 136.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6 430 6 431 6 434 6 434
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1730 2 059 109 1446
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1230 1668 1731 1934
Soliditet (%) 50 45 38 43
Arsavygift (kr/kvm) 672 672 672 672
Drift (kr/kvm) 327 266 250 231
Energikostnad el, véarme, VA (kr/kvm) 138 122 120 120
Lan (kr/kvm) 1895 2132 2438 2 026
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 095 16 063 13 995 12 927
Rantekanslighet (%) 2,82 3,17 3,61 3

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgngarna som finansieras med egna medel. Nyckeltalen
beriknas pé bostadsytan som &r 9 553 kvm.

Rintekinsligheten visar hur manga procent drsavgiften maste hojas om réntan pd de réntebérande
skulderna hjs med en procent. Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hogsta betyg ér

fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%

2 10—20%4‘
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Forandring i eget kapital

Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1 355 800 575477 13 448 157 2 059 263
Disposition enligt stdmmobeslut 2 059 263 -2 059 263
Till fond f6r yttre underhall 500 000 -500 000
Arets resultat 1730237
Vid arets slut 1 355 800 1075477 15007 420 1730237

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1730 237 2 059 263
Fran fond for yttre underhall* - 108 799
Till fond f6r yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 1230 237 1668 062

*#* Avser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pé underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 15 007 420,00
Arets resultat 1730 237,00
Balanseras i ny rédkning 16 737 657,00

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter. i
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 6 429 992 6431192
Ovriga rérelseintékter 19774 48 597
Summa rorelsens intdkter 6 449 766 6479 789
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3120 142 -2 545 820
Planerat underhall - -108 799
Ovriga externa kostnader 3 -188 752 -225 997
Personalkostnader och arvoden 4 -187 268 -208 308
Avskrivningar -1002 218 -1 051 323
Summa rorelsens kostnader -4 498 380 -4 140 247
Rorelseresultat 1951 386 2 339 542
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 1750
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 160 -282 029
Summa finansiella poster -221 149 -280 279
Resultat efter finansiella poster 1730 237 2059 263
Arets resultat 1730 237 2059 263

7
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35 342 821 36 118 737
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 1775
Summa materiella anldggningstillgangar 35 342 821 36 120 512
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 35343 321 36 121 012
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 429 18 286
Avrakning HSB Nordvastra Skéne 2 845 421 2482 939
Forutbetalda kostnader och upplupna inté&kter 165 395 161 631
Summa kortfristiga fordringar 3031245 2 662 856
Summa omsittningstillgangar 3031245 2 662 856
SUMMA TILLGANGAR 38 374 566 38 783 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 355 800 1 355 800
Fond f6r yttre underhall 1075477 575 477
Summa bundet eget kapital 2431277 1931277
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 15 007 420 13 448 157
Arets resultat 1730237 2 059 263
Summa fritt eget kapital 16 737 657 15 507 420
Summa eget kapital 19 168 934 17 438 697
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 604 019 15 188 935
Summa langfristiga skulder 12 604 019 15 188 935
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5494 816 5173 900
Leverant6rsskulder 510 906 209 586
Aktuella skatteskulder 12 242 9491
Ovriga skulder 30 656 27 742
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 552 993 735 517
Summa kortfristiga skulder 6 601 613 6 156 236
Summa skulder 19 205 632 21 345171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 374 566 38 783 868
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgadngens berdknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,15
-Inventarier, verktyg och installationer 20
-Datorer 33,33
-Markanlaggningar 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 procent for intékter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt
underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 20 491 527 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s ar
fallet, beriiknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Roérelsens intidkter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 421 392 6 421 392
Hyror 8 600 9 800
6 429 992 6431 192
Ovriga rérelseintédkter
Ovriga avgifter 397 4 962
Ovriga intakter 19 377 43 635
19774 48 597
Summa 6 449 766 6479 789
I 6vriga intékter ingdr erséttning for skador.
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 148 221 143 008
Uppvarmning 816 158 728 673
Vatten 350 357 289 624
Renhallning 161 637 168 547
L.6pande underhall 720 374 399 963
Fastighetsservice 406 105 299 407
Fastighetsférsakring 116 579 116 151
Kommunikation 260 647 263 264
Fastighetsavgift 140 064 137 183
Summa 3120 142 2 545 820
En stor del av 16pande underhall avser &tgérder pa utemiljon.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Foérvaltning 145 288 134 807
Juridiska kostnader - 17 500
Arvode extern revisor 13 800 13 650
Medlemsverksamhet 29 664 60 040
Summa 188 752 225 997&,«
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 82 437 82 302
Erséattning utdver styrelsearbete 20 154 36 901
Lon 47 494 40 040
Ovriga arvoden - 7984
Sociala kostnader 37 183 41 081
Summa 187 268 208 308
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 1 368 1081
Ovriga arvoden avser valberedning samt studieorganisator.
Medelantalet anstéllda
Foreningen har en deltidanstélld pa fem procent samt nagra timanstéllda.
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 546 289 45 546 289
Arets investeringar markanléggningar 224 527 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45770 816 45 546 289
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 052 552 -10 074 560
Arets avskrivningar -1 000 443 -977 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 052 995 -11 052 552
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1625 000 1625 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1625 000 1625 000
Utgaende redovisat virde 35 342 821 36118 737
varav byggnader 33515747 34 493 737
varav mark 1625 000 1625 000

Fran och med bokslutet 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Foreningen skriver dven av pé foljande investeringar:
- Drénering grésmatta (avskrivning 10 ar)

- Renovering balkonger (avskrivning 35 ar)

- Ytterdorrar (avskrivning pé 20 ar)

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 66 000 000 19400000 85400 000
Summa 66 000 000 19400000 85400 oool
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 526 313 526 313
Arets férsaljningar/utrangeringar -6 228 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 520 085 526 313
Ingadende ackumulerade avskrivningar -524 538 -451 206
Arets avskrivningar -1775 -73 332
Arets férsaljningar/utrangeringar 6 228 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -520 085 -524 538
Utgaende redovisat virde - 1775
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 1,92 % 2021-06-23  2021-06-23 |6st lan 755 000
Stadshypotek 1,42 % 2022-12-30  2022-12-30 1941 816 2101 816
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-01  2023-06-01 2 157 064 2 297 064
Stadshypotek 1,53 % 2022-09-30  2022-09-30 2 679 000 2779 000
Stadshypotek 1,50 % 2023-03-30  2023-03-30 I6st lan 2 315 064
Swedbank Hypotek 0,91 % 2026-09-25  2026-09-25 2 075 064 1424 991
Swedbank Hypotek 0,91 % 2026-09-25  2026-09-25 1 349 991 I6st 1an
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-30  2026-06-30 2 884 900 3444 900
Swedbank Hypotek 0,73 % 2025-08-25  2025-08-25 2311000 2 395000
Swedbank Hypotek 0,89 % 2024-10-25  2024-10-25 2 700 000 2 850 000
Summa 18 098 835 20 362 835
Varav kortfristig del -5 494 816 -5 173 900
Varav langfristig del 12 604 019 15 188 935

Lan som forfaller under nista rikenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga l&n och har dérfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r
dr #ven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till 12 428 835 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhéll/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 34 027 000 34 027 000
Varav obelanade -7 259 000 -7 259 000
Stiallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 26 768 000

26 768 000 i
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kungsgarden i Angelholm, org.nr. 716406-1496

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kungsgarden
i Angelholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorernas ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. .
e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat, ,{/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kungsgarden i Angelholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Angelholm den | 4 /O; 2022

...... CM Q\ &‘thv(/{

Afrodita Cristea Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hédndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intiikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anlidggningstillgngar ér tillgéngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om Aaret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt berdknas pé taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intiktsrédntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pd bank-
l&n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar dr pengar som nagon &r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera 4r.

Lopande underhall dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgdr av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rilkenskapsér dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga éver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas méanadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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