ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Kungsgarden i Angelholm

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem bheslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

g

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och vir ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kungsgarden i Angelholm, 716406-1496, far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1982. Féreningen har sitt séate i
Angelholm och &ger fastigheten Glasmastaren 1 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och
parkeringsplatser. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Angelholm med adress Ostanvindsgatan 1-11
samt Nordanvindsgatan 2-14.

Foreningen har 96 bostadsréttslégenheter med en totalyta pa 9 553 nt, tio extra parkeringsplatser for
uthyrning och ett kvartershus.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 22 st
3 rum & kok, 44 st
4 rum & kok, 26 st
5 rum & kok, 4 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

De senaste aren har féreningen bland annat renoverat balkonger (2019), bytt ytterdérrar (2017),
fonster (2013) och installerat 14genhetsnat till fiberoptik (2009).

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Arlig fastighetsbesiktning har utférts av Sustend i juli 2022 och dérefter har underhallsplanen
uppdaterats. Under aret har radonmétning samt filmning av ledningar gjorts. Foreningen har dven
renoverat fasaden pa ett hus.

Fér de narmsta tio aren planerar styrelsen fortsatt fasadunderhall, stambyte samt byte av takpannor.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 2 180-551 kr. Férra aret var resultatet 1 730 237 kr. Den siste december 2022
var behallningen pa avrakningskontot hos HSB Nordvastra Skane 4 328 687 kr.

1 januari 2023 héjdes arsavgifterna med 2 % och uppgar darefter till 685,64 krim?. At
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 23 maj 2022.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Miroslav Kuljanin, ordférande
Britt-Marie Fjarreskog

Per Holst

Christer Berggren

Peter Sturesson
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Revisorer har varit BoRevision, vald vid féreningsstdmman, och revisor fran BoRevision, vilken ar

utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter

Under aret har vi publicerat nio medlemsbrev pa var webbplats, kungsgarden.hsbbrfwebb.se.

Breven har dven delats ut och anslagits i kvartershuset. Fritidsverksamheten har varit vilande i

avsaknad av studieorganisator.

Mal for verksamheten

Féreningens mal ar att erbjuda ett sékert och trivsamt boende till forméanlig avgift. Malen ska omséttas
i handling genom I6pande uppféljning av underhallsbehovet samt beaktande av medlemmarnas

énskemal.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har fem bostadsréatter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapséarets boérjan var

medlemsantalet 136 och vid arets slut 135.

Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 430 6430 6 431 6434
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2181 1730 2059 109
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1 866 1230 1668 1731
Soliditet (%) 54 50 45 38
Arsavgift (kr/kvm) 672 672 672 672
Drift (kr/kvm) 262 327 266 250
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 127 138 122 120
Lan (kr/kvm) 1776 1895 2132 2438
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 681 17 095 16 063 13 995
Rantekanslighet (%) 2,64 2,82 3,17 3,61

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Nyckeltalen

berdknas pa bostadsytan som &r 9 5653 kvm.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hogsta betyg &r

fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %
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Forandring i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 1 355 800 1075477 15007 420 1730237
Disposition enligt stammobeslut 1730237 -1730237
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Fran fond for yttre underhall* -185 857 185 856
Arets resultat 2 180 551
Vid arets slut 1 355 800 1389620 16423513 2180 551

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhail.

Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 2180 551 1730237
Fran fond for yttre underhall* 185 857 -
Till fond for yttre underhail* -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 1 866 408 1230 237

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras péa underhélisplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 16 423 513
Arets resultat 2 180 551
Balanseras i ny rdkning 18 604 064

4

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdrelsens intdkter 1
Nettoomséttning 6 429 892 6 429 992
Ovriga rérelseintdkter 13 546 19774
Summa rérelsens intékter 6443 438 6 449 766
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 501 565 -3120 142
Planerat underhall -185 857 -
Ovriga externa kostnader 3 -267 372 -188 752
Personalkostnader och arvoden 4 -207 137 -187 268
Avskrivningar -895 631 -1 002 218
Summa rérelsens kostnader -4 057 562 -4 498 380
Rorelseresultat 2 385 876 1951 386
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 852 11
Réntekostnader och liknande resuitatposter -214 177 -221 160
Summa finansiella poster -205 325 -221 149
Resultat efter finansiella poster 2 180 551 1730 237
Arets resuitat 2 180 551 1730 237

AT
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 447 191 35 342 821
Pagaende nyanlaggningar 6 485 762 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 34 932 953 35 342 821
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 34 933 453 35343 321

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 464 20429
Avrakning HSB Nordvastra Skane 4 328 687 2 845 421
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 182 322 165 395
Summa kortfristiga fordringar 4531473 3031245
Summa omsittningstillgangar 4531473 3031245
SUMMA TILLGANGAR 39 464 926 38 374 566
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 355 800 1 355 800
Fond f6r yitre underhall 1389 620 1075477
Summa bundet eget kapital 2745 420 2431277
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 423 513 15 007 420
Arets resultat 2 180 551 1730 237
Summa fritt eget kapital 18 604 064 16 737 657
Summa eget kapital 21 349 484 19 168 934
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 358 707 12 604 019
Summa langfristiga skulder 12 358 707 12 604 019
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 606 128 5494 816
Leverant6rsskulder 441 921 510 906
Aktuella skatteskulder 14 604 12242
Ovriga skulder 33780 30 656
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 660 302 552 993
Summa kortfristiga skulder 5756 735 6 601 613
Summa skulder 18 115 442 19 205 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 464 926 38 374 566
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Noter

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livsidngd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivhing, baseras pa komponenternas respektive varde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,96
-Inventarier, verktyg och installationer 20
-Datorer 33,33
-Markanl&ggningar 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frAn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 procent fér intékter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 20 491 527 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgadngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar
fallet, beraknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Roérelsens intakter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 421 392 6421 392
Hyror 8 500 8 600
6 429 892 6 429 992
Ovriga rérelseintéikter
Ovriga avgifter - 397
Ovriga intakter 13 546 19 377
13 546 19 774
Summa 6 443 438 6 449 766
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 142 402 148 221
Uppvarmning 734730 816 158
Vatten 340012 350 357
Renhallning 175 589 161 637
Lépande underhall 286 662 720 374
Fastighetsservice 293672 406 105
Fastighetsforsékring 121938 116 579
Kommunikation 260 736 260 647
Fastighetsavgift 145 824 140 064
Summa 2 501 565 3120 142
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltning 148 923 145 288
Juridiska kostnader 37 491 -
Arvode extern revisor 15 375 13 800
Medlemsverksamhet 65 583 29 664
Summa 267 372 188 752
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 87 217 82 437
Ersattning utéver styrelsearbete 33174 20 154
Lon 54 412 47 494
Sociala kostnader 32 334 37 183
Summa 207 137 187 268
| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 1241 1.368

Ovriga arvoden avser valberedning samt studieorganisator.

Medelantalet anstéllda

Féreningen har en deltidanstélld pa fem procent samt nagra timanstéallda. A
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45770 816 45 546 289
Arets investeringar markanléggningar - 224 527
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45770 816 45770 816
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 052 995 -11 052 552
Arets avskrivningar -895 630 -1 000 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 948 625 -12 052 995
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1625 000 1625 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1625 000 1625 000
Utgaende redovisat varde 34 447 191 35342 821
varav byggnader 32 822 191 33717 821
varav mark 1625 000 1625 000

Fran och med bokslutet 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Foreningen skriver dven av pa féljande investeringar:
- Dranering grasmatta (avskrivning 10 ar)

- Renovering balkonger (avskrivning 35 ar)

- Ytterdorrar (avskrivning pa 20 ar)

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 74000 000 18200 000 92200 000
Summa 74 000 000 18200 000 92200 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffningar fasader 485 762 -
Vid arets slut 485 762 -
Renovering av en tegelfasad har gjorts under aret. Mindre kostnad aterstar.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 520 085 526 313
Arets férsaljningar/utrangeringar - -6 228
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 520 085 520 085
Ingdende ackumulerade avskrivningar -520 085 -524 538
Arets avskrivningar 1775
Arets férsaljningar/utrangeringar - 6 228
-520 085 -520 085

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,42 % 2022-12-30  2022-12-30 - 1941816
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-01  2023-06-01 2017 064 2 157 064
Stadshypotek 4,11 % 2027-09-30  2027-09-30 2 579000 2679 000
Swedbank Hypotek 0,91 % 2026-09-25  2026-09-25 1 249 991 1349 991
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-30  2026-06-30 2724 900 2 884 900
Swedbank Hypotek 0,73 % 2025-08-25  2025-08-25 2227 000 2311000
Swedbank Hypotek 0,89 % 2024-10-25  2024-10-25 2 550 000 2700 000
Stadshypotek 1,50 % 2023-03-30  2023-03-30 1 835 064 2075064
Stadshypotek 4,03 % 2028-12-30  2028-12-30 1781816 -
Summa 16 964 835 18 098 835
Varav kortfristig del -4 606 128 -5 494 816
Varav langfristig del 12 358 707 12 604 019

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
ar dven att betrakta som en Kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till 6 758 835 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhallfinvesteringar ar ej medréknade.

Stéllda sadkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 34 027 000 34 027 000
Varav obelanade -7 259 000 -7 259 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 26 768 000 26 768 000
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Underskrifter

Angelholm, 2023 - 04-20,

A a e

Miroslav Kuljanin Bntt- fe Fjarreskog

PS— /L [~

Peter Sturesson Christer Berggren

Var revisionsberittelse har lamnats 2023 -0 1 - 2.

—

AfroditaCristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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o

Per Holst

Alexandra Ong

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Kungsgarden i Angelholm, org.nr. 716406-1496

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Kungsgarden
i Angelholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsgarden i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Den féreningsvalda revisorn &r inte vald vid namn pa staémman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, f6reningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fGreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p revisionen av rékenskapermna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den ZM/ 5 - 2023

ftul!

Alexandra Ong Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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En bostadsréttsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarfoérhéallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsheskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfoért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapséaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
torlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istéillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet fér en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
tll en fond f6r yure underhall, vilket sdkerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, léner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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