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@ Storsta taklutning i grader
| Hogsta antal vaningar med inredningsbar vind.
fril. Endast friliggande hus
Utseende

4 248 f Ny bebyggelse skall utformas med god gestaltning avseende skala, form och
_; - material. Tak skall utformas som sadeltak
g/&: | Byggnadsteknik
e | | N |

- v b1 Byggnads uppvarmningssystem skall medge férsorjning med flera alternativa

energislag. Uppvarmning med direktverkande el tillats inte.
b2 Endast kéllariésa hus

ILLUSTRATION

STORNING

m Sovrum i byggnad ska ha en bullerniva under 30 dB(A). Uteplats skall férlaggas
i skyddat lage fran jarnvag och vag 105

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- gRU%EKAtRTAy sttod i 2008 ot PLANFORFARANDE Genomférandetid
2,62:3,62:4,62:5,62:8,62:7  Kraftledning mm rundkartan ar upprattaa | juni P . . u .
eesi0r T ledning mm grundval av Normalt [J Enkelt Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
Bullervall mm Bastads kommun imdrkarta.

Fcstighetsredov?srfin%gnmcarvsogrOfarhéllandenc i HANDLINGAR Huvudmannaskap
juli 2008. Plankarta med bestammelser och illustration - . .
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30 Planbeskrivni Kommunen ar inte huvudman for allman plats
Koordinatsystem i h&jd: RHOO anbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Tharios Sader Teisko xontrst, Hngelnirs BeheShes (g av i ANTAGANDEHANDLING

] Planprogram o
Rl Detaljplan fér Slammarp 2:47 m.fl.
| FOrslov, Bastads kommun

UPPRATTAD 2009-01-21/ REV. 2009-04-08 ANTAGEN
LAGA KRAFT

proplan CRuco

A1/ skala 1:1000 Skala 1:1000 PLANKONSULT AHUS

A3/ skala 1:2000 0 10 20 30 40 50 m N

l | | | | |
Stefan Strémback Per lwansson Lina Andersson
Planarkitekt Planchef Planarkitekt
Bastads kommun Bastads kommun




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Slammarp 2:47 m fl
i FOrslov, Bastads kommun

(oY

PLANAVDELNINGEN, BASTADS KOMMUN




1(10)

Detaljplan fér
SLAMMARP 2:47 m.fl.
i Forslov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Utlatande

Plankarta, férslag, med planbestdmmelser och illustration éver bebyggelsen
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2007-12-05, §274, att medge att férslag till detaljplan for
delar av Slammarp 2:47 och Slammarp 62:1 i Forslév far uppréttas samt att samrad far
héllas.

Planprocess
Planférslaget handldggs som normalt planforfarande med antagande av
kommunstyrelsen efter samrad och utstalining.

Planens syfte

Syftet med aktuell planldggning ar att prova mojligheten till utbyggnad av omradet med
frliggande enbostadshus i 1- och 1%-plan, som komplettering till befintlig
bostadshebyggelse i sydvéstra delen av Férslovs tatort.

Tidigare stéllningstagande

|  kommunens Oversiktsplan 08-
antagandehandling Del Il redovisas
omradet, séder om idrottsomradet och
Oster om jérnvdgen, med planerad
markanvandning fér bostader. | véster
utmed jarnvdgen avgrénsas omradet av
en planerad ny gata med anslutning
norrut till bl a planerat nytt stationslage.
Sdderut redovisas anslutning ske till
Ljungbyholmsvégen .

Omréadet &r tidigare inte detaljplanelagt. |
oster och stder ansluter omradet dock A Fin . 25
mot planlagd mark med markanvéndning Utdrag markanvéindningskarta OP 08
for bostéder, friliggande enbostadshus. med planomradets lige
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Markagare

Oexploaterad mark inom omradet &r i enskild dgo och berér hela eller delar av
fastigheterna Slammarp 2:47 och 62:1. Planférslaget berér &dven del av
gemensamhetsanldggningen ga:3 med bl a Fjardingsmansvégen, som férvaltas av
Forslovsholms samféllighetsférening.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap 2§ och
riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4§ miljébalken (MB). Inom omradet for friluftsliv
skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i
miljon. Riksintresset for kustzonen rér fritidsbebyggelse som komplettering till befintlig
bebyggelse. Nagot hinder fér utveckling av befintliga tatorter finns dock inte.

FORUTSATTNINGAR
Lige, omfattning

Planomradet &r beldget i sydvéstra delen av Forslévs tétort, séder om idrottsomradet
och dster om jarnvagen. Hela planomradet omfattar en areal av drygt 1,5 ha.
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Planomra&els ldge

Mark och vegetation

Marken inom omradet, som utgéres av tidigare brukad akermark, sluttar svagt fran niva
ca +37,0 m i dster till nivdn ca +33,0 m i vaster. | vaster utmed jarnvégen avgrénsas
fastigheten Slammarp 62:1 av en av SWECO VBB i projekt Hallandsas redovisad och
av Banverket ocksd redan delvis anlagd bullervall utmed den nya jarnvagens
strackning. Exploateringsomradet saknar helt vegetation. Befintlig vegetation i
anslutning till exploateringsomradet utgéres av ridavegetation i fastighetsgréns mot
Slammarp 2:72 och 8:90 i norr och mot bl a Slammarp 2:23 och 2;24 i sdder.

Utav SGU:s jordartskarta redovisas marken i stort kring Férslév under matjordslagret
utgéras av mordn. En geoteknisk undersékning skall gras i samband med
exploatering av omradet, om det skulle framkomma riskomrade fér radon skall
bebyggelsen uppféras radonsékert.
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Utdrag av i PM av SWECO VBB 2004-12-20 redovisade htjdférhallanden och bullerskydd ingaende i bullerberakning
Steg 2 for Projekt Hallandsas med ocksa redovisning av planomradets ldge

Grundvattenskydd
Planomradet berérs inte av nagot vattenskyddsomrade.

Fornldmningar

Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom omradet finns inte. | anslutning till
omradet finns ett fornlamningsomrade 115:1, ett formodat boplatslige dér enstaka
flintavslag hittats vid inventering. Lansstyrelsen har efter besiktning pa plats meddelat
att nagot krav pa arkeologisk utredning infér exploateringen av omradet inte finns.

24
Flygbild med ol

AR
mradets ungefdrliga avgrénsning

Befintlig bebyggelse, omgivning m.m.
Exploateringsomradet, som utgdr tidigare brukad akermark, innehaller idag ingen




4(10)
bebyggelse. | &ster och séder ansluter omradet till befintlig friliggande enbostadshus-
bebyggelse i 1- och 1%-plan. | véster innanfér skyddsvallen utmed jarnvagen finns
ocksa ett friliggande enbostadshus pa fastigheten Slammarp 2:68, med tillfart via
Fjardingsmansvégen. Fjardingsmansvégen ingar tillsammans med intilliggande gatunat
i gemensamhetsanldggningen Forsldv ga:3, som forvaltas av Forslovsholms
samfallighetsférening.

Trafik; Gator, parkering, m.m.

Tillifart till omradet sker idag via Fjardingsmansvégen fran Ljungbyholmsvégen i &ster.
Fijardingsmansvégen har funktion av lokalgata medan Ljungbyholmsvagen funktion &r
som genomfartsgata.

Busshallplats for kollektivtrafik finns centralt i Férslov med goda férbindelser till Bastad
och Angelholm.

Stérningar

Planomradet dr genom den i Projekt Hallandsas redovisade och av Banverket ocks3
delvis redan anlagda skyddsvallen utmed den nya jarnvdgen inte utsatt for nagra
trafikbullerstérningar med undantag av ett mindre omrade i nordvéast. Skyddsvallen,
som &r en férutséttning foér bebyggelsen ur buller- och sdkerhetssynpunkt, reducerar
ocksa trafikbullret fran vég 105.

Teknisk férsorjning
Kommunalt VA-nét, med dag-, spill- och renvatten finns utbyggt inom och i anslutning
till omradet.

For elférsoérjiningen i Forslév ansvarar Bjédre Kraft ekonomisk férening. En
transformatorstation for befintlig och tilkommande bebyggelse finns uppférd vid
Idrottsvégen. | omradets norra del utmed gransen mot fastigheten Slammarp 2:72 finns
en 10 kV hdgspanningskabel som 15 m langre vasterut gar 6ver gréansen och in pa
Slammarp 2:72 och 8:90. Langs Fjardingsmansvigens sddra sida finns ocksa en
mindre 0,4 kV elkabel med elférsérjning av bebyggelsen vaster om omradet.

| omradet befintliga telekablar utgéres av lokalkablar.

Avfallshantering
Kéllsortering av hushallsavfall har inférts i Férslév. Kommunens entreprenér fér sop-

hanteringen i Forslév &r SITA Sverige AB.
PLANUTFORMNING

Markanvandning

For att mojliggtra den enligt éversikisplanen foreslagna bebyggelsen med bostéder
féreslas kvartersmark med sddan markanvéndning ldggas ut utmed tva atervandsgator
inom omradet. Vid omradets avgrénsning har h&nsyn tagits till den i éversiktsplanen i
vaster utmed jarnvagen planerade nya gatan med anslutning norrut till bl a planerat
nytt stationsldge. Andra alternativ till lokalisering av ny station kan dock finnas som ger
upphov till andra trafiksystem. Vid omradets utformning har hénsyn tagits fill
nivaférhallandena for att undvika onddiga schakter och uppfylinader. | de fall dar schakt
och uppfylinad inte kan undvikas mellan tva intilliggande tomtplatser tas nivaskillnaden
ldmpligen upp med slantning i tomtgrans. | grdns mot gata och i grdns mellan
fastigheter utmed gata kan férekommande mindre nivaskillnader ocksa tas upp med
stodmurar.
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Sammanlagt medger planférslaget att 14 friliggande enbostadshus kan uppféras inom
omradet. For inom omradet tillkommande bebyggelse, som far uppféras i hégst 1%-
plan, medges en utnyttjandegrad med sammanlagt hogst 25% av fastighetens areal,
dock hégst 200 kvm varav 40 kvm skall utnyttjas fér komplementbyggnader. Minsta
tomtstorlek &r 850 kvm fér bebyggelsen norr om Fjardingsmansvagen medan den i
omradet sdder om végen &r 750 kvm. Differentieringen i olika tomtstorlekar motiveras
av de tva omradenas olika breddmatt samt ocksa av att en efterfraga finns pa mindre
tomtplatser. Med féreslagen utformning tillskapas ett varierat utbud av tomtstorlekar
mellan ca 750 kvm och ca 1.200 kvm.

For inom omrédet tillkommande bebyggelse foreslas ocksa sarskild bestdmmelse om
begransning till endast killarldsa hus.

Friyta; rekreation och nérlek

Tatortsnédra stor sammanhéngande friyta med attraktiv natur- och kulturmiljo finns strax
Oster om Forsldv, med borjan pa asens sydsluttning. Naturmiljéer av intresse inom
Forslov ar backarna Méllebécken och Vadeback. Narheten till havet &r ocksa av stort
vérde.

Bjérevallens idrottsomrade finns ocksa strax nordost om planomradet. Pa sikt skall det
enligt dversiktsplanen kunna véxa ytterligare.

Utrymme fér narlek tillgodoses inom egen tomtplats.

Trafik

Tillfart till omradet sker oféréndrat via Fjardingsmansvégen fran Ljungbyholmsvégen i
oster. For tillkommande bebyggelse inom omradet utformas lokalgatunatet med tva
atervandsgator. | grans mot Fjardingsmansvadgen och mot véster féreslas utfartsférbud
over kvartersgréns.

Erforderligt bilplatsbehov skall tillgodoses inom egen tomtplats.

For kollektivirafiken sker ingen féréndring gentemot befintliga férhallanden. Med den
utbyggnad som planeras av en ny Pagatagsstation strax norr om planomradet, och
som finns redovisad i Skanetrafikens tagstrategi 2037, skapas forutsattningar fér god
kollektivtrafikférsorjning.
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Slammarp 2:68 utmed Fjirdingsmansvégen

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Tilkommande bebyggelse ansluts genom utbyggnad av och anslutning till befintligt
kommunalt VA-n&t. Inom kvartersmark befintlig spillvattenledning redovisas med u-
omréde.

Ingen kommunal vattentékt eller andra omrade med skyddsféreskrifter berors. En
utbyggnad av omradet enligt férslaget bedéms inte paverka grundvattenkvalitén.

El, virme och tele
For omradets elfoérsorjning sker anslutning till befintlig transformatorstation vid
Idrottsvagen.

Uppvarmningen av befintlig och tillkommande bebyggelse sker enskilt. Tillkomman-

de bebyggelses uppvarmningssystem skall utformas sd att férsoérjning med flera
alternativa energislag med vatten- eller luftburen vrme medges. En viktig férutséttning
for framtida uppvarmning med solenergifangare pa tak ar bebyggelsens utformning och
orientering med sluttande takytor i soderldge pa antingen huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Uppvarmning med direktverkande el tillats inte.

IT-infrastruktur

Kommunens IT-infrastrukturprogram behandlar férutsattningarna fér utbyggnad av IT-
infrastrukturer med hog kapacitet. Utbyggnad av ett svartfibernat pagar i hela Skane i
samverkan mellan bl a Region Skane och Kommunférbundet Skane. Bjare Kraft
ekonomisk férening, TeliaSonera m.fl aktérer har lokala ortsnét till vilka det finns
mdjlighet att ansluta sig till.

MILJOKONSEKVENSER

Markanvéandning

Enligt plan- och bygglagens (PBL) 5 kap. 18§ och miljébalkens 6 kap. 11§ skall en
miljsbedémning goras av detaljplaner om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Den samlade bedémningen av nu foreslagen
markanvéndning for bostdder dr att planférslaget inte medfér nagon betydande
miljopaverkan med motivering att den avser en mindre komplettering av befintlig
bostadsbebyggelse i en etablerad tatort. Planerad bebyggelse bedéms heller inte
medféra nagon negativ paverkan pa riksintresseomradena for friluftsliv och kustzon.
Dartill ligger den i anslutning till nybyggd infrastruktur i form av jarnvdg och vag 105
med en redan delvis anlagd skyddsvall.
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Miljékvalitetsnormer
Planomradet beddms inte vara utsatt fér nagra direkta punktutsldpp. Gallande
miljékvalitetsnormer for luft, med grédnsvérden fér kvéveoxid, kvévedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly och partiklar (PM10), bensen och ozon i utomhusluft, bedéms heller
inte Gverskridas med en utbyggnad av omradet enligt planférslaget. Omradets ldge i
det 8ppna landskapet gor det dessutom vél ventilerat.

Storningar/risker
Banverket har tillsammans med Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller for
sparbunden trafik. Fér permanentbostédder anges riktvardet utomhus fér ekvivalent
ljudniva till 60 dBA (friluftsvarde) respektive 55 dBA vid uteplats, sérskilt avgransat
omrade. For maximalnivan &r riktvardet 70 dBA. Inomhus &r riktvdrdet 30 dBA
respektive 45 dBA.

Utav SWECO VBB 2004-12-20 i till PM fér Projekt Hallandsas gjord bullerberakning
Steg 2 redovisas utbredningen av ekvivalentnivan och maximalnivan med avseende pa
den sparbundna frafiken och med hénsyn till den byggda bullervallen. Utav namnda
berdkningar framgar att endast en mindre del av planomradets nordvéstra del utsétts
for hogre ekvivalentniva &n 60 dBA respektive maximalniva én 70 dBA, som utgor
riktvarden utomhus fér bostdder. Inom bullerstért omrade anger planen
planbestdmmelsen m - ” Sovrum i byggnad ska ha en bullernivd under 30 dB(A).
Uteplats skall forldggas i skyddat l&ge fran jarnvdg och vég 105." Tillsammans med
den av Banverket redovisade bullervallen utmed jarnvégen och vag 105 och féreslagna
skyddsbestammelser beddms erforderlig hdnsyn tagits till m&nniskors hélsa med
avseende pa bullerstorningar.

Forklaring
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Ekvivalentnivan — 3 R
Utdrag av i PM av SWECO VBB 2004-12-20 redovisad utbredning av ekvivalentnivan
respektive maxnivan 2 m dver markytan i bullerberskning Steg 2 for Projekt Hallandsas
med ocksad redovisning av planomradets l4ge
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Maxniva

Utdrag av i PM av SWECO VBB 2004-12-20 redovisad utbredning av ekvivalentnivan
respektive maxnivan 2 m &ver markytan i bullerberdkning Steg 2 for Projekt Hallandséas
med ocksa redovisning av planomrédets ldge

For tillkommande smahushebyggelse bildas ett 70-90 m brett skyddsavstand gentemot
den planerade nya jarnvégen vaster om planomradet med transporter med farligt gods.
| Lansstyrelsens férslag till riktlinjer for riskhansyn i samhélisplaneringen, RIKT-SAM,
ar det skyddsavstandet 70-150 m som inom vilket de flesta typer av markanvéndning
kan férlaggas utan sérskilda atgarder eller analyser. Med den av Banverket redovisade
bullervallen utmed jarnvégen och vdg 105 bedéms erforderlig hdnsyn ocksa tagits fill
manniskors sakerhet med avseende pa transporter med farligt gods.

Inom planomradet medges ingen verksamhet som medfér risker med avseende pa
manniskors hélsa och sékerhet. Tillkommande bebyggelse bedéms heller inte medféra
nagra storningar eller risker gentemot befintlig bebyggelse i anslutning till omradet.

BEBYGGELSEUTFORMNING

Planbestdmmelserna medger att bostéder i form av friliggande enbostadshus i 1- och
1%-plan kan uppféras inom omradet. Av hansyn till, den &ster om planomradet belégna
bebyggelsen, féreslas planerad bebyggelses taklutning begrénsas till hgst 40°. Utéver
angiven byggnadshdjd regleras ocksa bebyggelsens placering, utformning och
utforande av sarskilda bestammelser.

Eventuellt krav pa radonséker grundkonstruktion kan inom omraden med normalrisk
komma att stéllas pa tillkommande bebyggelse med hénvisning till 9 kap. Plan- och
Bygglagen (PBL) och Boverkets Byggregler (BBR) 6:223 i samband med kommande
bygganmaélan och byggsamrad.

Planerad bebyggelse skall utformas med utgangspunkt fran ekologiskt byggande med
avseende pa god hushéllning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpassning
samt en hélsosam och sund inre och yttre milj6. Bostdderna och deras utemiljé skall i
enlighet med de av riksdagen 2000-05-31 antagna nationella malen for
handikappolitiken utformas sa att boende i alla aldrar och med skilda fysiska
férutséttningar kan anvanda dem.

proplan

PLANKONSULT AHUS

2009-04-08

Stefan Strémbéack Per lwansson Lina Andersson
planarkitekt planchef planarkitekt

Bastads kommun Bastads kommun




9(10)

Detaljplan fér
SLAMMARP 2:47 m.fl utmed Fjardingsmansvégen
i Férslov, Bastads kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Kommunstyrelsen berdknas kunna anta planférslaget under varen 2009 med mdjlighet
till paborjad utbyggnad av omradet omedelbart dérefter.

Genomférandetid
Planens genomférandetid &ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allmén platsmark inom och i anslutning till planom- |
radet utan detta ansvar, vad géller gatumarken som ingar i
gemensamhetsanldggningen Forslév ga:3, ansvarar Forslévsholms
samféllighetsférening fér.

Exploatéren har ansvar fér genomférandet av planen. Genomférandet skall ske i néra
samrad med kommunen och enligt géllande lagar och normer.

Kommunen blir efter utbyggnad huvudman for de allmanna VA-ledningarna.
Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

Bjare Kraft ekonomisk férening ar huvudman for ledningsnéatet for eldistribution. Plan-
omradet ingar i dess omradeskoncession.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren, Skansk Villa & Mark AB. Exploateringsavtalet avser framst reglera
ansvaret for projektering och anléggande av lokalgator, gatubelysning, VA-
anldggningar.

TEKNISKA FRAGOR

For exploateringsanldggningar inom kvartersmark svarar exploatéren. Exploatoren
skall anldgga och iordningstélla samtliga anl&ggningar inom exploateringsomradet,
inklusive gatubelysning och anslutning till Fjardingsmansvégen samt utbyggnad av VA-
ledningar till av kommunen anvisad anslutningspunkt i planomradet.. Exploatéren
svarar sjélv ocksa for anldggning och kostnad for framdragning av el och tele samt
eventuella kompletterande geotekniska, arkeologiska eller andra erforderliga
utredningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, utbyggnad

Planforslagets genomférande innebar dels avstyckning av tomter samt dels
inordnandet av dess i endera en egen ny gemensamhetsanlaggning eller inordnande i
(utékning av) befintlig (Forslov ga 3) gemensamhetsanldggning som férvaltas av
Forslévsholms vagférening.
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Kostnader for erforderlig fastighetsbildning och férrattningar svarar exploatéren fér och
regleras i det exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatéren.
Nagon fastighetsplan avses inte upprattas. Fastighetsbildning och utbyggnad av
omradet kan ske sa snart planforslaget antagits och vunnit laga kraft.

Ratten att anldgga nya ledningar inom omradet sékerstélls genom ledningsratt
och/eller servitutsavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér detaljplaneldggning och fastighetsbildning inom omradet svarar
exploatoren for. Kommunens kostnader for den formella handldggningen av
detaljplanen regleras i sarskilt planavtal varpa reducerad planavgift uttages vid
bygglov.

Kostnader fér utférande och anldggande av lokalgata, vatten-, aviopps- och dagvatten-
anldggningar samt gatubelysning svarar exploatéren for och regleras i
exploateringsavtal.

Bildandet av gemensamhetsanldaggning for gata och eventuell gemensam naturmark

inom nyexploateringsomradet bekostas av exploatéren. Kostnader for framtida drift och
underhall av gatan och gemensam naturmark bekostas av fastigheterna inom |
exploateringsomradet i forhallande till deras andel i gemensamhetsanldggningen. '

Foér exploateringsanldggningar, dven som eventuella kompletterande geotekniska eller
andra erforderliga utredningar inom kvartersmark, svarar exploatéren for.

Anslutningsavgifter fér vatten- och avlopp regleras i det exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och exploatéren. Anslutningsavgift for el utgar enligt géllande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under medverkan av Per Iwansson, planchef, Lina Andersson,
planarkitekt, Peter Wester exploateringschef och Stefan Strémbéack planarkitekt
Proplan.
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