‘Arsredovisning
| 2021-01-01--2021-12-31

Brf Angelholmshus nr 2

~ Org nr 739400-1049

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



Att bo i‘bostadsréitt

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening déir de boende tillsammans fdger .
bostadsréttsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsriitt fger du ritten att
bo i légenheten. Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fireningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestéimmer och ansvarar for sin boende milj6.
Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhsil kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsriitisforening har stora méjligheter att péverka sitt boende. Genom
foreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstinuman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. srsavgiften sd att den tiicker

foreningens utgifter. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla. -

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad p3 obegrénsad tid. Som
bostadsréitshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och frbattringar pa sddant som finns imuti lédgenheten.
Bostadsriitten kan man silja och den kan #rvas eller Sverlatas pd samma sétt som andra
tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
et s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhsllsansvaret
bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Detta material dir pd uppdrag av styrelsen framtaget av
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Fﬁwaltningsberéttelse

Styrelsen fér Bostadsrittféreningen Angelholmshus nr 2 org. nr 7394001049 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat séarskilt avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, ill nyttjande
utan begransning i tiden.

Avrets resultat &r 776 754 tkr. Arets resultat &r battre 4n féregéende ar. Detta beror pa att
foreningen under aret inte haft nagra underhallskostnader.

Foreningen har tre 1&an hos Swedbank. Planerad amortering fér ndsta verksamhetsar ar 554 tkr.

Foreningen har haft dvriga kostnader for avioppsfallor, bolagsverket, stimma, tvatt av karl |
miljdhus, bankkostnader, brandsyn. Det har gjort dversyn av ytterddrrar. Under aret har téck bark
till rabatterna képs in. Inkdp av férbrukningsmaterial / inventarier som stadmaterial, skruvdragare,
trappstege, snoskyffel, hacksax,

Det &r utfort arbete fdrutom arvode, Det har varit extra stadning i pga Corona sndhantering,
reparationer, upphandllng ytire skotsel

Féreningen har forutorn avgifter och hyror fatt erséttning for skada av forsékringsbolag.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Gullvivan 3 i Angelholms kommun. P4 fastlgheten finns 4 st -
byggnader med 96 I&genheter och 1 bostadsrattsiokal, samt 7 lokaler med hyresritt uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1956.

Fastighetens adress ar Kallenbergsgatan 1, 3, 5 och 7 i Angelholm.

Lagenhetsférdelning

1 rum o kék - ‘ 11 st

2 rum o kok 63 st ' '
3 rum o kék 22 st Total bostadsarea: 5294 m2
Lokaler 8 st Total iokalarea: 534 m2
Garage 20 st .

P-platser 44 st Total tomtarea: 9579 m2

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Nordeuropa férsakring.
Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas gemensamt
av foreningen.

Part Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med den ekonomiska och tekniska férvaltningen
enligt tecknat avtal.
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Teknisk status ,

- Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 450 tkr. Det har varit byte av
armaturer ute, avlopp/spolning, malningsarbete, takarbete mm.

Féreningen har under aret inte utfort nagot planerat underhall.

~ Foreningens underhallsplan visar inte pa nagot stérre underhallsbehov de narmaste aren.

Féreningen har utfért nedanstaende underhall.

Utfért underhall Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2003

Byte fill sdkerhetsdbérrar 2003
Elsanering 2006
Utbyte av samtliga vérmevéxlare 2007
Ombyggnad balkonger 2009-2010
Fiberkabel installerad 2011
Utemiljd 2012-2013
Installation av tvattmaskiner 2014 '

Markytor 2014

Tak, rengdring 2015
Lassystem till entreddrrar mm 2016

OVK 2016
Platning av vindskivebrador 2018

Hornplatning av utstick gaviar 2018
Malning av trapphus . 20198-2020
Dorrar entré och kéllare 2019

Nytt staket vid parkeringsplatser . . 2019
Kallarfénster inkl galler 2020
Armaturer tvattstuga/utomhus 2020
Malning av miljéhusen 2020

Efter senaste stdmman (2021-05-31) och dérpa foljande konstituerade har styrelsen haft
foljande sammansattning.

Styrelsen

Vald t.o.m
Ordinarie ledambter Utsedd av arsstamman
Géran Karlsson " Ordférande Stdmman 2023
Magnus Sandberg Vice ordférande Stamman 2022
Goran Lindblad -Sekreterare Stamman 2023
Peter Paulsson , Stdmman _ 2022
Styrelsesuppleanter
Mikael Jannesson Stdmman 2023

| tur att avga ar Magnus Sandberg oéh Peter Paulsson.

Revisorer och Gvriga funktioner

Ordinarie revisorer
Anders Callert, auktoriserad revisor
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Valberedning
Styreisen

Stamman

Vésentliga héndelser under och efter verksamhetsar

Under rakenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt

som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 113 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsratter skett
(féregaende &r 6 st.). Foreningens samtliga lgenheter &r upplatna med bostadsratt. Vid
rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Fareningen &ndrade avgifter och hyror med 2 % den 1 januari 2020..

Efter antagen budget har styrelsen beslutat att hdja avgifterna fran och med 1 januari 2022 med

2%, samt sénka balkongtilldgget med 20 kr/ man, héja garageplatserna med 5 % och
parkeringsplatserna med 5 kr/ man samt lokalerna med 2 %.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Arsavgifter/bostader, krlkvm 757 757 738 738
Driftskostnader, kr/kvm 439 523 609 248
Rantekostnader, krikvm 30 33 40 39
Fastighetslan, kr/kvim 2 686 2 686 2952 3307

Arsavgifterna fér bostader i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund fran och med 2018 ingar

balkongtilligg, kabel-TV. Driff, - rinta och fastighetslan har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Fran och med 2019 ingdr reparationer och underhall i driftskostnader.

Foréndring av eget kapital

Insatser Underhélls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets  ingang 139838 | 4064 701 3429 526 222 934
Disposition enl. arstdmmaobeslut 222 934 -222 934
Avsattning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat ' 776 754
Belopp vid arets utgang 139 838 5 064 701 2 652 460 776 754




Bif Angelholmshus nr 2
739400-1049

| Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat '

Arets fondavséttning ‘

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rékning

3 652 460
776 754

-1 000 000
0

3 429 214

3429 214

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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2021-01-01

2020-01-01

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Foreningens intékter
é_«rsavgifter och hyror 1 + 4529 258 4 538 342
Ovriga férvaltningsintakter 2 . 84 293 21 528
4 613 551 4 559 870
Foreningens kostnader
Fastighetsavgift/skatt -143 610 -159 752
! Driftskostnader 3 -2 558 662 -3 049 808
: Arvoden, ersattningar 4 -206 198 -188 534
Avskrivning av anldggningstillgangar 5 -762 028 -748 684
-3 667 498 -4 146 778
Rérelseresultat 946 052 413 091
Finansiella poster
Rénteintakter 6 4 383 4007
Réntekostnader 7 -173 681 -194 164
~169 208 -190 157
t Resultat efter finansiella poster 776 754 222 934
|
ARETS RESULTAT 776 754 222934
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiefla anldggningstillgéngar

Byggnader och mark ‘ 8 - 21348425 22080026
Inventarier, verktyg och installationer 9 239 672 136 669
Summa materiella anfdggningstiligéngar 21 588 097 22 216 €695

Summa anldggningstillgangar ' 21 588 096 22 216 695

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar ‘ 22065 1302
Férutbetalda kostnader o upplupna intékter 10 942 248 928 368
Summa kortfristiga fordringar 964 313 929 760

Kassa och bank

Checkrikningskonto Swedbank 1601718 1144 647
Sparkonto SBAB 1777 764 1273 382
Summa kassa och bank 3379482 2418 028
- Summa omsiittningstiligangar ) 4 343 795 3 347 788
SUMMA TILLGANGAR | ' ‘ 25 931 891 25 564 483



Brf Angelholmshus nr 2
739400-1049

EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘

Not 2021-12-31 2020-12-3
Eget kapital .
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser . 1392 838 139 838
Underhallsfond 5064 701 4064 701
Summa bundet eget kapital 5 204 539 4 204 539

- Eritt eget kapital

Balanserat resultat 2 652 460 3 429 526
Arets resultat : 776 754 222 934
Summa fritt eget kapital 3429 214 3652 460
Summa eget kapital ‘ 8633753 7 856 999
Langfristiga skulder )
Fastighetslan : 11 15 096 935 9261 335
Summa langfristiga skulder 15 096 935 9 261 335
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder _ 305 248 ' 196 700
Uppl kostnader och firuth int3kter 12 1 895 956 8 249 449
Summa kortfristiga skulder : 2201 204 8 446 149

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 931 81 25 564 483
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningstagen ARL och Bokféringsndmndens
BFN:s allménna rad, K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 201 6:10).

Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett entigt
god redovisningssed. '

Skatter och avgifter
En bostadsréttsfrening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Bostadsrattsfreningen erldgger en kbmmunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta’av:
1 459 krilgh . ‘

* fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhali. Reparationer avseende I&pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom Sverféring melian fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa foreningens
drsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 8ka informationen och
fértydliga féreningens langsiktiga underhailsplanering anges planentig fondavsaitning och ianspraktaganden
ur fonden som tillégg till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, fill- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess ait’
arbetena fardigstalits,

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anl3ggningstillgangar:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknac nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar det pa basis av tillganglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tiligangen kan berdknas pa ett illforlitligt sitt.

For yiterligare upplysningar hénvisas till not.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader och lokal
Hyror lokaler
Hyror garage och p-platser

Not2  Ovriga forvaltningsintikter

Oresutjamning, p:é_tminnelséavgifter
Férsélining el till Oresundkraft

Ovriga rérelseintakter

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

" Underhall

Fastighetsforsékring
Férvaltningskostnader
Kabel-TV och bredband
Revisionsarvode externt
Mdteskostnader, stédmma
Ovriga kostnader fastigheten
Tele :
Tradgardsskotsel

Extra stddning

Sné- och halkbek&mpning
Férbrukningsmaterial
Bankkostander

Vatten

El

Fjarrvarme

Sophantering och atervinning

Not 4 Arvoden och erséttningar

L&n fér stadning, annat arbete i férningen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar anliggningstillgangar

Byggnader
Standardfiérbétiringar
Solceller
Balkonginglasning
Grésklippare
Tvéattmaskiner .

11

2021-01-01  2020-01-01
20211231 2020-12-31
4009457 4009 201
432 296 442 233

87 505 86 908
4529258 4538 342
2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31
1405 2176

40 534 19 352

42 354 0
84293 21528
2021-01-01  2020-01-01

20211231 2020-12-31.
449 883 83 846

0 984 394

136 726 118 403
488 300 492 528
182 748 184 639

8 750 8 625
3080 11 455

77 430 22 325
3252 3054

12 069 15 180

0 6212

1188 925

22 903 12 060
5.277 5773
214795 197 749

72 451 109 413

803 592 712 293

77 220 80 934
2558662 3049 808
2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31
93 420 74938

80 450 80 392
32328 33 204
206 198 188 534
2021-12-31  2020-12-31
31009 31009
369 953 360 953
44 925 44 925
285715 285 715

13 343 0

17 083 17 083

762 028 748 685
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar Avskrivn.plan Antal ar

Byggnader Rak 100

Standardférbattringar m.m Rak 15-80

Solceiler Rak 25

Balkonginglasning Rak 35

Grasklippare Rak 10

Tvattmaskiner Rak 15

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 6 Réanteintikter 2021-12-31 2020-12-31

Rénteintakter bank 4.383 4 007

Summa finansiella intakter 4383 4 007

Not 7 Rintekostnader 2021-12-31 2020-12-31

Réntekostnader fastighetslan 173 681 194 164

Summa finansiella kostnader 173 681 194 164

Not 8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

Byggnader 3 100 880 3100 880

Mark ‘ 3942 117 3942117

Standardférbattringar ink balkongingtasning, solceller 27 765 701 27 765 701

Summa anskaffningsvirden 34 808 698 34 808 698

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan ,

Byggnader -2 090 557 -2 058 548

Standardférbéttringar ink balkonginglasning, solceller -10 638 115 -9 937 522

-12 728 672 =11 997 070

Arets avskrivning byggnader -31 009 -31 009

Arets avskrivning standardférbéttringar, balkong, solceller -700 593 -700 593

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -731 602 -731 602

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan «13460273 12728 671

Restviérde enligt plan vid arets slut 21348 425 22 080 026

Varav

Bvggnader 979 314 1010 323

Mark 3942117 3942117

Standardférbétiringar ink balkonginglasning, solceller 16 426 994 17 127 586
: 21348425 22080 026
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Taxeringsvérden
Bostéider
Lokaler
Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

Not9  .Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Grasklippare

Tvattmaskiner

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar ehligt plan

Vid arets bérfan

Maskiner, inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikte

Férutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda kabel-TV och bredbandsavgifter
Hyres- o avyiftsfordran

Not 11 Fastighetslan

Fastighetslan

Avgér ndsta drs amortering, kortfristig skuld
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Bundet till

Swedbank 1,04% 2026-05-25
Swedbank . 1,10% 2025-02-25
Swedbank 0,39% 2024-08-23

Not 12  Upplupna kostnader o forutbetalda intikter

Uppl réntekostnader

Uppl elkostnader

Uppl vérmekostnader

Uppl kdliskait

Uppl! sociala avgifier

Ovriga kortfrista skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
Summa uppl kostnader o forutbet intdkter

43 600 000 43 600 000
2781000 2 781 000
48 381 000 48 381 000
34 870 000 34 870 000
2021-12-31 2020-12-31
28 000 28 000
373792 373792
133 429 0
256 250 256 250
791 471 658 042
-521 373 -504 290
-521 373 -504 290
-30 426 -17 083
«551 799 -521 373
239672 136 669
2021-12-31 2020-12-31
124 763 108 179
30 458 30 458
787 027 789 731
942 248 928 368
2021-12-21 2020-12-31
15 651 3358 16 205 735
-554 400 -6 244 400
15 096 935 9 261 3356
Ing. skuld Arets amort. Utgdende skuld
200 000 6 190 000
204 400 6 051 335
150 000 3 410 000
554 400 15 651 335
2021-12-31 2020-12-31
9420 9926
7 964 10 384
129 926 111 646
27147 4 500
19136 1833
-1 886 34 913
554 400 6 944 400
1149 849 1131 847
1 895 956 8 249 449

13



Brf Angelholmshus nr 2

739400-1049
Not 13 Stéllda sakerheter och eventual forbindelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar S 27 732 835 27 732 835
Eventual férbindelser ‘ Inga Inga
ARSREDOVISNING
Rékenskapsaret
2021-01-01~2021-12-31
Underskrifter:

Angelholm 2022-97 - {4

w&%w ( }MJZM’”

Magnqlﬁ Sandberg

R JW

Pater Paulsson

Min révisionsberéittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2022-&’/’\- M

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callrt
Auktoriserad revisor



Revisionsberitielse

Till féreningsstimman i Brf Angelholmshus nr 2 org, nr. 739400-
1049

Rapport om arsredovisningen

Uitalonden

. Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Angelholmshus

nr 2 {61 rikenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillring per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r firenlig med
irsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmiman faststiller
resultatrilmingen och balansrikningen for foreningen.

Grund fr uttalonden ‘

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhimtat ir tillrdekliga och
dndamélsenliga som grund £5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

-Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnm gen upprattas
och-att deh ger en riiitvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fr den interna kontroll som den bedmer ir
nidvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte inmehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller p4 misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémmingen av féreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s8 dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géva ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om hurmnda
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi misstag,
och att Jirmmna en revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden,
Rirnlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppst8 pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd misstag, ntformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillvickliga och #indam3lsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en viisentlig felaktighet #ill f5ljd av oegentligheter ir

hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, aysikiliga utelimmanden, felaktig information eller
dsidogittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens intexrna
kontrofl som har betydelse fér min revision for att utforma
gransknings&tgirder som &r Jmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

+  utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattoingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

¢ drar jag en shutsats om Jampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om haruvida det finns négon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig oséikerhetsfakior, méste jagi
revisionsherittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar dr otillrackliga, maodifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhamtas fram 1ill datumet for
revisionsherittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderarjag den §vergripande presentationen, strikturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om Arsredovisningen &terger de underliggande transaltionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvalining fiir Brf Angelholmshus nr 2 for
rékenskapsiret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller firhast.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. )

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilleackliga och
dndamilsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed@mning av om wtdelningen ar
ftrsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, -
omfattning och risker stiller pi storielen av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att



fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt,

Revisorns angvor

Mitt mal betraffande revisicnen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed$ma om nigon styrelseledamot
inégot viisentligt avseende:

«  firetagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panfgot annat sitt handlat i sirid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningart,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens viost eller firtust, och dirmed mitt uttalande om. detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allttid kommer
att uppticka atgirder eller frsurnmelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot {éreningen, eller att ett firslag till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till disposttioner av foreningens vinst eller fortust grundar
sig frimst pa revislonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgarder som utfors baseras pi roin professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana itgiirder, omréden och
farhallanden som ir visentliga for verksamheten och diir avsteg och
Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som fr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fértust
har jag granskat om firslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 14 februari 2022

Anderséjl}iﬂrt/
Auktoriserad revisor FAR
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ]
TilllgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader,

ANSVARSFORBINDELSER ‘
Atagande for fireningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr ex etnpel pd ett sidant

_ dtagande,

AVSERIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera 4r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarler ir fem dr och den
arliga avskrivningskostnaden blir 43 20 procent av
anskaffningsvirdet, .

BALANSRAKNING

Visar fireningens ekonomiska stillning vid verksamhetsirets
shut. Den eva sidan av balansrikningen (den s.k. akiivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventatier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den sk
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgédngarna
finansierats (genom upplining och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) piverkar det egna kapitalets
stotlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som freningen kan ta wt och som skafl
motsvara kostnaderna for uppvirmningen ay foreningens hus.
Bréinsletilidgget fordelas efter venje ligenhets storlek eller aman
Bmplig fordelningsgrund och skall erléiggas manadsyis av

foreningens medlemmzar,

EKONOMISK FORENING

En fretagsform som bar ill &ndamdl att fismja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksanthet,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt fSreningens stadgar skail en arlig avslitting goras till
foreningens gemensamma underhillsfond, Fonden far utnyttjas
for stoirre reparations- och underhillsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av foreningens fastighet (ingsikils underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesikm tidigare fonderade medel,
Paverkar siorleken pa det belopp som avsiitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser eft
avslutat vercksamhetsér. | forvaltningsberittelsen redovisas bla.
vilka som hat uppdrag 1 foreningen och frets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skuider som foreningen betalar inom ett &

LIKVIDITET o

Med likviditet menas foteningens betalningsh eredskap, allis
forenégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedtms genom forhallandet melian .
omséttningstillgingar och kortfristiga skulder Om
omsittningstiligingama & stoare in de Lostfristiga skuldemna
brukar man anse att likyiditeten 4r god,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som fSreningen betalar forst efier et eller flera ar. 1
regel sker betalningen l6pande Sver 4ren enligt en,
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga fntikter och kostrader under
verksamhetsiret. Om kostnaderna r stérre in intilderoa blir
Tesultatet en fortust, T annat fall blir resultatet en vinst, Bland
kostnaderma finns poster som fnte motsvarats av uftbeialningar
under dret t.ex. viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna 4 1
Inrvodsak av tre slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och
drifiskostnader, Fn fortust kan tickas genom fondmedel {om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras Sver il det foljande
verksamhetsiret. Ordinarie foremingsstimma bestutar hur
verksamhetsdrets resultat ska behandlas,

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskax foreningens rintekostader
pé de i4n foreningen tagit r bl.a. fastighetsfinansiering,
Rémtebidragen upphérde 2012.

SOLIDITET

Fdrerdngens lingsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har
hog soliditet inncbir att den har stort sget kapital inkl,
foreningens underhallsfond i forhillande till skuldetna. Motsatt
Innebiéir att om en forening har lag soliditet 4r skuldema stora i
Torkallande till det egna kapitalet, d.v.s, att verksamheten ill stor
del &r finansicrad med lan,

STALLDA SAKFRHETER

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som séikeshet for erhillna
lan. -

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pi grund av &lder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen piverkar resultatrikningen
som en kostnad, I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan f6reningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas atliga tillskott av medel fr att anvindas till den
I6pande drifien och de stadgeenliga avsitiningarna. Assavgifien
it j regel fordelad ofter bostadststternas grundaveifter och skall
etliggas mdnadsvis av foreningens medlemmar, Arsavgifien ir

foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

" ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Sver etf avshutat verksamhetsir
och som skall behandias av ordinarie foreningsstimma.
Assredovisningen skall omfattar forvaltningsberittclse,
resultatrikning, balansiiikning och revisionsberittelse.
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