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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ir
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den 4rliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
técka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsikring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pé.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen p4 tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne r en ekonomisk forening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse p4 bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna rddgivning. Du nir HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.




HSB Brf Ronne i Angelholm 1(11)
716406-3856

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréttsférening HSB Brf Rénne i Angelholm, org.nr 716406-3856, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1990. Forenlngen har sitt séte i
Angelholm och &ger fastigheten Nya Kungsgarden 1 i vilken man upplater bostadsratts!agenheter
bostadsrattslokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt belagen i Angelholm med
adress: Brisgatan och Stormgatan.

Inflyttning skedde i etapper fran mars 1991-maj 1992. Féreningen har 139 bostadsrattslégenheter, i
radhusform, med en totalyta pa 13 051 m?, 1 bostadsréttslokal specialinredd till daghem, 140 garage,
60 parkeringsplatser och 1 kvartershus/kvartersgard. Kvartersgarden innehéller expedition, festlokal
med fullt utrustat kdk, mindre lokal, gymnastiksal med tvd omklddningsrum som vart och ett har
duschrum och bastu samt i kéllarplan skyddsrum inrett som vavstuga. Pa fastigheten finns dessutom
tennisbana, boulebana, fotbollsplan och tva stora lekplatser.

Bostadsrattsldgenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 5 st
3 rum & kok, 65 st
4 rum & kok, 60 st
5 rum & kok, 9 st

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade hos Lénsforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vésentliga handelser under och efter réakenskapsaret

Besiktning har utforts under hésten av styrelsemedlemmar. Underhallsplanen har
uppdaterats. Féreningen har avtal med HSB Skane om underhall- och investeringsplan.
Under aret har féreningen bytt flaktsystem i samtliga lagenheter.

Foéljande stérre underhallsatgarder férvantas utféras inom de narmsta tio aren:
- Malning av trapanel, fonster och dérrar utvandigt.
- Asfaltering av samtliga asfalterade ytor

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 1 112 096 kr, fsregéende ar var motsvarande 1 843 390 kr. Den
siste december 2021 var behallningen 5 181 036 kr pa avrakningskonto hos HSB
Nordvastra Skane.

| &rets bokslut har féreningen bytt regelverk och redovisar numera enligt K3-regelverket.
Detta innebér att féreningens stora projekt med ventilationen har kunnat redovisats som en
investering med arliga avskrivningar och att reserveringen till fonden for yttre underhall blir
lagre. Aven framéver kommer en hel del atgérder kunna betraktas som investeringar istallet
for att redovisas som planerat underhall vilket ger en lagre reservering till fonden. o
Avskrivningarna déremot blir hégre &n med tidigare avskrivningsplan. Z

7

Det finns ingen planerad héjning av arsavgifterna for rakenskapsar 2022. /’
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Foreningsfragor
Vid rékenskapsarets borjan och slut var medlemsantalet 214.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 17 juni 2021 genom postréstning.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansatining: |

Ledamdéter:

Maria Lindholm, ordférande
Stefan Gustafson

Lennart Berg

Ake Johansson

Christer Akesson

Jenny Ohlsson

Nils Jernqvist

Revisorer har varit revisor fran BoRevision AB, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foéreningens vicevard har varit Oskar Sjdstrom.
Mal for verksamheten:

Fortsatt arbeta for en god ekonomi i freningen samt att med ett bra underhall av byggnader och
gronytor uppratthalia det goda rykte som féreningen har.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 12 643 12 536 12325 12 060
Arets resultat, tkr 1112 1843 1835 954
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1436 2045 1475 1028
Soliditet ( %) 34 35 34 32
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 926 917 899 881
Driftskostnader, kr/kvm 411 363 - -
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 165 145 152 159
Lan, kr/kvm 5325 4933 5094 5262
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 20 400 16 629 15 266 14 962
Rantekanslighet 572% 5,35 % 5,64 % 5,94 %

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. For
rdkenskapsar 2020 och 2021 ingar inte planerat underhall i driftskostnaderna. *Fér 2018 och 2019
ingér daremot planerat underhall i driftskostnaderna. 1 driftskostnaderna fér samtliga ar ingar &dven
I6pande underhall och fastighetsavgift. Drift och lan (kr/kvm) berdknas utifran totalytan pa 13 457 kvm.

Réntekansligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hojas om rantan pa de rantebadrande
skulderna héjs med 1 %. Betyg réntekdnslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hégsta betyg ar 5):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %

Under aret har 17 ldgenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). A
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Forandringar i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 13 067 697 3626300 6240802 12851076 1843390

Disposition enligt stdmmobeslut

1843 390 -1843 390

Fran fond for yttre underhail* -1733964 1733964

Till fond for yttre underhall 1410 000 -1410001

Arets resultat 1112 096
Vid arets slut 13067697 3626300 5916838 15018429 1112096
*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultatférédndring efter disposition av underhall

Arets resultat 1112096 1843390
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1733964 2 801 353
Reservering till Fond for yitre underhall enligt underhallsplan -1410 000 -2 600 000
Resultat efter disposition av underhall 1436 060 2044743
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 15 018 429,00
Arets resultat 1112 096,54

Balanseras i ny ridkning

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter. ./

16 130 525,54
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsétining 1 12643 470 12 536 188
Ovriga rérelseintakter 2 7 549 8 888
Summa rérelseintékter 12 651 019 12 545 076
Rérelsens kostnader
Drift 3 -5 526 674 -4 888 879
Planerat underhall -1 733 964 -2 801 353
Ovriga externa kostnader 4 -336 661 -396 126
Personalkostnader och arvoden 5 -643 429 -570 148
Avskrivhingar -2 483 176 -1 264 956
Summa rorelsens kostnader -10 723 904 -9 921 462
Roérelseresultat 1927 115 2623614
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2725 23
Réntekostnader och liknande resultatposter -817 744 -780 247
Summa finansiella poster -815 019 -780 224
Resuitat efter finansiella poster 1112 096 1843 390
Arets resultat 1112 096 1843 390

A
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 107 031 947 101 466 591
Inventarier, verktyg och installationer 44 591 20 827
Summa materiella anldggningstillgangar 107 076 538 101 487 418
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa ahléggningstillgéngar 107 077 038 101 487 918
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 264 939 199 569
Avrékning HSB Nordvéastra Skane 5181 036 4 674 581
Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter 253 724 242 973
Summa kortfristiga fordringar 5699 699 5117123
Summa omsittningstiligangar 5 699 699 5117123
SUMMA TILLGANGAR 112776 737 106 605 041

g
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser « 13 067 697 13 067 697
Uppléatelseavgifter 3 626 300 3626 300
Fond for yttre underhall 5916 838 6 240 802
Summa bundet eget kapital 22610835 22 934 799
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15018 429 12 851 076
Arets resultat 1112 096 1843 390
Summa fritt eget kapital - 16 130 525 14 694 466
Summa eget kapital 38 741 360 37 629 265
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 57 682 849 55 608 833
Summa langfristiga skulder 57 682 849 55 608 833
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 976 333 10 778 849
Leverantdrsskulder 709 909 1070673
Aktuella skatteskulder 197 320 24 290
Ovriga skulder 11134 8 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1457 832 1484 379
Summa kortfristiga skulder 16 352 528 13 366 943
Summa skuider 74 035 377 68 975776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 776 737 106 605 041
v
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper =

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ar 2020 uppréttades arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen
tillampar 3 kap. 5 § fjdrde stycket i &rsredovisningslagen och har inte raknat om jaimférelsetalen da
byte av regelverk inte vasentligt paverkat jamférbarheten. ' v

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Foljande avskrivningsprocent tillampas: V %
-Byggnader Rak 1,35
-Inventarier Rak 20 och 33
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanféras {ill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 35 432 375 kr.
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Not 1 Nettoomsattning
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 12 084 492 11 964 660
Arsavgifter lokaler 441 228 441 228
Hyror 117 750 130 300
Summa 12 643 470 12 536 188
Not 2 Ovriga rorelseintikter .
2021-01-01- 2020-01-01-~
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga intékter 7 549 8 888
Summa 7 549 8 888
Not 3 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 1723016 1494 665
Vatten 498 410 454 136
Renhallning 386 049 345 691
Fastighetsservice 661 122 584 667
Forsakring 154 812 154 169
Kommunikation 374 868 391953
Lépande underhall 546 805 454 855
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1181 592 1008 743
Summa 5526 674 4 888 879
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningskostnader 277 801 288 126
Arvode extern revisor 15 600 21 900
Mediemsverksamhet 43 260 86 100
Summa 336 661 396 126
Medlemsavgiften till HSB har varit halverad for rakenskapsar 2021.
Not5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader
Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Anstéllda och dvriga 254 451 175 869
Styrelsearvoden 133 823 127 013
Styrelse (erséattning for utfort arbete) 144 938 159 775
Ovriga arvoden 4 500 10 500
Milersattning 472 983
Sociala kostnader 105 245 96 008
Summa 643 429 570 148
| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 9761 8 840

Medelantalet anstéllda

Féreningen har under rakenskapsaret samt féregaende ar haft en deltidsanstalid vicevérd?- %
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

s 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 170 842 858 170 842 858
Avgér erhélina bidrag -8 511 000 -8 511 000
Arets investeringar 8 016 556 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 170 348 414 162 331 858
Ingdende ackumulerad avskrivningar -21716 267 -20 477 014
Arets avskrivningar -2 451 200 -1 239 253
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 167 467 -21 716 267
Ingdende ackumulerade avskrivningar 6ver plan -43 364 000 -43 364 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar 6ver plan -43 364 000 -43 364 000
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 215 000 4215000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4215000 4 215000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 107 031 947 101 466 591

Frén och med arets bokslut skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tilloyggnader enligt

en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

| tidigare om- och tillbyggnad ingick nybyggnad miljshus. Arets investering avser byte av flaktar i

samtliga hus.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Smahus 121096 000 65100 000 186 196 000
Summa 121096 000 65100000 186 196 000
Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 376 591 376 591
Arets anskaffningar idrottsredskap 55739 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 432 330 376 591
Ingéende ackumlerade avskrivningar -355 764 -330 061
Arets avskrivningar -31 975 -25 703
Utgdende ackumulerade avskrivningar -387 739 -355 764
Utgaende redovisat virde 44 591 20 827y
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Not 7 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 264 939 199 569
Summa 264 939 199 569
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta  Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 0,76 % 2025-08-25 2025-08-25 8 351 000 . 8703 000
SEB 1,62 % 2022-09-28  2022-09-28 12 022 333 12 394 333
Swedbank Hypotek 1,28 % 2028-06-21  2028-06-21 7 437 500 -
Stadshypotek 1,55 % 2023-09-30  2023-09-30 12 507 500 12 907 500
Swedbank Hypotek 1,15 % 2026-01-23  2026-01-23 9439 000 9791 000
Swedbank Hypotek 1,16 % 2027-06-23  2027-06-23 8612849 9 002 849
Swedbank Hypotek 0,82 % 2024-08-23  2024-08-23 13 289 000 13 589 000
Summa 71 659 182 66 387 682
Avgar Kkortfristig del -13 976 333 -10 778 849
Varav langfristig del 57 682 849 55 608 833

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga lan och har d&rfér bokats om i bokslutet. Beréknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till 60 029 182 kr om fem ar. Eventuella nya Ian fér finansiering av

underhail/investeringar &r ej medraknade.

Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 148 256 000 148 256 000
Varav obelanade -42 378 000 -42 378 000
Stéillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 105 878 000 105 878 000
Ansvarsférbindelser
Fastigo 5093 3374
Summa ansvarsférbindelser 5093 3 37%/
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ronne i Angelholm, org.nr. 716406-3856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf Ronne i
Angelholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. £/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ronne i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o flretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller f6rlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

fingelhom den 2/ 1 1) 2022

BoRevision i Sverige AB BoR.gvis?on i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av f6reningen vald revisor

borevision
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse &r styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hdndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgangsviardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och foérdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar dr tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Viérdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aaret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsréittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhdll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ér.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera 4r.

Lopande underhdll &r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att tiicka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas méanadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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