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HSB - dar mojligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna f6r bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjénster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

Ivar region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stdtta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforening HSB Brf Rénne i Angelholm, org.nr 716406-3856, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1990. Féreningen har sitt sate i
Angelholm och &ger fastigheten Nya Kungsgéarden 1 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter,
bostadsréattslokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheten ar geografiskt belagen i Angelholm med
adress: Brisgatan och Stormgatan.

Inflytining skedde i etapper fran mars 1991-maj 1992. Féreningen har 139 bostadsrattslagenheter, i
radhusform, med en totalyta pa 13 051 m?, 1 bostadsréttslokal specialinredd till daghem, 140 garage,
60 parkeringsplatser och 1 kvartershus/kvartersgard. Kvartersgarden innehéller expedition, festlokal
med fulit utrustat kdk, mindre lokal, gymnastiksal med tva omkladningsrum som vart och ett har
duschrum och bastu samt i kallarplan skyddsrum inrett som vavstuga. Pa fastigheten finns dessutom
tennisbana, boulebana, fotbollsplan och tva stora lekplatser.

Bostadsréattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 5 st
3 rum & kok, 65 st
4 rum & kok, 60 st
5rum & kék, 9 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Besiktning har utforts under hosten av styrelsemedlemmar. Underhalisplanen har
uppdaterats. Fdreningen har avtal med HSB Skane om underhall- och investeringsplan.
Under aret har féreningen bytt flaktsystem i samtliga lagenheter.

Under aret har féljande stérre atgarder utforts:
- Utvandig malning av fastigheterna och kommer slutféras 2023.

Foljande storre underhallsatgarder forvantas utféras inom de narmsta tio aren:
- Asfaltsarbeten.

- Byta ut garageportar

- Se over mdjligheten till solceller och laddstolpar.

Ekonomi

Arets resultat uppgér till -495 112 kr, féregaende ar var motsvarande 1 112 096 kr. Den siste
december 2022 var behallningen 4 778 205 kr pa avrakningskonto hos HSB Nordvastra
Skane.

Foéreningen redovisar enligt K3-regelverket. Vilket innebar att atgarder kan betraktas som
investeringar.

Planerad hdjning av arsavgifterna med 2 % for rakenskapsar 2023.
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Foreningsfragor
Vid rakenskapsarets bdrjan och slut var medlemsantalet 218.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-19.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Maria Lindholm, ordférande
Nils Jernqvist

Ake Johansson

Andreas Lamberth

Raul Morales Salas

Jenny Ohlsson

Josefine Petersson

Revisorer har varit revisor fran BoRevision AB, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens vicevard har varit Oskar Sjdstrom.
Mal for verksamheten:

Fortsatt arbeta for en god ekonomi i foreningen samt att med ett bra underhall av byggnader och
gronytor upprétthalla det goda rykte som féreningen har.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 12 757 12 643 12 536 12 325
Arets resultat, tkr -495 1112 1843 1835
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1428 1436 2045 1475
Soliditet { %) 35 34 35 34
Arsavgiftsniva foér bostader, kr/kvm 926 926 917 899
Driftskostnader, kr/kvm 416 411 363 547
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 169 165 145 152
Lan, kr/kvm 5159 5325 4 933 5094
Overlatelsevirde | genomsnitt, krikvm 21 326 20 400 16 629 15 266
Réntekanslighet 5,75% 5,72% 5,35% 5,64%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Fér
rakenskapséar 2020 och 2022 ingér inte planerat underhall i driftskostnaderna. *For 2019 ingar daremot
planerat underhall i driftskostnaderna. | driftskostnaderna for samtliga ar ingar dven I6pande underhall
och fastighetsavgift. Drift och lan (kr/kvm) beréknas utifran totalytan pa 13 457 kvm.

Réantekéansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebérande
skulderna hoéjs med 1 %. Betyg réntekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg &r 5):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Under aret har 12 lagenheter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Transaktion 09222115557491449423 fw Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, NJ, JP, AD, AC
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Forandringar i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 13067 697 3626300 5916838 15018429 1112096
Disposition enligt stammobeslut 1112096 -1 112096
Frén fond fér yttre underhall* -3333385 3333385
Till fond fér yttre underhall 1410000 -1410000
Arets resultat -495 112
Vid arets slut 13067 697 3626300 3993453 18053910 -495112
*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat -495 112 1112 096
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 3333385 1733 964
Reservering till Fond for ytire underhall enligt underhalisplan -1 410 000 -1 410 000
Resultat efter disposition av underhall 1428 273 1436 060

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557491449423 % Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, NJ, JP, AO, AC
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 12 638 982 12 643 470
Ovriga rorelseintakter 2 118 272 7 549
Summa rorelseintakter 12 757 254 12 651 019
Rérelsens kostnader
Drift 3 -5 507 133 -5 526 674
Planerat underhall -3333 385 -1 733 964
Ovriga externa kostnader 4 -391 847 -336 661
Personalkostnader och arvoden 5 -584 050 -643 429
Avskrivningar -2 509 741 -2 483 176
Summa rorelsens kostnader -12 326 156 -10 723 904
Rorelseresultat 431 098 1927 115
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 2693 2725
Réantekostnader och liknande resultatposter -928 903 -817 744
Summa finansiella poster -926 210 -815 019
Resultat efter finansiella poster -495 112 1112 096
Arets resultat -495 112 1112 096

Transaktion 09222115557481449423 % SigneratML,i\J,/\L,JO‘RMS,NJ,JP,AO,AC
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 104 533 353 107 031 947
Inventarier, verktyg och installationer 33 443 44 591
Summa materiella anldggningstillgangar 104 566 796 107 076 538
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 104 567 296 107 077 038
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 265 227 264 939
Avrakning HSB Nordvastra Skane 4778 205 5181 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 262 709 253 724
Summa kortfristiga fordringar 5306 141 5699 699
Summa omsattningstillgangar 5306 141 5699 699
SUMMA TILLGANGAR 109 873 437 112776 737

Transaktion 09222115557491449423
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 067 697 13 067 697
Upplatelseavgifter 3 626 300 3 626 300
Fond for yttre underhall 3 993 453 5916 838
Summa bundet eget kapital 20 687 450 22610835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 053 911 15 018 429
Arets resultat -495 112 1112 096
Summa fritt eget kapital 17 558 799 16 130 525
Summa eget kapital 38 246 249 38 741 360
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 55 392 682 57 682 849
Summa langfristiga skulder 55 392 682 57 682 849
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 033 500 13 976 333
Leverantorsskulder 647 313 709 909
Aktuella skatteskulder 350 872 197 320
Ovriga skulder 12 242 11134
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1190 579 1457 832
Summa kortfristiga skulder 16 234 506 16 352 528
Summa skulder 71627 188 74 035 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 873 437 112776 737

Transaktion 09222115557491449423 Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, NJ, JP, AO, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ar 2020 uppréattades arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Féreningen
tillampar 3 kap. 5 § fjarde stycket i arsredovisningslagen och har inte raknat om jamférelsetalen da
byte av regelverk inte vasentligt paverkat jamférbarheten.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader Rak 1,35
-Inventarier Rak 20 och 33
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 35 432 375 kr.

Transaktion 09222115557491449423 Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, NJ, JP, AO, AC
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Not 1 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 12 084 504 12 084 492
Arsavgifter lokaler 441 228 441 228
Hyror 113 250 117 750
Summa 12 638 982 12 643 470
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter 118 272 7 549
Summa 118 272 7 549
Not 3 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 1795 064 1723014
Vatten 472 454 498 410
Renhéllning 403 479 386 049
Fastighetsservice 844 098 661 122
Forsakring 161 838 154 812
Kommunikation 377 754 374 868
Lépande underhall 225075 546 805
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1227 370 1181 592
Summa 5507 132 5 526 672
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 284 752 277 801
Arvode extern revisor 17 000 15 600
Medlemsverksamhet 90 185 43 260
Summa 391 937 336 661
Medlemsavgiften till HSB har varit halverad for rakenskapsar 2021.
Not 5 Anstallda samt arvode- och I6nekostnader
Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Anstéllda och 6vriga 258 886 254 451
Styrelsearvoden 133823 133 823
Styrelse (ersattning for utfort arbete) 77 700 144 938
Ovriga arvoden 4 500 4 500
Milersattning - 472
Sociala kostnader 107 954 105 245
Summa 582 863 643 429
| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 9611 9761

Medelantalet anstillda

Foreningen har under rékenskapséaret samt féregaende ar haft en deltidsanstélld vicevard.

Transaktion 09222115557491449423 Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, N.J, JP, AO, AC
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 178 859 414 170 842 858
Avgar erhallna bidrag -8 511 000 -8 511 000
Arets investeringar - 8 016 556
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 170 348 414 170 348 414
Ingéende ackumulerad avskrivningar -24 167 468 -21 716 267
Arets avskrivningar -2 498 593 -2 451 201
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 666 061 -24 167 468
Ingédende ackumulerade avskrivningar dver plan -43 364 000 -43 364 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar éver plan -43 364 000 -43 364 000
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 215000 4 215 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 215000 4215000
Utgaende redovisat vdrde byggnader och mark 104 533 353 107 031 946

Fran och med arets bokslut skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbbyggnader enligt

en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Fdreningen skriver &ven av pa féljande:

- Ar 2016 nybyggnad miljdhus
- Ar 2021 ventilation, byte av flaktar i samtliga hus

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 121096 000 65100000 186 196 000
Summa 121096 000 65100000 186 196 000

Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 432 330 376 591
Arets anskaffningar idrottsredskap - 55739
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 432 330 432 330
Ingdende ackumlerade avskrivningar -387 739 -355 764
Arets avskrivningar -11 148 -31 975
Utgaende ackumulerade avskrivningar -398 887 -387 739
Utgaende redovisat varde 33443 44 591

Transaktion 09222115557491449423 Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, NJ, JP, AQ, AC
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Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 265 227 264 939

Summa 265 227 264 939

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 0,76 % 2025-08-25  2025-08-25 7999 000 8 351 000
Swedbank Hypotek  4,15% 2028-09-25  2028-09-25 11 743 333 12 022 333
Swedbank Hypotek 1,28 % 2028-06-21  2028-06-21 7 187 500 7 437 500
Stadshypotek 1,55 % 2023-09-30  2023-09-30 12 107 500 12 507 500
Swedbank Hypotek 1,15 % 2026-01-23  2026-01-23 9087 000 9439 000
Swedbank Hypotek 1,16 % 2027-06-23  2027-06-23 8312 849 8 612 849
Swedbank Hypotek 0,82 % 2024-08-23  2024-08-23 12 989 000 13 289 000
Summa 69 426 182 71 659 182
Avgar kortfristig del -14 033 500 -13 976 333
Varav langfristig del 55 392 682 57 682 849

Lan som forfaller under ndsta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nasta ar
ar &ven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till 60 122 182 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Uttagna pantbreyv i fastighet 148 256 000 148 256 000
Varav obelanade -62 095 000 -42 378 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 86 161 000 105 878 000

Ansvarsforbindelser
Fastigo 5189 5093

Summa ansvarsforbindelser 5189 5093

ey

Transaktion 09222115557491449423 w Signerat ML, AJ, AL, JO, RMS, NJ, JP, AQ, AC



HSB Brf Ronne i Angelholm 1(11)
716406-3856

Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Angelholm,
Maria Lindholm Nils Jerngvist Ake Johansson
Andreas Lamberth Raul Morales Salas Jenny Ohlsson

Josefine Petersson

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgéar av vara underskrifter

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksférbund
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Startades 2023-04-24 14:33:14 CEST (+0200) av HSB
| Nordvdstra Skine E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-05-03 09:27:18 CEST (+0200)

Initierare
i HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

| HSB Nordvastra Skane
e-sighering@hsbnvs.se

Signerande parter

Maria Lindholm (ML)
marialindholmo8@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Maria Ann-Charlotte Lindholm"
Signerade 2023-04-24 15:56:37 CEST (+0200)

Andreas Lamberth (AL)
lamberth.andreas@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var "Lars
Andreas Lamberth"
Signerade 2023-05-02 09:39:35 CEST (+0200)

Raul Morales Salas (RMS)
raul.morales.salas@icloud.com
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Ake Johansson (AJ)
akejoha@telia.com

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "AKE
INGEMAR JOHANSSON"
Signerade 2023-04-24 15:29:39 CEST (+0200)

Jenny Ohlsson (JO)
ohlsson.jenny@outlook.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jenny Kristina Ohlsson"
Signerade 2023-04-28 05:44:08 CEST (+0200)

Nils Jernqvist (NJ)
nils@jernqgvist.nu
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BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Raul Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Nils
Alejandro Salas” Josef Jerngvist"

Signerade 2023-04-28 18:10:06 CEST (+0200) Signerade 2023-04-27 09:04:50 CEST (+0200)

Josefine Petersson (JP) Alexandra Ong (AO)
josefine-petersson@outlook.com alexandra.ong@borevision.se
BankID : BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ALEXANDRA ONG"
Signerade 2023-05-03 09:23:57 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sara
Amanda Josefine Petersson"
Signerade 2023-04-24 19:39:04 CEST (+0200)

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

i

BankID ‘;

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"AFRODITA DORINA CRISTEA" '
Signerade 2023-05-03 09:27:18 CEST ( +0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Rénne i Angelholm, org.nr. 716406-3856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rnne i
Angelholm for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ronne i Angelholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Foreningsstdmman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad intern revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Intern revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultauakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrakningen visar vilka intiikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sd stort dver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgingar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anligg-
ningstillgdng fordelas pa tillgaingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dill-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
f6r yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsfdreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
(Il en fond [6r yure underhall, vilket sikerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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