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Styrelsen for Riksbyggen BRF
F ~ I t - b e I Tegelbruket Engelholm far hdrmed
O rva n I n g S e ra e s e avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till -2 232 065 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-16.

Foreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregdende &r, frimst beroende pé ldgre driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar dels beroende pd mindre utfort underhéll och
ldgre virmekostnader. Réntekostnaderna ligger i paritet med féregiende &r.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 109% till 130%.

I resultatet ingér avskrivningar med 424 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 997 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Tegelbruket 12 i Angelholms kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 64 lagenheter.
Byggnaden #r uppford 1971. Fastighetens adress 4r Tegelbruksgatan 8 A-B i Angelholm.

Fastigheten #r fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingr i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 38
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 38
Antal p-platser 12
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Total tomtarea 4 154 m?

Total bostadsarea 3970 m?
Total lokalarea 47 m?
Arets taxeringsvirde 40 854 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 30 655 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven i &terbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltming
Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone AB Serviceavtal garageport, hissar
Bjére Kraft Bredband TV via fiber
Aimo Park Sweden Parkeringsbevakning
Hr Bjérkmans Entrémattor AB Tviétt av entrémattor
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhél] av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 127 tkr och planerat underhall for 390 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan anvinds f6r att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avséttas) till underhdallsfonden.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades 2019, visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 094 tkr per

ar, vilket motsvarar en kostnad pa& 272 kr/m2
For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 225 tkr per &r. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig

kostnad pé 56 kr/m?

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr (199 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga eviga underhéllskostnaden eftersom
hénsyn har tagits till det betydligt ldgre berdknade vérdet for tio ér.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenovering 2013-2014
Balkongutbyggnad samt inglasning 2013-2014
Tvitt och lagning av fasader och mur 2016
Byte av garageport och sidodorr till garage 2016
Ricke 2017 Tillverkning och montering av ridcke.
Mélning 2017 Maélnings- och platarbeten.
Byte av stolparmaturer 2017

Underhall/investering som genom att atervinna
Energisparprojekt 2018 virmen bidrar till kraftigt sénkta kostnader.
Hissbyte 2018 Byte av hissarna i bada trappuppgéngarna
Tvéttmaskiner 2019 Byte av 4 st tvittmaskiner (investering)

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen (tillverkning 2 st handledare)

Installationer (relining avloppsstam, energisparprojekt)

Markytor (stenldggning)
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maj-Britt Gottfridsson Ordforande 2020
Ulf Berwill Sekreterare 2020
Lena Larsson Vice ordférande 2021
Mans Knutsson Ledamot 2020
Lisa Johansson Ledamot 2021
Johan Paulsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl Thulin Suppleant 2021
Inger Wahlgren Suppleant 2020
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och §vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Jan Gottfridsson 2020

Dagmar Svensson [ 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 76 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 763 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Vid riakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Energi och hallbarhet

Foéreningen har under 2019 upprittat ny energideklaration. Deklarationen visar att foreningens energiforbrukning
uppgér till 72 kWh/kvm, vilket ligger 15 % ldgre &n nybyggnadskrav.

Riksbyggens enkla miljdidéer har presenterats for bostadsréttsforeningen och f6ljande atgarder har genomforts:
Under 2019 har foreningens samtliga tvittmaskiner bytts ut till nya lagenergimaskiner.

Sommaren 2018 genomférde foreningen ett stérre energiprojekt.

P4 taket installerades 2 st frinluftsaggregat IV Ecoheater. Varmepumparna dtervinner virmen som fléktarna blaser ut,
vilket bidrar till sénkta driftskostnader.

Foreningens undercentral byttes ut och en ny driftévervakning installerades.

Samtliga radiatorer justerades in for att halla en jamn temperatur i samtliga ligenheter.

Samtliga ventilationsdon byttes ut till KB ventilationsdon, ldsningsbara for att fa ritt luftflode i samtliga ldgenheter.

Energiprojektet har bidragit till kraftigt sénkta driftskostnader vilket tydligt framgér i bokslutet.
Under 2019 forbrukade foreningen 96 485 kwh, vilket kan jamforas med 431 352 kwh 2017. Efter beaktande for 6kade
elkostnader innebér detta en besparing pa ca 180 tkr, vilket motsvarar ca 3 000 kr per ldgenhet och &r.

Under augusti - september 2018 byttes foreningens béda hissar ut till nya moderna frdn Kone.
De nya hissarna har modern inredning och &r energieffektiva samt driftssékra.

Under 2018 byttes all belysning till LED.
Féreningen har bytt ut 40 st ljuskéllor i trappuppgéngar till ledarmaturer. Féreningen berdknas minska
energiférbrukningen med 2 600 kWh per ar, vilket motsvarar en energibesparing pé 59,6%.

1 samtliga killargéngar har foreningen bytt ut 130 st juskallor till ledljuskallor. Tidigare ljuskéllor var p& 60 W och har
ersatts med LED, vilket forbrukar 9 W. Ljuskéllorna har bibehallen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi. De
nya lamporna har dven bidragit till ett béttre ljus.

Foreningen har dven bytt ut all stolpbelysning till LED.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl #r miljocertifierad och ursprungsmairkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Bostadsméssan i Malmé, en av Stdra Sveriges storsta missa inom Bostadsritt delar ut ett energipris till foreningar som

arbetat foredomligt med energifrégor.
Glddjande nog nominerades Riksbyggen Brf Tegelbruket i Engelholm 2018 for sitt arbete med energi och hallbarhet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3111 3 046 2976 2908 2 857
Resultat efter finansiella poster 573 -1 462 638 706 687
Arets resultat 573 -1477 638 706 687
Resultat exklusive avskrivningar 997 -1200 926 994 975
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 197 -2 100 74 94 475
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 199 224 212 224 124
Balansomslutning 20 504 20 640 19 831 19 409 19 703
Soliditet % 6 4 11 8 4
Likviditet % 130 109 326 286 163
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 763 744 726 709 695
Driftkostnader, kr/m? 376 914 369 324 309
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 278 286 322 293 285
Rénta, kr/m? 74 72 84 99 112
Underhallsfond, kr/m? 155 53 458 293 101
Lén, kr/m? 4 692 4783 4225 4304 4 550
Skuldkvot % 5,83 6,10 6,00 5,78 6,16
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Nettoomsiittning: intékter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 319965 213702 1671801 -1 462 468
Disposition enl. drsstimmobeslut -1 462 468 1462 468
Reservering underhallsfond 800 000 800 000

lanspraktagande av

underhallsfond -390 017 390017

Arets resultat 573 034
Vid drets slut 319 965 623 684 -200 650 573 034
Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns fsljande medel 1 kr

Balanserat resultat 209 333

Arets resultat 573 034

Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 390 017

Summa 372 384
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 372 384

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3111 139 3045753
Ovriga rérelseintikter Not 3 121 955 106 050
Summa rorelseintikter 3233094 3 151 803
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1508 678 -3 672 562
Ovriga externa kostnader Not 5 -365 000 -343 306
Personalkostnader Not 6 -74 257 -57 398
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -423 740 -262 885
Summa rorelsekostnader -2 371 675 -4 336 151
Rorelseresultat 861 419 -1 184 349
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag Not 8 9216 9216
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1031 5678
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -298 632 -293 013
Summa finansiella poster -288 385 -278 119
Resultat efter finansiella poster 573 034 -1 462 468
Arets resultat 573 034 -1 462 468
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19292 749 19 384 092
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 176 041 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 468 790 19 384 092
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 96 000 96 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 96 000 96 000
Summa anlidggningstillgangar 19 564 790 19 480 092
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1552 0
Ovriga fordringar Not 15 2562 2 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 56 027 227953
Summa Kortfristiga fordringar 60 141 230 502
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 879 414 929 548
Summa kassa och bank 879 414 929 548
Summa omséttningstillgdngar 939 555 1160 050
Summa tillgéngar 20 504 345 20 640 142
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 319 965 319 965

Fond for yttre underhall 623 684 213702

Summa bundet eget kapital 943 649 533 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -200 650 1671 801

Arets resultat 573 034 -1 462 468

Summa fritt eget kapital 372 384 209 333

Summa eget kapital 1316 034 742 999
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 467 466 18 832 466
Summa langfristiga skulder 18 467 466 18 832 466
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 380 000 380 000
Leverantorsskulder 36 032 313 469
Skatteskulder 3227 11 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 301 586 359 760
Summa kortfristiga skulder 720 845 1064 677
Summa eget kapital och skulder 20 504 345 20 640 142
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Balkongutbyggnad Linjdr 100
Tillkommande utgifter Linjédr 15-20
Markanldggningar Linjar 15
Tvittmaskiner Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3029 436 2955492
Hyror, lokaler 10 848 10 848
Hyror, garage 91200 91 000
Hyror, p-platser 7182 7350
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 476 -16 293
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 051 -2 644
Summa nettoomsittning 3111139 3045753

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
TV via fiber 99 072 91776
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och verlatelseavgifter) 13 954 14 084
Fakturerade kostnader 2340 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 6 3
Ovriga rorelseintékter 600 7
Forsdkringsersittningar 5983 0
Summa oOvriga rorelseintdkter 121 955 106 050
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -390 017 -2 525395
Reparationer -126 982 -41 483
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 668 -90 118
Forsdkringspremier -44 832 -39 066
TV via fiber -99 073 -97 859
Pcb/Radonsanering -7 000 0
Aterbiring frén Riksbyggen 7 800 7 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -463
Serviceavtal (rokluckor, garageport, entrémattor) -20 808 -1348
Obligatoriska besiktningar (energideklaration) -6 000 -24 041
Sné- och halkbek&mpning -3 173 -1 800
Statuskontroll -24 716 -23 757
Forbrukningsinventarier -6 289 -9420
Vatten -91 726 -91 927
Fastighetsel -159 108 -90 124
Uppvérmning -95 829 -290 586
Sophantering och dtervinning -39 359 -36 215
Forvaltningsarvode drift -308 898 -315 960
Summa driftkostnader -1 508 678 -3 672 562

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -296 139 -283 491
Resekostnader -1 027 -143
IT-kostnader -5 087 -1 695
Arvode, yrkesrevisorer -6 897 =7 125
Ovriga forvaltningskostnader (styrelse, medlemsaktivitet, tryckning m.m.) -21 351 -20617
Kreditupplysningar -2 409 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 954 -14 084
Kontorsmateriel -201 0
Telefon (hissar) -6 100 -6 545
Medlemsavgift Intresseforeningen -4 160 -4 160
Kopta tjanster (ritning till upphandling) 0 -2 063
Bankkostnader -1 550 -1620
Ovriga externa kostnader (parkeringskort, miljoskyddstillsyn) -6 124 -1313
Summa oOvriga externa kostnader -365 000 -343 306
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -50 000 -45 000
Arvode till valberedningen -2 000 -2 000
Utbildning fortroendevalda ~11 800 0
Sociala kostnader -10 457 -10 398
Summa personalkostnader -74 257 -57 398
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -38 269 -38 269
Avskrivning Markanléiggningar -60 529 -66 480
Avskrivning Anslutningsavgifter (fiber) -32 094 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -281 390 -158 136
Avskriviing Maskiner och inventarier (tvdttmaskiner) -11 458 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -423 740 -262 885
Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 9216 9216
Summa resultat fran andelar i intresseforetag 9216 9 216
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 749 5645
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 282 33
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1031 5678
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -298 582 -287 416
Ovriga rintekostnader -50 =22
Ovriga finansiella kostnader (pantbrev) 0 -5 575
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -298 632 -293 013
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3826918 3826918
Mark _ 898 000 898 000
Tillkommande utgifter 18 385319 15 169 319
Markanldggning 1634 334 1634 334
24744 571 21 528 571
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift (fiber) 320938 0
Tillkommande utgifter (hissbyte och energispartgird) 0 3216 000
320 938 3216 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 25 065 509 24 744 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1201 633 -1 163 364
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter -2 598 069 -2 439933
Markanldggningar -1 560 777 -1 494 297
-5 360 479 -5 097 594
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -38 269 -38 269
Arets avskrivning anslutningsavgifter -32 094 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -281 390 -158 136
Arets avskrivning markanliggningar -60 528 -66 480
-412 281 -262 885
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5772760 -5 360 479
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 292 749 19 384 092
Varav
Byggnader 2 587016 2 625285
Mark 898 000 898 000
Anslutningsavgifter 288 844
Tillkommande utgifter 15 505 860 15 787 250
Markanldggningar 13 029 73 557
Taxeringsvarden
Bostéder 40 400 000 30200 000
Lokaler 454 000 455 000
Totalt taxeringsvérde 40 854 000 30 655 000
varav byggnader 30 454 000 23 055 000
varav mark 10 400 000 7 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0
0 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (4 st tvattmaskiner) 187 499 0
187 499 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 187 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 458
-11 458 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 041 0
Varav
Inventarier och verktyg 176 041 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 96 000 96 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 96 000 96 000
192 st Garantikapitalbevis G 500 kr i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 52 0
Kundfordringar 1500 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1552 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2562 2 549
Summa dévriga fordringar 2562 2549
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 45952 44 832
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 162 454
Forutbetald TV-avgift via fiber 8 680 11112
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 1395 9 555
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 027 227 953
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 218952 218203
Transaktionskonto 660 462 711 345
Summa kassa och bank 879 414 929 548
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 18 847 466 19 212 466
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -380 000 -380 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 467 466 18 832 466

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,87%
1,21%
2,01%
1,32%
1,28%

*Senast kinda réntesatser

2020-11-25
2021-09-24
2022-03-25
2023-09-25
2024-08-23

3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
4 055 600,00 0,00 170 000,00 3 885 000,00
4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
2750 000,00 0,00 150 000,00 2 600 000,00
4 907 466,00 0,00 45 000,00 4 862 466,00
19 212 466,00 0,00 365 000,00 18 847 466,00

Under nasta rikenskapsar ska foreningen amortera 380 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 520 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 16 947 466 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorséndringsdag under &r 2020 (Ndstkommande rdkenskapsér).
Detta ska normalt redovisas som kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som langfristigt.
Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att ldnen inte kommer att omséttas/forlangas.

Om l&nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 15434 16 834
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 149 355
Upplupna elkostnader 19 706 20334
Upplupna virmekostnader 9981 13612
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 500 77 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 254 965 82 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 301 586 359 760
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 19 403 651 19 143 651

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB Brf Tegelbruket Engelholm org.nr.
739400-2070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for RB Brf Tegelbruket
Engelholm for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

" . Styrelsens ansvar L : »

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller p& misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
form&gan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom: :

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Andamélsenliga
far att ntedra en griind far mina nttalanden Ricken far att inte

upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Tegelbruket Engelholm
for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
sndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

[{UUI’S()I'”S ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 14 februari 2020
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk foérvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och

den arliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréikning
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg
En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréinsle)... Likviditeten erhalls genom att
jAmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande Sver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stiillda sidkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l#mnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och storsta inkomstkailla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hiinfoérliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det iir osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsidttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen
Tegelbruket
Engelholm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R’lesbyggera

www.riksbyggen.se mefm hela Livet
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