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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Kajen, 769636-8039, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ska ha sitt sate i Angelolm Kommun.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 19 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning pa fastigheterna
Marulken 1 och Havskatten 2 i Angelholm kommun.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04.

Information om verksamheten

Féreningen bildades for att forvarva mark och uppfora 19 bostadsrétter férdelat i smahus fordelat pa
11 radhus och 8 kedjehus i Angelholm kommun.

Styrelsen har godkant ekonomiska planen och den blev intygsgiven 17 oktober 2019.

Den 2 december 2019 erhéll bostadsrattsforeningen tillstand fran Bolagsverket.

Koépebrev for marken undertecknades 3 juli 2019.

Av de 19 bostadsrétterna har upplatelseavtal tecknats pa 18 bostader, 1 bostad har BoKlok Housing
AB kopt och kommer att nyttjas som visningsbostad for kommande projekt. Bostaden kommer darefter

att laggas ut till férsaljning. Féreningen ar fulltecknad. Slutbesiktning genomférdes mellan den 9-13
mars 2020.

Fastighet

Bostadsrattsféreningen forvarvade 3 juli 2020 fastigheten Marulken 1 och Havskatten 2 i Angelholm
kommun.

Entreprenaden pa fastigheten kommer att fardigstallas under 2020 och inflyttning skedde under
perioden april manad 2020.

Ekonomi

Uppdragsavtal tecknades med BoKlok Housing AB den 4 juni 2019. BoKlok Housing AB svarar for
kostnader och har rétt till intakter fram till en avrakningsdag, vilken beréknas infalla nar
bostadsrattsféreningens slutliga lan fér finansiering utbetalas i sin helhet av banken. Aven fér tid innan
uppdragsavtalet tecknats, svarar BoKlok Housing AB for kreditivrantor och andra kreditavgifter som
féreningen belastats med.

Slutlig anskaffningskostnad beréknas till 72 742 000 kronor.

Bostadsrattsféreningen hade sitt byggnadskreditiv hos Handelsbanken som aven slutfinansierade
projektet. Lésendag for kreditivet var den 15 maj 2020. aq
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Féreningen har genom tecknat uppdragsavtal,
avseende totalentreprenaden med BoKlok Housing AB, garanti dar féreningens avgifter har tryggats i

enlighet med ekonomisk plan for det fall dar bostader blir osalda. Styrelsen har aktivt féljt utvecklingen
under aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2020 var 31 stycken.

Styrelsen

Under verksamhetsaret ersatte samtliga ledaméter och suppleant i byggande styrelse och ny boende
styrelse tilliradde i samband med ordinarie féreningsstamma.

Byggande styrelsen har haft féljande sammanséattning fram till stdmman den 16 juni 2020.

Ledaméter:
Avgaende ledaméter: Mikael Ekman, Johan Halla och Magnus Lobrant

Suppleant:
Avgaende suppleant: Susanna Bernéli

Byggande styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i féreningsangeldgenheter och har under
verksamhetsaret avhallit 5 protokollférda styrelseméten.

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma (6verlamnande stdmma) holls 16 juni 2020. .
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Styrelsen
Ordférande Mikael Schmidt
Vice ordférande Andrée Eriksson

Kassor & sekreterare Sophie Nilsson

Suppleant Louise Stromberg
Suppleant Charlotta Eriksson
Revisor Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson

Ovanstaende styrelse valdes pa stamman den 16 juni 2020.
Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Foreningens styrelsen har sedan stamman hallit i fem stycken protokollférda sammantraden.

Vad har hént under aret

Féreningen har dvertagit ansvaret for felanmalningar.

En picknick anordnas med brénnboll & kubbspel.

Styrelsen har gatt styrelseutbildning.

Riktlinjer och trivselregler har uppdaterats.

Enkel IT-miljo fér att kunna ha distansméten & dokumentdelning har skapats. Domannamnet
brfkajen.se har inférskaffats.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Marulken 1 & Havskatten 2, Angelholms kommun

Adress: Kalixgatan 14-34 & Luleagatan 1-15, Angelholm

Byggar: 2020

Lagenhetsférdelning: 11 radhus och 8 kedjehus, 5 rok & 117 m?

Total boyta: 2223 m?

Fastighetens areal: 4 555 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2020 2019

Nettoomsattning 758 973 0

Resultat efter finansiella poster 117 791 0

Soliditet, % 62,5 6,5

Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 543 0
Lan 12 140 0
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 4 201 500 0 0 0
Inbetalt under aret 41 403 500
Resultatdisp enl stammobeslut 7225 0 0
Arets resultat 117 791
Vid arets slut 45 605 000 7 225 0 117 791
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat ' 0
arets resultat 117 791
Totalt 117 791
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna for atta mander
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for féreningens hus 45000
balanseras i ny rakning 72 791
Summa 117 791

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. g,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter, m.m.

Nettoomséttning 2 758 973 0
Summa roérelseintékter, lagerférandring m.m. 758 973 0
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3 -67 532 0
Ovriga externa kostnader 4 -36 789 0
Personalkostnader 5 -21 025 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -329 047 0
Summa rérelsekostnader -454 393 0
Roérelseresultat 304 580 0
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -186 789 0
Summa finansiella poster -186 789 0
Resultat efter finansiella poster 117 791 0
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 117 791 0
Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat 117 791 0
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 72 362 953 13 657 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7 0 46 875 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 362 953 60 532 000
Summa anléggningstillgangar 72 362 953 60 532 000
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr 0 4 449 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7721 0
Summa kortfristiga fordringar 7721 4 449 575
Kassa och bank

Kassa och bank 797 887 0
Summa kassa och bank 797 887 0
Summa omséttningstillgdngar 805 608 4 449 575
SUMMA TILLGANGAR 73 168 561 64 981 575
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 605 000 4 201 500
Fond fastighetsunderhall 7 225 0
Summa bundet eget kapital 45612 225 4 201 500
Fritt eget kapital

Arets resultat 117 791 0
Summa fritt eget kapital 117 791 0
Summa eget kapital 45730 016 4201 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 17 792 000 0
Summa langfristiga skulder 17 792 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 9 195 000 60 532 000
Leverantdrsskulder 298 248 075
Skatteskulder 322 226 0
Ovriga skulder 9827 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 10 119194 0
Summa kortfristiga skulder 9 646 545 60 780 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 168 561 64 981 575
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Under féregaende ar forekom ingen drift, d& féreningen ar fardigstélld under 2020.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 713 345 0
Vatten 45 600 0
Oresutjamning 28 0
Summa 758 973 0
Not 3 Drift och underhallskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Vatten och avlopp 32 666 0
Reparation och underhall 10 963 0
Fastighetsférsakring 21972 0
Serviceavtal 1931 0
Summa 67 532 0
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier 0 0
Ersattning revisor 8125 0
Ovriga féreningskostnader 3852 0
Administrationskostnader 23 439 0
Bankkostnader 1373 0
Summa 36 789 0
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 16 000 0
Sociala kostnader 5025 0
Summa 21 025 0
Inget arvode har betalats till den byggande styrelsen.
Kostnaden fér den byggande styrelsens arbete ingar
i kontraktssumman fér uppdraget och erlaggs av BoKlok Housing AB.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 13 657 000 0
- Nyanskaffningar, markférvérv under aret 0 13 657 000
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 59 035 000 0
72 692 000 13 657 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan 0 0
- Arets avskrivning enligt plan -329 047 0
-329 047 0
Redovisat varde vid arets slut 72 362 953 13 657 000
Bokfort varde byggnader 58 705 953 0
Bokfort varde mark 13 657 000 13 657 000
72 362 953 13 657 000

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet har annu ej faststéllts men beréknas till cirka
47 306 580 kr for byggnad och 11 124 120 kr marken

Totalt 58 430 700 kr g
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Not 7 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 46 875 000 0
Under aret nedlagda kostnader 12 160 000 46 875 000
Omklassifisering/fardigstalld byggnad -59 035 000 0
Redovisat vérde vid arets slut 0 46 875 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Byggnadskreditiv 0 60 532 000
Stadshypotek AB 2021-04-30 1,08% 8 995 000 0
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,04% 8 996 000 0
Stadshypotek AB 2025-04-30 1,19% 8 996 000 0

26 987 000 60 532 000
Varav Kortfristig del inom 1 ar -9 195 000 -60 532 000
Kvarstaende langfristig del 17 792 000 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25486 000
Féreningen har ett lan som férfaller under 2021.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktér
och lanet kommer omséttas pa forfallodagen
Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 137 000 0
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 24 814 0
Forutbetalda intakter 79 380 0
Uppskattad revisonskostnad 15 000 0

119 194 0

Not 11 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlg negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utveckingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

Oppnande av sparkonto hos SBAB fér att forranta existerande kapital.

Fler gemensamma tréffar for att skapa en vi-kansla i féreningen. ~m
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Mikael Schmidt Andrée Eriksson Sophie Nilsson
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den '”'/"I 2021
Grant Thornton Sweden AB

!

\ el Hansson

8

~Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Kajen
Org.nr. 769636-8039

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Kajen
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. 5 5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Kajen for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utférs baseras pi vér professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p sadana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
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betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den o 34 pa "( 2021
Grant Thornton Sweden AB

Bdel Hansson

Auktoriserad revisor



