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Fastigheten

Féreningens fastighet ar Katrineholm Gullvivan 5. Py fastigheten finns tre flerfamiljshus med adress
Malmgatan 2, 4 och 6,

Bostadsriitter

Antalet bostadsritter uppgér till 142, pa grund av sammanslagningar &r antalet bostadsligenheter 135,
Totala boarean &r 8 628 m?.

stadgar antogs och beslutades att inglasade balkonger ska byggas. Tillverkningen av balkongerna har
pabdrjats vid fabrik.

Styrelsen har haft 12 Sammantriden, 14 Sverlatelser har handlagts och 18 medlemmar har valts in,
Vidare har ett anta| medlemstriffar gt rum fSreningslokalen,

Obligatorisk ventilationskontrol] %r genomfdrd, papekade brister kommer att Atgiirdas under forsta
halvaret 2022,

Ekonomisk femarsdversikt

Ar 2021 2020 2019 2018 2017
Omsﬁltning (tkr) 5487 4983 4 897 4871 4718
Redovisat resujtat (tkr) 324 -28 -896 368 176
Balansomsluming (tkr) 28233 19634 19388 20824 29 442
Soliditet (EK/TK) 0,140 0,188 0,188 0,218 0,204
Balanslikviditet (OT/KS) 0,185 0,674 0,552 0,878 0,807
Beldning (kr/m?) 1577 1618 1 608 1674 1 646
Rintekiinslighet, se nedan 3,0 32 32 34 34
Genomsnittlig drsavgift (kr/m?) 522 506 497 497 482

Rantekansligheten ar par berdknad som rdntebdrande skulder/Grsavgifier. Fn rintekdnslighet pé 3,0

innebdr att en eventye]] ranteuppgdng med | procentenhet skulle krdvag en aveifishdjning med 3,0 %,
allt annat ofSréndrqs
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Brf Gullvivan
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star:

Dispositionsfond 2158973,74
Arets dverskott 324 128,55
Summa 2 483 102,29

Styrelsen foreslr stimman att besluta enligt:

Avsiittming till underhalisfond 158 796,00 (0,3 % av taxeringsvirdet)
Till dispositionsfond f5rs 2 324 306,29
Summa 2483 102,29
Styrelsen tackar for fortroendet.
RESULTATRAKNING
2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter 4500516 4369 512
Ovriga rorelseintiikter 1 986 221 613 133
5486 737 4 982 645
Rérelsens kostnader
Drifiskostnader 2 -4 098 285 -3 936 747
Personalkostnader 3 -162 678 -137 971
Avskrivningar 4,5 -702 073 <717 138
Rérelseresultat 523 701 190 789
Resultat frin finansiella
investeringar
Rinteintikter 0 0
Rintekostnader -199 572 -218 326
-218 326
Resultat efter finansiella poster 324129 -27 537
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 324129 -27 537
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat 324129 -27 537
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Brf Gullvivan
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Insatskapital Bostadsritterna

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark

Markanl4ggning
Pagéende investeringar i anléggningar

Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wnh

2021-12-31 2020-12-31
3600 3600

16 722 458 17310 620
315223 352308

8 651 416 0
518 524 579 085

26 211 221 18245613
257 805 198 254
1764 006 1190324
2 021 811 1388578
28 233 032 19634 191
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Ovriga kortfristiga skulder 10

Interimsskulder 11
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

AnsvarsfSrbindelser

Fastighetens taxeringsvarde &r 52 937 000 kr.

F ullvﬁrdesﬁirsékring finns i If Skadeﬁsrsﬂk:ing AB,

2021-12-31 2020-12-31
489 260 489 260
968 871 1024 195

1458 131 1513 455
2158974 2131187
324 129 -27 537
2483103 2103 650
3 941 233 3617 105
13 354 767 13 608 767
13354 767 13 608 767
254 000 349 000
9904 119 1363017
778 913 696 301
10 937 032 2408318
28233 032 19 634 191
16 462 500 16 462 500
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovimingsprinciper

edovisningspn'ncipema Overensstimmer meg étsredovisningslagen.

Vdrderingsprinciper m.m,

Tillgéngar, avsdttningar och skulder har vérderats ti]]
anges. Fordringar har tagits upp med belopp med vilka de

Avskrivningar

Fér sopbehaliare 4r avskrivningstiden 20 ar, for foreningslokal 10 ar och for

Inventarier 5 3r.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Ovriga rirelseintikter

Oresutjﬁmning

Hyresintsilcter

Bredbandstillagg

Tvittavgifter

Fordelad kostnad e
iga intikter

Not 2 Driftskostnader

El
Virme

Vatten och aviopp
Renhélining

Reparation och underhdl] av fastighet
Kollektivt bredband
Fastighetsskat
Fﬁl‘sﬂq'ingspremier
Fastighetsskatse| och stidning
Kabel-TV

Avsétining inre fond
Kontommateriel

Telefon

Datakommunikation

Porto

Fi Sreningsstiimma
Redovisningsgjﬂnster

Autogiro, licens

Elmiitning

Bankkostnader

Fdreningsavgift Bostadsriittern,
Gévor

Ovriga kostnader

svirden om

berdknas inflyta,

2021

-0,14

265 268,00
309 150,00
13 480,00
371 473,00
26 850,00

986 220,86

2021

480 900,87
1342 008,53
533 319,92
107 943,03
192 697,05
296 085,91
161 120,00
135 667,00
518 646,00
20 297,00
158 778,00
1786,15

1 040,00

4 485,00
96,00

4 956,00
68 172,00
3 750,00
17 776,00
3 745,50

8 690,00

2 373,00
33 952,35
4098 28531

inget annat

2,12
249 324,00

0,00

12 330,00
315 558,00
35919,00
613 133,12

2020

406 927,20
121491708
492,090,46
154 265,05
575 531,12

0,00

161 120,00
128 370,00
461 408,00
48 664,00
158 788,00
3901,00

1 040,00

4 485,00
0,00

5 00
7860
3 750,00
17 557,00
4 134,50

8 510,00
772,00

17 560,21
3936 746,62
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Brf Gullvivan
Org.nr. 718500-0523

Not3 Personalkostnader

Arvoden till styrelse och valberedning
Arvoden till revisorer
Arbetsgivaravgifter

Summa

Not4 Byggnader och mark

Inglende anskaffningsviirde
Arets investeringar
Utglende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende bokfdrt viirde

Not 5§ Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgende bokfort varde

2021 2020
119 012,00 107 529,00
12 815,00 10 347,00
30 851,00 20 095,00
162 678,00 137 971,00
2021 2020
29 460 534 29183618
0 276 915
29 460 534 29 460 533
12 149 914 11551 649
588 162 598 265
12738 076 12 149914
16 722 458 17310620
2021 2020
370 850,50 0,00
0,00 370 850,50
370 850,50 370 850,50
18 542,50 0,00
37 085,00 18 542,50
35 627,50 18 542,50
315223,00 352 308,00



Brf Gullvivan
Org.nr. 718500-0523

Not 6 Inventarier 2021 2020
Ingdende anskaffningsviirde 1129 822,75 891 728,75
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid arets borjan -245 829,00 -31 570,00
Arets investeringar 16 265,00 269 664,00
Utgdende anskaffningsviirde 900 258,75 1129 82275
Ingdende ackumulerade avskrivningar 550 737,75 481 976,75
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid #rets bdrjan -245 829,00 -31 570,00
Arets avskrivningar 76 826,00 100 331,00
Utgéende ackurnulerade avskrivningar 381 734,75 550 737,75
Utgéende bokfort varde 518 524,00 579 085,00
Not7 Kortfristiga fordringar 2021 2020
Obetalda avgifter och hyror 15 173,00 0,00
Betalningsavvikelser 489,00 497,00
Avrikning el 2 626,00 3334,00
Ovriga kortfristiga fordringar 260,00 0,00
Fbrutbetalda fﬁrsikringspremier 138 246,00 135 667,00
Forutbetald avgift kabel-Tv 0,00 12 166,00
Forutbetald avgift bredband 30915,00 0,00
Upplupna tvattavgifter 13 190,00 12 330,00
Upplupna elavgifter 53 066,00 32 010,00
iga upplupna intakter och frutbetalda kostnader 3 700,00 800,00
Summa 257 805,00 198 254,00
Not8 Eget kapital Insats Underhdls  Dispositions- Arets
fond fond resultat
Ingdende balans 489 260,00 1024 195,00 2131 186,74 27 537,00
Resulmtdisposition -55 324,00 27 787,00 <27 537,00
Arets resultat 324 128,55
Utgende balans 489 260,00 968 871,00 2158 973,74 324 128,55
Not 9 Skalder tili kreditinstitut Bundet till Rilntesats 2021-12-31 2020-12-31
SE-Banken 2023-06-28 1,25 3220615 3220615
SE-Banken 2022-06-28 1,58 3528778 3688 778
SE-Banken 2022-03-16 1,42 4512924 4512924
SE-Banken 2022-03-16 0,73 1749 950 1749 959
SE-Banken 2022-03-16 1,46 84 000 263 000
SE-Banken 2022-03-16 0,98 512 500 522 500
13 608 767 13 957 767
Berfiknad amortering inom ett &r -254 000 -349 000
Langfristig de 13354 767 13 608 767
7
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Brf Gullvivan
Org.or. 718500-0523

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Personalskatt

Arbetsgivaravgifter
Inre reparationsfond
Betalningsavvikelser

Not1l Interimsskulder

Upplupna réntor

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader for virme, e, v
vriga upplupna kostnader

atten och renhdllning

2021-12-31 2020-12-31
8 899 726,00 363 322,50
13 442,00 13 436,00

10 612,00 8654,00
8277,00 6 977,00

971 318,00 970 522,00
744,00 106,00
9904 119,00 1363 017,50
2021-12-31 2020-12-31
20 123,00 22 109,00
397 801,00 355 296,00
360 989,01 299 017,36
0,00 19 879,00

778 913,01 696 301,36
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Brf Gullvivan
Org.or. 718500-0523

Revisorspﬁteckning

Vér revisionsbersittelse har limnats 2022- 63 - o)

Underskrifter

Katrineholm 2022-02.22

b G
Lo

Gun Lundh
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Revisionsberiittelse for rikenskapséret 2021

Till foreningsstimman i Brf Gullvivan,
Organisationsnummer 718500-0523

Rapport om drsredovisningen
Vi har granskat &rsredovisningen for Brf Gullvivan.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en érsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningsiagen och fSr den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddviindig for
att uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfdrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfSrt revisionen for att uppni
rimlig s#kerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh#imta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisora villjer-vilka dtgiirder som ska utfSras, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur fSreningen uppriittar drsredovisningen fSr att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamAlsenliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av #ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker dérfor

att fSreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

UtSver var revision ay &rsredovisningen har vi &ven reviderat styrelsens forvaltning f5r Brf
Gullvivan fr rdkenskapsaret 2021-01-0] - 2021-12-31. :

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret fOr forvaltningen

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om fSrvaltningen p& grundval av var revision. Vi
har utfrt revisionen enligt god revisionssed Sverige,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och fndamdlsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt vér uppfattning inte handlat i strid med fSreningens stadgar,
Vi tillstyrker déicfor
att fSreningsstimman bevi] jar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ritkenskapsaret 2020,

Katrineholm 2022- OB -0\

......................................

Gerd Sj6lund
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