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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kupan, 718500-0515 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt.
Foreningens stadgar regisirerades hos Bolagsverket 2000-07-11.

Den ekonomiska forvaltning har under aret, handhafts av Férvaltnings AB Graden.
Vid drets utgang var mediemsantalet 32 stycken féredelade pa 23 l&genheter.
Féreningens kassor har under aret varit Majvor Gustavsson.

Husen innehaller 23 bostader samt 13 garage. Dessutom finns ett antal biluppstéliningsplatser.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansférsakringar Sédermanland. | férs&kringen ingar
tilldggsforsékring for bostadsrattshavare. Observera att denna inte ersétter hemférsékringen.
Styrelsen har ibpande kontroll Sver fastigheten med renovering och underhall och tar fram
forslag som ligger till grund fér féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande
av fondmedel.

Foéreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen
Ordférande Thore Rosenberg
Ledamot Majvor Gustavsson
Per-Ola Pettersson Pettersson
Gunilla Thollén
Asa Magnusson
Ersittare Johan Nygren
Revisorer Nils-Gunnar Lofgren
Orjan Langborg
Valberedning Stefan Thollén

Eva Persson

Under aret har styrelsen hallit fyra stycken protokollférda sammantrdden samt en ordinarie
féreningsstdmma den 10 maj 2022,

Styrelsen har beviljat tva stycken andrahandsuthyrningar under aret, for att hyra ut bostaden i andra
hand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Styrelsen har inte beviljat nagon éverlatelser under aret.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelse ledamoéter - tva i férening.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret _
En garagedérr gick sonder, Byte av kodlas i entrédérrarna. Ovrigt I6pande underhall

Tidigare genomférda underhall och investeringar

Balkonger 1996
Stambyte 2002
Renovering badrum 2002
Byte garageportar 2005
Takoml&ggning 2009
Lagenhetsdérrar 2010
Renovering tvéttstuga 2011
Nya fonster 2012
Torkrumsavfuktare 2012
Cirkulationspump 2013
Ventilationsfidkt 2013
Lasbyte 2014
Ny torktumlare 2016
Ny uteplats 2016
Total genomgang av ventilationssystemet 2016
Nytt varmesystem/varmevéxlare 2017
Nya rér for regnvatten pa 50% av fastigheten 2018
Sensorbelysning i kdllare installerad 2019
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Asken 1

Adress: Bondegatan 6 och Skolgatan 8
Byggar: 1957

Taxeringsvarde: 14 067 000 kronor varav byggnadsvérde 11 645 682 kronor
Lagenhetsférdelning: 23 lagenheter fordelade i tva huskroppar
Total boyta: 1 626m?
Lagenhetsférdelning

1 rum och kék 5 st

2 rum och kdk 1 st

3 rum och kok 16 st

4 rum och kok 1st
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Husen innehaller 23 bostidder samt 13 garage. Dessutom finns ett antal biluppstéliningsplatser.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Lansférsakringar Sédermanland. | férsékringen ingér
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. Observera att denna inte ersatter hemforsékringen.
Styrelsen har lépande kontroll Gver fastigheten med renovering och underhall och tar fram

forslag som ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande

av fondmedel.

Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 92 200 247 554 213739 72 625
Disposition enl arsstdmmobeslut 72625 -72625
Fondavsittning enligt stdmmobesilut 32000 -32 000
Arets resultat 9735
Vid arets slut 92 200 279 554 254 364 9735
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Flerarséversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 851 931 819 174 820 890 821 079
Resultat efter finansiella poster 9735 72625 89 157 74 435
Balansomslutning 3078753 3 188 583 3125455 3108 851
Soliditet, % 20,7 19,6 17,7 14,9
Arsavgiftsnivé bostéder kr/im? 468 458 455 455
Driftskostnad kr/m? 401 385 337 346
Lan kr/m? 1413 1444 1476 1507
Rénta kr/im? 35 35 35 33
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 254 364
drets resultat 9735
264 099

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa aft
till fond fastighetsunderhall avsattes enligt stadgarna
minst 0,3% av taxeringsvéardet for féreningens hus 35 000
balanseras i ny rakning 232 099
Summa 267 099

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med

tiltdggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintidkter, m.m.
Nettoomsattning 2 851 931 819174
Ovriga rérelseintékter 0 72 956
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 851 931 892 130
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -651 442 -626 709
Personalkostnader 4 -54 846 -56 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -80 360 -80 360
Summa rorelsekostnader -786 648 -763 127
Réreiseresuitat 65 283 129 003
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 707 360
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 255 -56 738
Summa finansiella poster -65 548 -56 378
Resultat efter finansiella poster 9735 72 625
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt 9735 72 625
Skatter 0 0
Arets resultat 9735 72625
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 2224 594 2 304 954
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 2224 594 2 304 954
Summa anldggningstillgangar 2224 594 2 304 954
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 638 0
Ovriga fordringar 625 2015
Upparbetad men ej fakturerad int&kt 4 149 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31182 95178
Summa kortfristiga fordringar 55 594 97 193
Kassa och bank

Kassa och bank 798 565 786 436
Summa kassa och bank 798 565 786 436
Summa omséttningstillgangar 854 159 883 629
SUMMA TILLGANGAR 3078753 3 188 583
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 92 200 92 200
Fond fastighetsunderhall 279 554 247 554
Summa bundet eget kapital 371754 339 754
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 254 364 213739
Arets resultat 9735 72 625
Summa fritt eget kapital 264 099 286 364
Summa eget kapital 635 853 626 118
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2 246 600 2 297 600
Summa langfristiga skulder 2 246 600 2 297 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut r 51 000 51000
Leverantdrsskulder 41025 68 483
Skatteskulder 5009 0
Ovriga skulder 1379 2758
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 97 887 142 624
Summa kortfristiga skulder 196 300 264 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3078753 3 188 583
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markani&ggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 761 351 744 719
Hyror 32760 32760
Bilplatser utan el 1 800 1850
El-betalningar 56 075 39 851
Oresutjamning -55 -106
851 931 819 174

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 197 449 96 981
Fidrrvarme 155 887 189 028
Vatten och aviopp 77 309 92 840
Soph&mtning 42 850 24 824
Snéréjning, sandning 12 299 55673
Reparationer 8 080 66 863
Ovriga driftskostnader 25107 0
Fastighetsftirsakring 28746 28 089
Fastighetsskatt/avgift 38 207 32710
Kabel-TV 9 880 5940
Férbrukningsmaterial 3895 0
Ovriga foreningskostnader 800 6 458
Forvaltningskostnader 41 928 35734
Revisionskostnad 4 000 4 000
Bankkostnader 5005 3796
Ovriga externa tjénster 0 33773
Summa 651 442 626 709
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 24 344 24 844
Léner och andra erséttningar: 24 001 24 600
Sociala kostnader 6 501 6614
Summa 54 846 56 058
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 4 063 378 4 063 378
4 063 378 4 063 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1758 424 -1 678 064
-Arets avskrivning byggnader -28 400 -28 400
-Arets avskrivning om och tillbyggnad -48 472 -48 472
-Arets avskrivning markanlaggning -3 488 -3 488
-1 838 784 -1 758 424
Redovisat virde vid arets slut 2224 594 2 304 954
Bokfért virde byggnader 509 614 538 014
Bokfért vérde om och tiltbyggnad 1704 674 1753 146
Bokfort varde markanldggningar 10 306 13794
2224 594 2 304 954
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 60 274 60 274
Vid arets slut 60 274 60 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -60 274 -60 274
Vid arets slut -60 274 -60 274
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Riénta 2022-12-31 2021-12-31
SEB 32771912 2024-09-28 2,31% 1131000 1131 000
SEB 35333584 2026-09-28 2,52% 1166 600 1 166 600
2 297 600 2 297 600
Varav kortfristig del inom 1 ar -51 000 -51 000
Kvarstaende langfristig del 2 246 600 2 246 600
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen,
omférhandlas kommande ar -2 246 600 -2 246 600
Summa skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och sékerheter
fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 3 645 250
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen ranta 308 315
Férutbetalda intékter 0 75 988
Upplupna kostnader 97 759 66 321
Felbetalningar -180 0
97 887 142 624

Not 9 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Byte av garageddrrar planeras under 2023 Ev. Elbilladdare pa en p-plats.



Underskrifter

) e
Fe rison
Thore Rosenberg Majvor Gustavsson Per-Ola Petterssgn Pettersson
Styr Iseordfg / i e )

oo “’J e Gty //h
Gunllla Thollén Asa Ma on

Var revisionsberattelse har lamnats de\n ‘; ? 2

A U
ﬁ//-— _,,/% g\/(‘{/;’; |
/éunnj/kﬁlre%/’ Orjar;h_arigb'brg L

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstamma



