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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-16, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Goran Gustafsson Ordférande 2024
Leif Johansson Ledamot 2024
Siv Malqvist Ledamot 2025
Marcus Roos Suppleant 2025
Eva Hansson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande mote.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Katrineholm kommun, Sédermanlands 14n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes LR Revision & Redovisning i
Orebro/Vingéker AB.

Till valberedning valdes Anders Eriksson och Lena Bjorck.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Oliven 7 & 8 beldgna pa Kapellgatan 7 resp. Bondegatan 40 & 42 i Katrineholm.
Fastigheten bestar av 29 lagenheter fordelade i 2 huskroppar. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
Nybyggnadsar 2018. Total boyta ar 1 857,3 m?.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Lansforsdkringar Bergslagen. Styrelseansvarsforsakring
ingar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 1 januari 2023 hdjdes medlemsavgiften med 10%. Styrelsen beslutade om hdjningen pa grund av hogre
elkostnader, h6jd rénta och att vi tog ett nytt banklan i februari 2023 for att betala de solceller vi bestillt. Var
ckonomiska forvaltare rekommenderade att vi skulle hdja mer, dnda upp till 30%, och med facit i hand borde vi
nog ha hojt mer an vi gjorde.

I samband med att vi tog lanet till solcellerna gjordes en vérdering av huset. Huset berdknades vara vért 58
miljoner kronor. Med 14n pa 24 miljoner efter solcellslanet var véar skuldséttning 41%. Efter det tilldelades vi
ett diplom av SEB med f6ljande citat: "Byggnaden uppfyller SEB:s kriterier for gron finansiering dé den
uppfyller energiklass A eller har ett primérenergital som tillhor de 15% mest energieffektiva byggnaderna i
Sverige inom sin kategori.” Vi ramade in diplomen och satte upp dem i entrén i varje trapphus.

Solcellerna installerades under négra veckor i februari/mars och togs i drift den 24 mars. Under 2023
producerades totalt 59 723 kWh varav 55% saldes.

Styrelsen planerar att yrka partiellt momsavdrag for investeringen i solcellsanldggningen i momsdeklarationen
avseende ar 2023. D4 detta inte dr beslutat av Skatteverket d&nnu har det, av forsiktighetsprincip, inte tagits
hénsyn till i bokslutet 2023.

Arsstimman holls den 16 maj 2023 med bistdnd av representant frin vér ekonomiska forvaltare MBF. Matilda
Holmlund avgick som suppleant och Marcus Roos valdes in i hennes stille. I dvrigt atervaldes de andra i

styrelsen.

Vi bytte nagra leverantorer under aret for att spara pengar. Nordisk Hiss ersatte Kone och Milardalens
Servicetjdnster AB (MSAB) ersatte Vesam for service av ventilationen.

I juni ansokte vi om elstdd och fick tillbaka 59 833 kronor, som utbetalades till foreningens skattekonto.
I slutet av augusti skrevs tvd av foreningens 1&n om. P4 grund av hojda réntor valde vi rorlig rédnta.

En ldgenhet saldes under aret. Styrelsen godkénde den nya dgaren som medlem i féreningen. En annan
lagenhet Overléts via arv, vilket resulterar i tva overlételser av bostadsrétter under 2023.

Nyhetsbrevet Oliven 7 Nytt gavs ut 5 ganger under 2023 for att hélla alla medlemmar informerade om vad som
hénder i foreningen.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 1751339 1554955 1511442 1511442
Resultat efter finansiella poster kr -202 574 -205 952 -72 694 -72 694
Soliditet % 60 61 61 61
Likviditet % 133 120 11 11
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 833 760 742 742
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 876
Skuldséttning per kvm kr 12 850 12 342 12 472 12 472
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 12 850 12 342 12 472 12 472
Energikostnad per kvm kr 263 287 247 247
Réntekanslighet (grundavgift) % 15,4 16,2 16,8 16,8
Réntekénslighet (total avgift) % 14,7
Sparande per kvin kr 122 124 195 195
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 89,82

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr justerat med intékter for elstdd.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Foreningen har i dagsldget ingen aktuell underhéllsplan.
Trots att féreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Utifran ovanstaende har avgifterna hdjts med 40 % infor kommande verksamhetsér (se Vésentliga hidndelser
efter rikenskapsarets slut, not 2), och framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Upplételser under aret 37 000 000 135 662 -403 365 -205 952
Reservering till yttre fond 82 200 82 200
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat -205 952 205 952
Arets resultat -202 574
Belopp vid arets utgéng 37 000 000 217 862 -527 117 -202 574
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -691 517
Arets resultat 202 574
-894 091
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 82200
I ny rédkning balanseras -976 291
-894 091
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -202 574
Dispositioner -82 200
Arets resultat efter dispositioner -284 774
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 300 062
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 59 720 225 58 876 308
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 9 0 208 104
Summa materiella anldggningstillgangar 59720225 59084 412
Summa anlidggningstillgangar 59 720 225 59 084 412

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 122 279 57531
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9239 2 606
Klientmedel i SHB 548 759 539 426
Summa kortfristiga fordringar 680277 599 563

Kassa och bank

Kassa och Bank 129 291 134 289
Summa kassa och bank 129 291 134 289
Summa omsittningstillgdngar 809 568 733 852
Summa tillgdngar 60 529 793 59 818 264
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 37 000 000 37 000 000
Fond for yttre underhall 217 862 135 662
Summa bundet eget kapital 37217 862 37135 662
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -691 518 -403 365
Arets resultat -202 574 -205 952
Summa fritt eget kapital -894 092 -609 317
Summa eget kapital 36 323770 36 526 345

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 0 7 560 000
Summa langfristiga skulder 0 7 560 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 862 000 15 360 000
Leverantorsskulder 51270 74 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 292 753 297 517
Summa Kortfristiga skulder 24 206 023 15731 919
Summa eget kapital och skulder 60 529 793 59 818 264
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Utdelning

Erhallen rénta

Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2024-04-0120:34:17 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

490 789

489 052
2 822
8 853
-705 038

286 478
=71 382
-23 132

4764

187 200

-1 124 865
-1 124 865
1200 000
-258 000
942 000

4 335
673 715

678 050

Oneflow ID 7045540 Sida 9/16

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

180 217

435 733
0

533

-386 702

229 781
60 525
22732

41 293

354 331

-208 104
-208 104

0
-240 000
-240 000

-93 773
767 488

673 715



Brf Oliven 7 10(15)
769635-8261

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2137)
Solceller 25 ar (t.o.m. ar 2047)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen aviserade att manadsavgiften skulle hojas med 40% fran den 1 januari 2024. Detta pa grund av rejalt
hojda riantekostnader och att flera leverantorer hojde sina avgifter pa t.ex. fjarrvirme, vatten och sophdmtning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 1 546 416 1410 627
Elavgifter 80 356 81 841
Ovriga hyresintdkter (forréd) 2 400 2 800
Ovrig momspliktig intékt (sdld solel) 11122 0
Ovriga intékter (hér ingar bl.a. fjérrvirme/el garage) 102 589 59 687
Aterforda reserveringar (ej uttaget styrelsearvode samt sociala avgifter
avseende ar 2022) 8455 0
Brutto 1751338 1 554 955
Summa nettoomsittning 1751 338 1554 955

I rsavgiften ingér viarme, vatten, kabel-TV och bredbandsanslutning for féreningens medlemmar.
Arsavgiften el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering).
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 108 735 91 268
Reparationer, 16pande underhéll 53617 110 452
Elavgifter 202 456 276 288
Uppvéarmning 163 641 139 157
Vatten och avlopp 122 177 118 021
Renhéllning 35154 38936
Forsdkringar 19 900 29 864
Kabel-TV / Internet 10 424 2 881
Ovriga fastighetskostnader 6615 15351
Summa driftskostnader 722 719 822 218
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier 5253 0
Kommunikation 3300 10 380
Revision 12 875 10 900
Foreningsmoten 8022 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 47 380 40 760
Ovriga forvaltningskostnader 6 832 2179
Summa 6vriga externa kostnader 83 662 64 219
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse* 20 000 40 000
Sociala kostnader 4950 12 568
Summa arvoden, personalkostnader 24 950 52 568
*20 tkr reserverades som ett engédngsbelopp i samband med extra
arbete pgs byte av forvaltare.
Not 7 Finansiella intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 7 680 356
Ovriga réinteintdkter 1173 177
Utdelning (Léansforsékringar) 2 822 0
Summa finansiella intikter 11 675 533
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 52288 000
Ink&p/Aktiveringar 1332969
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 53 620 969
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 923 692
Arets avskrivningar -489 052
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2412 744
Utgéende planenligt virde 51208 225
Mark 8512 000
Utgéende planenligt virde 8512 000
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 59 720 225
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 27 400 000
Taxeringsvérde mark 5724 000
33124 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider 33124 000
33124 000
Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar
2023-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 208 104
- Inkdp solcellsanldggning 1 124 865
- Aktivering solcellsanldggning -1 332969
Utgéende anskaffningsvarden 0
Redovisat virde 0
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Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 88 930 27974
Ovriga fordringar 33349 29 557
Summa 6évriga Kortfristiga fordringar 122 279 57 531
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
SE-banken bolan 4,71 3-manaders 7 560 000
SE-banken bolan 4,71 3-manaders 7 560 000
SE-banken bolén 1,19 2024-08-28 7 560 000
SE-banken bolan 4,73 3-manaders 1 182 000
Summa skulder till kreditinstitut 23 862 000
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -264 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -23 598 000

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarsté en skuld om 22 542 000
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 24 120 000 24 000 000
Summa stiillda sikerheter 24120 000 24 000 000

Katrineholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Goran Gustafsson Leif Johansson
Ordforande

Siv Malqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingéker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GORAN GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Géran Gustafsson

Goran Gustafsson

LEIF JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Conrad Johansson

Leif Johansson

SIV MALQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Siv Gunvor Kristina Malqvist

Siv Malgvist

JENS FORNENG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jens Gunnar Forneng

Jens Forneng

«/ Signerat 2024-04-0120:34:17 UTC

2024-03-3110:27:15 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 85.228.66.100

2024-03-3118:36:24 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 85.24.179.141

2024-04-01 19:57:10 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.233.220.100

2024-04-0120:34:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.94.171.29
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i BRF Oliven 7
Org.nr 769635-8261

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Oliven 7 for rékenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

BRF Oliven 7, Org.nr 769635-8261
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Oliven 7 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt min elektroniska signatur

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

BRF Oliven 7, Org.nr 769635-8261
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Deltagare

JENS FORNENG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-0120:31:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jens Gunnar Forneng Datum

Jens Forneng

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 81.94.171.29
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-2618:02:34
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Göran Gustafsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Leif Johansson fick åtkomst.


                

                
                
                    Siv Målqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2618:25:40
                    Göran Gustafsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2714:14:44
                    Siv Målqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2809:06:38
                    Leif Johansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-3110:27:15
                    Göran Gustafsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-3118:36:24
                    Leif Johansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0119:57:10
                    Siv Målqvist signerade.


                

                
                
                    Jens Forneng fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0120:33:13
                    Jens Forneng öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0120:34:17
                    Jens Forneng signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0120:34:17
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Göran Gustafsson (16458023):
{'status': 'complete', 'orderRef': '18210b94-3ad8-4c15-a69c-8f840c03a3ca', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1753048799000', 'notBefore': '1658354400000'}, 'user': {'name': 'Sven Göran Gustafsson', 'surname': 'Gustafsson', 'givenName': 'Sven Göran', 'personalNumber': '196508141675'}, 'device': {'ipAddress': '85.228.66.100'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Leif Johansson (16458024):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e4e79b90-8044-45d7-807e-f0187b776892', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1772924399000', 'notBefore': '1615158000000'}, 'user': {'name': 'Leif Conrad Johansson', 'surname': 'Johansson', 'givenName': 'Leif Conrad', 'personalNumber': '194507120675'}, 'device': {'ipAddress': '85.24.179.141'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Siv Målqvist (16458025):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'eee8347a-27b8-467a-a644-1ec23eb2d831', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1822600799000', 'notBefore': '1664834400000'}, 'user': {'name': 'Siv Gunvor Kristina Målqvist', 'surname': 'Målqvist', 'givenName': 'Siv Gunvor Kristina', 'personalNumber': '196503189463'}, 'device': {'ipAddress': '83.233.220.100'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jens Forneng (16458026):
{'status': 'complete', 'orderRef': '035c1831-8d76-4974-9063-b8e74dae0d09', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1843768799000', 'notBefore': '1686002400000'}, 'user': {'name': 'Jens Gunnar Forneng', 'surname': 'Forneng', 'givenName': 'Jens Gunnar', 'personalNumber': '198406126618'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.153.104'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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