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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Bingen med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2770) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Bingen 1 och Bingen 6, byggda ar 1953 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
136 lagenheter (bostadsratt) 6667

10 lokaler (hyresratt) 580

12 garage

42 bilplatser

En av lokalerna anvéands som foreningslokal och 6vernattningslagenhet. Under 2021 har man gjort
om en hyreslagenhet till en bostadsratt som dnnu inte ar sald.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdamma holls den 29/6 2021. P4 stamman deltog 17 medlemmar. Pa stdmman
behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Pa grund av pandemin genomfdrdes stdmman som en postrdstningsstamma enligt lagen (2020:198)
om tillfalliga undantag for att underlatta genomfoérandet av bolags- och féreningsstammor.

Foreningen hade vid arets slut 137 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar en
medlem.
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Styrelsens sammansattning efter darsstdmman har varit:

David Soderstjerna-Ersson ordforande

Eva Westerlund vice ordférande

Viktoria Jansson sekreterare

Jonas Strom ledamot

Lena Klaesson ledamot

Olivia Ytterstrom ledamot

Peter Ahman ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Linda Nordin styrelsesuppleant

Maria Bergstrom styrelsesuppleant

Camilla Olofsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma dr David Soderstjerna-Ersson, Lena Klaesson, Jonas
Strém och Olivia Ytterstrom samt suppleanter Linda Nordin och Maria Bergstrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit David Séderstjerna-Ersson, Eva Westerlund, Viktoria Jansson och Lena
Klaesson, tva i férening.

Revisor har varit Hans Broqvist samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Lena Sjodin (ordférande) samt Malin Soderstjerna-Ersson (ledamot).
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Det har vid négra tillfillen hallits tradgardsdagar dit samtliga medlemmar
varit inbjudna. Ovriga aktiviteter har varit instéllda/vilande pa grund av pandemin.

Studieverksamhet

Styrelsen har gemensamt utgjort studieorganisator i foreningen.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhélisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till underhdlisfonden har
anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad avsattning till underhallsfond
ingar endast underh3llsdtgirder som bedéms vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad.
Storre investeringar/atgdrder som bedéms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen
beslutat avsittning till féreningens underhéallsfond ar 50000 kr och féljer faststalld underhallsplan.
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Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2021-07-06.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande stérre underhdllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Malning av alla trapphus. Ny lekpark. Relining avloppsror killare. Nyanlaggning
av samtliga grusytor. Nya stenmurar och fortsatt arbete med tradgarden.
Fardigstallt lagning av takkupor.

2018 Paborjat byte av samtliga fonster. Atgarder av vattenskadade badrum. Fortsatt
arbete med tradgarden.

2019 Fardigstillande av fonsterbyte. Pabérjat byte av ligenhetsddrrar. Uppférande av
nytt miljohus. Fortsatt arbete med tradgarden.

2020 Drénering av Hardvallsgatan 20-30. Fardigstallande av ddrrbyte.

2021 Paborjat takbyte p& Akergriand 1-6, Paborjat dranering p3 Hardvallsgatan 8-18.

Byte av styrskap for undercentral, ventilbyte i varmesystem samt injustering av
radiatorer. Nya ventiler i alla ettor, samt ytterligare extra ventiler plus
aspiratorer pa skorstenen géllande tva av ettorna. Paborjat byte av kulvertar.

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022 Fardigstdllande av tak och dranering. Fardigstallt kulvertar. Takbyte
Hardvallsgatan 20-30. Oversyn av maskinpark i tvittstugor och torkrum. Ny
golvmatta samt malning av féreningslokal.

2023 Takbyte Hardvallsgatan 8-18. Drénering Akergrénd 1-6.

2024 Byte av varm- och kallvattenledningar. Malning av kdllare.

2025 Omdragning av eltradar i trapphus
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 4,9%.

I budget fér 2022 ingdr 50000 kr fér avsattning till underhalisfond enligt underhalisplanen.
Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 4,3% for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 934 kr/m? 2022.

Motivering till ev. avgiftshdjning: Omfattande underhéllsarbeten i féreningen med drénering och
borttagning av gamla oljetankar, byte av kulvert som forser fastigheterna med varmt vatten &
fjarrvarme, avlopp och kallt vatten, byte av samtliga stamventiler, byte av styr & regler till
undercentralen som férser féreningen med varmt vatten och varma element, renovering av tak.
Befintliga tak saknar luftspalt mellan papp och plat vilket paskyndat rétskador pa takfétter samt att
gamla hangrannor blivit utsatta fér mycket skador vid borttagning av is innan vindarna isolerades.

Styrelsens dvriga kommentarer: Under rikenskapsaret har det inletts stora underhdllsarbeten pa
foreningens byggnader. Bland annat s3 har ett byte av yttertak och ett dréneringsarbete inletts. For
att finansiera detta har styrelsen tecknat banklan.

Medlemsinformation

Av féreningens 136 medlemslidgenheter har under &ret 25 6verlatits. Av dessa finns 1 i foreningens
4go. Ingen avsigelse av bostadsratt har skett under dret. Vid rakenskapsdrets bdrjan var
medlemsantalet 166 och vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 164.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 6513 6112 6 050 5826 5716
Rorelseresultat i tkr 1032 478 1041 241 143
Resultat efter finansiella poster i tkr 786 251 812 181 86
Balansomslutning i tkr 47 030 28723 30261 29111
Soliditet % 28 43 40 39 63
Arsavgift/kvm* i kr 898 859 855 840 819
Driftskostnad/kvm i kr 475 484 454 577 449
Rantekostnad/kvm i kr 36 34 36 10 11
Bankskuld/kvm i kr 4155 1895 2102 2183 564

*Rrsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsréattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats. 2019 ars
nyckeltal har raknats om men 2017 har inte &ndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende
driftkostnader mellan aren inte dr méjligt. Datakommunikation/bredband har omklassificerats under
2021 fran 6vrig extern kostnad till driftskostnad och paverkar ddrmed nyckeltalet Driftkostnad/kvm i
kr.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Fond yttre
underhall

Belopp vid arets ingang 244 365 8669152

Balanserat  Arets
resultat resultat
3153300 251289

Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0

251289 -251 289

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 50 000 -50 000
lansprdkstagande

av fond for yttre underhall -404 559 404 559

Arets Resultat 786 213

Belopp vid arets utgang 244365 8314593

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avsattning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska staliningen vid

3759147 786213

8 669 152
50 000

- 404 559

8314 593

3759147
786 213
4 545 360

4 545 360

arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 6513 063 6111 837
Summa rorelseintikter 6513 063 6111 837
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 442 389 -3487 311
Underhall enligt plan Not 4 -404 559 -297 835
Ovriga externa kostnader Not 5 -505 131 -788 405
Personalkostnader och arvoden Not 6 -130 543 -123 782
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -998 423 -936 206
Summa rorelsekostnader -5 481 044 -5 633 540
Rorelseresultat 1032 019 478 297
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 12 903 16 208
Réntekostnader och liknande resultatposter -258 409 -242 730
Ovriga finansiella poster Not 8 -300 -486
Summa finansiella poster -245 806 -227 008
Arets resultat 786 213 251 289
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 9, 16 24933 997 22 066 843
Inventarier och installationer Not 10 5118 17 400
Pagéende nyanlaggningar Not 11 2399 409 0
Summa mateviella anliggningstillgangar 27338 524 22 084 244
Summa anlaggningstillgangar : 27 338 524 22 084 244

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 14 785 1256
Avrdkningskonto HSB ) 15728 943 1787 150
Aktuell skattefordran Not 12 16 023 16 023
Ovriga kortfristiga fordringar 182 037 120 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 341913 318 577
Summa kortfristiga fordringar 16 283 702 2 243 369
Bank Not 14 3407 992 4 395 405
Summa kassa och bank 3407 992 4395 405
Summa omsattningstillgangar 19 691 694 6638 774
Summa tillgangar 47 030 218 28 723 017
7
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 244 365 244 365
Fond for yttre underhall 8314 593 8 669 152
Summa bundet eget kapital 8 558 958 8913 517
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3759 147 3153300
Arets resultat 786 213 251 289
Summa fritt eget kapital 4 545 360 3404 589
Summa eget kapital Not 15 13104 318 12 318 105
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 24903 460 12 081 000
Summa langfristiga skulder 24903 460 12 081 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 5205000 1561 460
Medlemmarnas inre fond Not 17 993 403 1125793
Leverantorsskulder 1433259 765 176
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5615 14 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1385163 857 337
Summa kortfristiga skulder 9022 439 4323912
Summa skulder 33925899 16 404 912
Summa eget kapital och skulder 47 030 218 28 723 017
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Alimdnna upplysningar

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Not 2

Not 3

Not 4

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostdder

Arsavgiftsbortfall bostider
Arsavgiftsbortfall lokaler

Hyresintakt bostader

Hyresintikt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintdkt ovrigt

Avsatt till inre fond

Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga primira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare

Driftskostnader

Reparationer

Sotning

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni (2020 se dven i not nedan, data)
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsdkringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Underhall enligt plan

Underhall lassystem

Underhéll fonster

Underhéll 6vrigt (Entre, utbyte tvattmaskin, tilluft)

HSBs brf Bingen i Sundsvall

2021-01-01
2021-12-31

Org nr789200-2770

2020-01-01
2020-12-31

5970 744 5677 140
-1 0

0 -73

19 160 57 480
313968 285095
151432 152 307
4620 5120

0 -99 996

8500 4500

37 830 20550

6 810 9714
6513 063 6111837
-513 524 -863 689
-1310 0
-125 334 -114 249
-1062 491 -1 028 202
-390 186 -386 478
-248 983 -246 281
-231 945 0
-10 250 -123 354
0 -4 288

-563 706 -489 952
-74 436 -60 899
-116 560 -116 560
-103 664 -53 359
-3 442 389 -3 487 311
0 -242 835

0 -55 000

-404 559 0
-404 559 -297 835
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Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, data, porto (2021 data i not ovan bredband)
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Kundforluster m m

-15 069 -12.497
-378 627 -341 286
-38 543 -19392
0 -6 859

0 -499

-305 -225 063
-25334 -136 703
-2754 -899
-44 500 -44 500
0 =707

=505 131 -788 405

Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier
Summa avskrivningar
Not8 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter/arvode

"

0 0

-97 200 -95 000
-1 466 0
-5 000 -5 000
-26 877 -23 783
-130 543 -123 782
-801 015 -749 263
-185 125 -174 660
-12 283 -12 283
-998 423 -936 206
-300 -486
300 -486

AMC
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Not9  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 31029 830 29 061 903
Arets investering byggnader Stamventiler och Tak Akergrind 1 3853294 1967927
Ingéende anskaffningsvarde mark 135 000 135000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 3822 060 2 880 174
Arets investering markanléggning (drénering 2020) (miljohus 2019) 0 941 886
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 38 840 184 34 986 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 441 335 -11 692 072
Arets avskrivningar byggnader -801 015 -749 263
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -478 711 -304 051
Arets avskrivningar markanldggningar -185 125 -174 660
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 906 187 -12 920 046
Utgdende bokfort virde 24 933 997 22 066 843
Bokférda virden byggnader 21640 773 18 588 494
Bokforda virden mark 135 000 135000
Bokforda virden markanlédggningar 3158224 3343 349
Fastighetsbeteckning: Bingen 1 och Bingen 6
Taxeringsvirde Virdear 1953 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 25 000 000 6 600 000 31 600 000 31 600 000
Lokaler 1237 000 939 000 2 176 000 2176 000
26 237 000 7539 000 33776 000 33776 000
Stalld sidkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16
Not 10 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 61413 61413
Utgéende anskaffningsvérden 61413 61413
Ingéende avskrivningar -44 013 -31730
Arets avskrivningar -12 283 -12 283
Utgéende avskrivningar -56 295 -44 013
Utgaende bokfort virde 5118 17 400

Not 11 Pagaende nyanliaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering Drinering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagaende nyanlaggningar

0 1552 037
2399 409 0
0 -1 552037
2 399 409 0

Pagiende nyanldggningar avser Drinering som beriknas vara fardigt i mars 2022. Till en total kostnad av ca 6,2 mkr
inkl moms enligt offert. Nyttjandeperioden beraknas till ca 30 ér.

Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig skattefordran

16 023

16 023

16 023

16 023

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Upplupna kreditfaktura Cupola Norr

12

78 031 74 437
55653 55559
208 229 186 730
0 13851
341913 318 577
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Not 14 Bank
SBAB 3407 992 4395 405
3407992 4 395 405

Not 15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 244 365 8 669 152 3 153 300 251 289
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 251 289 -251 289
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 50 000 -50 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -404 559 404 559
Arets Resultat 786 213
Belopp vid arets utgang 244 365 8314593 3759 147 786 213
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,29% 2025-12-01 7 000 000 140 000
Stadshypotek 1,69% 2029-12-01 5000 000 100 000
Stadshypotek 1,88% 2031-12-01 5000 000 100 000
Stadshypotek 1,43% 2022-10-30 3760 000 80 000
Stadshypotek 1,61% 2023-10-30 3 760 000 80 000
Stadshypotek 2,37% 2026-10-30 3760 000 80 000
Stadshypotek 1,27% 2022-06-01 801 000 150 000
Stadshypotek 0,75% 2024-01-30 1027 460 144 000
30 108 460 874 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 903 460
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3496 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25 738 460
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 30242 000 20433 800
varav i eget forvar 0 4 629 800
Summa stiillda sikerheter 30242000 15 804 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1125793 1161993
Avsittning 0 99 996
Uttag -132390 -136 196

993 403 1125793

Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5615 14 146
5615 14 146

AMC
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

‘Upplupna Rotbygg i Sundsvall AB 0 7909
Upplupen Norrlands Vent och Sotningsservice AB 0 109 835
Upplupen Las & Maskinservice AB 726 0
Upplupen Secor Sakerhetsdérrar AB 1075 0
Upplupen TN Maskin & Entreprenad AB 11796 0
Winther Bygg fakturor 561705
Upplupen Sundsvalls Sotningsdistrikt AB 1310 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 202 939 183 864
Upplupna réntekostnader 51909 20530
Upplupen revision 13000 12 000
Upplupen HSB 15483 9917
Forutbetalda drsavgifter och hyror 525220 513 282
1385163 857 337

J (i)\‘“r?’s»gtrém Lena Klaesson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Bingen i Sundsvall, org.nr. 789200-2770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf Bingen i
Sundsvall for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Bingen i Sundsvall for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den ¢ | 3 2022
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Hans Broqvist
Av féreningen vald revisor




