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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Linjalen féar harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslGgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsiGgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och Idgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Linjalen 9, bebyggdes 1952. Féreningen registrerades 1950-09-22
och den ekonomiska planen registrerades 1953-05-16. Fastigheten ér beléigen p& Ostra
Radiogatan 2 A-E, Skénsmon, Sundsvall. P& fastigheten finns fem bostadshus innehéllande
70 IGgenheter och 8 lokaler. P& fastigheten finns dven 4 garage och 50 parkeringsplatser.

L&genhetsférdelning:

14 stycken 1 rum och kok,
47 stycken 2 rum och kok,
6 stycken 3 rum och kok
3 stycken 4rum och kdk

Total bostadsyta: 3 518 m2
Total lokalyta: 474 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. |
férsékringen ingdr styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. | fdrsékringen ingdrr &ven en
tilldggsférsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Frén 2018-11-01 har féreningen &Gven tecknat teknisk févaltning via Férvaltnings
AB Castor. Fastighetsskotsel och lokalvérd har under aret utférts av Teckensprdkscentrum.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande fem dren. Underhdlisplanen uppdateras varje Ari
samband med att fastigheten besiktas och planen baseras frémst pd fastighetens skick
och &terstGende livsidingd men éven pd styrelsens och medlemmarnas énskemdal.
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Uttérda underhélisdtgdrder Ar
Ombyggnad av nya entréer 2016
Relining av stdende kdk- och we-avloppsstammar 2016
Genomgdang och injustering av varmesystemet 2014
Relining av liggande kdk- och wc-avloppsstammar  2013-2014
Stamspeolning 2013

Byte av radiatorventiler 2013
Drénering 2012-2013
Byte av belysning i entréer och k&llargéngar 2013

Byte av elikdllare 2011
Renovering av tvatistugor 2011
Atgarder i utemiljd med bl a ny lekutrustning 2011
Asfaltering av gérdsplanen 2008-2009
Installation av bredband 2004
Utbygganad av parkeringsplatser 2003

Byte av fénster 2001

Byte av tak 1997
Nydragning av el i samtliga IGgenheter 1997

Nya entrédérrar 1997
Delvis stambyte och badrumsrenovering 1990

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen {1999:1229}), d v s
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ér 1 337 kr per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med t procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Féreningen har utfért IGpande underhdll for 82 827 kronor och periodiskt underhdli for 772
746 kronor. Det periodiska underhdllet bestdr av installation av ny torktumlare och det
pd&bérjade projektet med att renovera alla balkonger. Under 2018 renoverades
balkongerna pd Osira Radiog. 2 A och E. De resterande balkongerna kommer att
renoveras under 2019 da projektet kommer att fardigstalias.

Fréin 2018-07-01 har féreningen tecknat ett kollektivt bredbandsavtal fér samtliga
|Ggenheter, kostnaden debiteras genom ett s k bredbandstilléigg om 100 kronor per
manad utdver drsavgiften for varje bostadsrdttshavare. Under dret har féreningen samlat
ihop 3 stycken lan till ett, det bands pd& 3 ar fram till 2020-03-11 med en rénta pd 0,95 %.
Féreningen hade dessutom ett I1&dn med villkorséndringsdag 2018-11-21, det lades rérligt
tills vidare dd det slds thop med ett annat 1&n i bdrjan av 2019.

Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsdret

Projektet med renovering av balkonger fortsétter och kommer att fardigstallas.
Féreningen har ett 1&n vars bindningstid 16per ut 2019-01-16. P& villkorséindringsdagen
kommer det att slds ihop med ett annat I&n och bindas pd 5 &r fram till 2024-01-17, med
enranta pd 1,42 %.

/&—J
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgding var samtliga bostadsratter i féreningen uppldtna. Under aret
har 13 st Gverlatelser skett,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstGmman 2018-05-15 haft féljande
sammansatining:

Ordinarie Kajsa Svensson Ordférande
Sara Mauerhofer Sekreterare
Rolf Jarlehag Ledamot
Maria Wipp Ledamot
Tomas Guldbrandsson Ledamot {flyttat och avgétt under
dret)
Suppleant Maud Larsson

Sofia Sjdstrém

Valberedning Rune Olsson
Goran Eriksson

Revisorer Ernst & Young

Styrelsen har under rékenskapsdret haft elva protokollférda sammantréiden. Den ordinarie
foreningsstGmman hoélls 2018-05-15.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-01.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning tkr 3075 3033 2 901 2794 2 659
Resultat efter finansiella poster tkr 222 863 -120 342 -1 465
Kassalikviditet % 239 311 204 230 85
Soliditet % 35 35 29 30 27
Arsavgift bostader, genomsnitt per kvm kr 753 753 731 703 671
Varmekostnad per kvm totyta kr 150 149 151 146 156
Vattenskosthad per kvm totyta kr 50 49 49 66 83
Elkostnad per kvim totyta kr 29 27 26 26 24
Fastighetsldn per kvim kr 1629 1681 1739 1 848 1698
Genomsnittlig skuldréinta % 1,12 1,21 1,30 2,06 3.14

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

g
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yttre Uppskrivnings- Balanserat Arets

Insatser  underhall fond

resultat  resultat  Summa

Belopp vid drets ingang 112 345 275000 3814000 -1065547 8627773998575

Avsattning till fond for

yttre underhdll 200 000
lanspréktagande av

fond f&r yitre underhdall

Uppskrivning av

markvérde

Omféring av féregdende

ars resultat

Arets resultat

-200 000

862777 -862777
222 399 222 39%

Belopp vid drets utgadng 112 345 475000 3814000

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans forfogande stér dliande medel:

Qolo nserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond fér ytire underhdll, utdver stadgeenlig
reservering
lansprakstagande av fond for yitre underhdli

Balanseras i ny rékning

kronor

-402 770 2223994220974

-402 770
222 399

-180 371

57 246
142 754
0

-380 371

-180 371

Foreningens ekonomiska stalining i vrigt framgér av féliande resultat- och balansrékning samt

fillGggsupplysningar.
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Resultatréikning Not

Roérelselntikter
Nettoomsattning 2
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Qriffskosinoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

3074 641
3 074 641

-2279 794
-199 118
-50 988
-248 644
-2778 544

296 097

0
-73 698
-73 698

222 399

222 399
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2017

3033 457
3 033 457

-1 546 807
-195 447
-96 954
-248 644
-2 087 852

945 605

2
-82 830
-82 828

862777

862777
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Balansrdkning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligéngar

Summa anldaggningstillgdngar

OmsdHningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna infdkfer
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar

Summia tillgéngar

Not 2018-12-31

5.6 8 454 419
8454 419

8454 419

11379
3054
103 946
118 379

7 3379 381
3379 381

3497 760

11952179

Vs
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2017-12-31

8 703 063
8703 063

8703063

5034
3130
89 168
97 332

2512142
2512142

24609474

11 312 537
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital !
Bundet eget kapital |
Medlemsinsatser 112 345 112 345
Fond fér ytre underhdall 475 000 275000 j
Uppskrivningsfond 3814000 3814000

Summa bundet eget kapital 4 401 345 4 201 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -402 770 -1 065 547

Arets resultat 222 399 862777

Summa ansamlad forlust -180 371 -202 770

Summa eget kapital 4220974 3998575
Langfristiga skulder

Skulder till kredifinstitut 8 6269 974 6 476 506

Summa [angfristiga skulder 6269 974 6 4746 506
Korffristiga skulder

Kortiristig del av skuld fill kreditinstitut 8 233 032 233 032
Leverant&rsskulder 830 143 185186
Skatteskulder 2223 10715
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 395833 408 523

Summa kortfristiga skulder 1461231 837 456
Summa eget kapital och skulder 11 952 179 11 312 537

/d\_
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Arefs resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Féréandring av kortfristiga skulder

Kassaftéde fran den 16pande verksamheten efter
férandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsélining av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Foréindring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018

222 399

248 644

471 043

-21 047
644 957
-21 182

1073771

0
0
-206 532
-206 532

867 239

2512142

3379 381

-
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2017
862777
248 644
1111421

1212
-36 450
13763

1090 646

0
0

-233 032

-233 032

857 614

1 654 528

2512142
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen i enlighet med BFNAR
2016:10, drsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstilla&ngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd,
dkar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tiligdngens beddmda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foéljande avskiivningstider har
fillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Markanlaggning 20 ar

Markvérdet &rinte féremdal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skait. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rnteintékter hanforliga till
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller &kta bostadsréttsféreningar.
Féreningen har etft taxerat underskott som vid arets slut uppgdr till 51 615 kr.

Féreningens fond fér vtire underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdill ingdrri styrelsens forslag il
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstmma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond f&r yttre underhdil,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhdllandet
mellan omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéingar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsiéin inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfdrd réintekostnad exklusive réntebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetsian.

a
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Not 2 Nettoomsatining

Arsavgifter bostadsréitter
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar
Kabel-TV

Bredband

Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskosthader

Lépande underhdill

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvéarmningskosthad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Lé&ner och ersdttningar till dvriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avital

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

féreningsstmman.

2018

2 647 956
183 564
16 200
107 700
41 400
41750
36071

3074 641

2018
82827
772746
115002
599 229
1898
198 349
116 523
71278
116 242
5516
49 953
85132
65100

2279795

-]
o
Q0

|

40 000
3000
7 988

50 788
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2647 956
181 464
16 200
109 323
41 400

37114

3033 457

2017
154 951
93 868
81 883
593 044
0

194 057
107 655
71 867
83 104
4103
48 034
42 141
65 100

1544 807

]
"~

40 000
43792
13 162

96 954
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Not § Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde markanléiggning

Utg&ende anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt fdljande:

BostAder
Lokaler

Not & Stallda sadkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Kassa
Plusgiro
Nordea foretagskonto

Summa

2018-12-31

10 764 409
194 500

10 958 909

-6 150 846
048 644

-6 399 490
3895000
8454 417

14 701 000
4381 000

19 082 000

17 960 000
1122 000

2018-12-31

8052000

2018-12-3]

2000
0
3377 381

3 379 381

JL
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2017-12-31

10 764 409
194 500

10 958 909

5902 202
248 644

-6 150 846
3 895000
8 703 063

14 701 000
4 381 000

19 082 000

17 960 000
1122 000

2017-12-31

8052 000

2017-12-31

2000
750
2 509 392

2512142
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Ranta kommande &r Skuld Omsattes
Nordea Hypotek AB 1,50% 31032 481 006 2020-04-15
Nordea Hypotek AB 0,90% 24 000 602 000 2019-01-16
Nordea Hypotek AB 0.95% 58000 2869000 2020-03-11
Nordea Hypotek AB 0.602% 72000 1671000 3 ménader
Nordea Hypotek AB 0.71% 48 000 880 000 3 mdnader
Summa fastighetslén 233032 6503 006
Avgdr ber&iknade amorteringar nésta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -233 032
Summa langfristig del 6269974
Om fem &r ber&knas nuvarande
skulder fill kreditinstitut uppga fill 5337 846

Sundsvall 2019- 05-03

QNN it dossson, e e

Kajsa Wiklund Maud Larsson Maria Wipp
Ordférande

] a
olf Jarleha / ara Mauerhofer

Var revisionsber&ttelse har [dmnats 2019- 05~ 06

Ernst & Young

N(eeez m@%@

Maria Lugn&
Auctorisernd re€VisOr
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Linjalen, org.nr 789200-0626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Linjalen fér ar 2018-01-01 -2018-12-
31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
och kassafléde per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r fdérenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsdtgédrder som &r [dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gdéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Linjalen fér ar 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst péd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 6 maj 2019
Ernst & Young AB
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Maria Lugné
Auktoriserad revisor
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