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Styrelsen for Brf Guldsmeden far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsfoérdelning

Féreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Féreningen registrerades
1960-01-07. Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 260 lagenheter som upplats med
bostadsratt, 29 lokaler varav 21 upplats med bostadsratt och 8 med hyresrétt, dessutom finns 35
extraforrad for uthyrning. Fastigheten &r belagen pa Storgatan 52-58.

Pa fastigheten finns dven 173 utvandiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114
varmgarageplatser.

Lagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kokvra
54 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kokvra
58 st 2 rum och kok
87 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kék
3 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 18 392 m2
Total lokalyta inkl garage: 6 809 m2

Foreningens fastighet har varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar aven
tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Fastighetens tekniska skick
Foreningen har en underhélisplan upprattad 2015 som visar fastighetens underhalisbehov under en
tioarsperiod. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa

styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utforda underhalisatgérder Ar
Dorrbyte 2004
Hissrenoveringar 2005-2009
Bredband/telefoni 2006
Renovering av tvattstugor 2008-2011
Sju nya lagenheter byggts fran tidigare lokaler 2013
Relining avloppsstammar 2014-2015

forts.
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Byte undercentraler fjarrvarme 2015-2016
Vattensakring av kdk 2018
Renovering och byte av belysning i allmanna utrymmen 2018-2019
Tre nya arkader 2019-2020
Foérvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &ar en &kta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kronor per bostadslégenhet, dock blir
avgiften hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med

1% av lokalernas taxeringsvéarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret genomfort I6pande underhall for totalt 1 903 214 kronor. Det periodiskt
underhallet har kostat totalt 969 837 kronor och har framst bestatt av forberedande arbeten infor
kommande projekt med bl.a. ventilation och fasadombyggnad, men &ven av digitala entrétavior och SBA.
Foéreningen kommer vid arsskiftet att ga éver till K3 regelverket fér att darmed kunna anvénda
komponentavskrivning vilket ger en riktigare bild av féreningen genom att kunna skriva av projekt utifran

dess beréknade livslangd.
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets boérjan var: 333 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var: 348 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2022-06-15 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Bill Andersson Ordférande
Anitha Magnusson Sekreterare
Mattias Nord Ledamot (flyttat under aret)
Anders Goéransson Ledamot
Karin Slattman Ledamot
Suppleant Anders Nyberg (ersétter Mattias Nord)
Jan Odén

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Margaretha Sundsten Sammankallande
Kenneth Bodin
Magnus Sjodin

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostadsratter/kvm boyta
Varmekostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Elkostnader/kvm totalyta
Fastighetslan/kvm totalyta
Skuldranta (%)

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

4247 250

Belopp vid arets ingang
Avséttning fond for yttre
underhall

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Foérslag till vinstdisposition

4 247 250

2022 2021
15 844 15 515
3576 4620
69,9 65,7
727 692
87 77
35 31
39 37
376 457
1 1
Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall
4 565901 11 206 391
4619673

4 565901 15 826 064

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

i ny rakning 6verféres

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2020
14 701
3 884
57,5
659
83

34

40
489

Balanserat
resultat

116 062
-4 619673
4619673

116 062

116 062
3 576 448
3 692 510

696 600
2879848
116 062
3692 510

2019
15 237
490
50,3
659

91

31

51

519

Arets
resultat

4619673

-4 619673
3576 448
3 576 448

3(12)

2018
14 722
1564
47,9
659

92

29

50

551

Totalt
24 755 277
0

0
3 576 448
28331725
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Resultatrakning Not

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

15 843 825
0
15 843 825

-10 023 722
-891 106
-228 583

-1 033 284

-12 176 695

3 667 130

38 324

-129 006

-90 682

3 576 448

3 576 448

3 576 448

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

15 515 280
45 650
15 560 930

-8 606 722
-955 591
-207 568

-1 033 284

-10 803 165

4 757 765
0

-138 092
-138 092
4619 673

4619 673

4619673
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Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56

Maskiner och inventarier 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 8
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

23 363 702
0
23 363 702

130 342

130 342

23 494 044

454

94 301
703 215
797 970

16 219 497
16 219 497
17 017 467

40 511 511

5(12)

2021-12-31

24 396 986
0
24 396 986

130 342
130 342

24 527 328

96 592
94 697
663 256
854 545

12 289 319
12 289 319
13 143 864

37 671 192
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

4247 250
4 565 901
15 826 064
24 639 215

116 062
3 576 448
3692 510

28 331725

10 5152 025
5152 025

4313 332

1013 661

24 513

1" 152 758
1523 497

7027 761

40 511 511

6 (12)

2021-12-31

4 247 250
4 565 901
11 206 391
20 019 542

116 062
4619673
4735735

24 755 277

7 907 857
7 907 857

3618 832
967 907
47 062
160 738
213519
5 008 058

37 671 192
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassafl6éde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av Kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

3576 448
1033 284

4609 732
56 575
45 755

1279 448
5991 510

-2 061 332

-2 061 332

3930178

12 289 319
16 219 497

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

4619673
1033 284

5 652 957
-151 329
418 141

-1 561 258
4 358 511

-801 332
-801 332
3 557 179

8732 140
12 289 319
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader andrats jamfért med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f g &r.
De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten och revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande

avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tilkommande utgifter 10-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler &kta

bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beréknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.
Fastighetens belaning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Hyror garage

Gemensamhetsel

Kabel-TV

Pantsattnings- och éverlatelseavgifter
Avgift andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Loépande underhall
Periodiskt underhall

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad

Uppvarmningskostnader
Rengéring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar
Kabel-TV, bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden
Loéner och andra ersattningar
Sociala avgifter

Totalt

2022

12 229 884
1135716
913 125
315 312
530 803
397 556
192 360
59 214

32 062
37794

15 843 826

2022

1903 214
969 837
903 145

2203788

3944

893 412
990 149
477 608
214 900
115 339
246 366
485 080
616 940
10 023 722

2022

133 450
65 000
30133

228 583

9(12)

2021

11 651 660
1081632
928 784
296 402
526 945
675 201
192 540

60 340

40 327
61450

15 515 281

2021

1470 743
516 538
895 867

1941 217

0
780700
944 060
434 058
244 652

68 386
244767
470 394
595 340
8 606 722

2021

128 000
54 000
25 568

207 568
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad

Ingaende anskaffningsvarden markanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader
Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingédende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

2022-12-31

51011 429
3969 113
54 980 542

-34 080 556
-1 033 284
-35 113 840

3497 000
3 497 000

23 363 702
167 000 000
65 200 000
232 200 000
210 000 000

22200 000
232 200 000

2022-12-31

22 105 200
22105 200

2022-12-31

87 066
87 066

-87 066
-87 066

10 (12)

2021-12-31

51011 429
3969 113
54 980 542

-33 047 272
-1 033 284
-34 080 556

3497 000
3497 000

24 396 986
145 400 000
51 200 000
196 600 000
175 000 000

21600 000
196 600 000

2021-12-31

22 105 200
22 105 200

2021-12-31

87 066
87 066

-87 066
-87 066
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Not 8 Bostadsritter

Bostadsratt 319, Storgatan 56
Bostadsratt 320, Storgatan 56 A
Bostadsratt 325, Storgatan 58 A
Utgaende anskaffnigsvirde

Summa

Not 9 Kassa och bank

Nordea Féretagskonto
Nordea Sparkonto

2022-12-31

13 299
34 339
82 704
130 342

130 342

2022-12-31

4 137 645
12 081 852
16 219 497

11 (12)

2021-12-31

13 299
34 339
82 704
130 342

130 342

2021-12-31

12 233 771
55 548
12 289 319

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av l&ngfristiga 1an.

Réantesats
Langivare %
SEB 2,37
Nordea 2,24
Nordea 1,20
Nordea 0,89
Stadshypotek 0,73
Nordea 1,15

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér

rantedndring

3 man
3 méan
2023-06-14
2023-11-15
2024-03-01
2025-03-19

Lanebelopp
2022-12-31
0

1 557 500

2 287 500
200 000

1 675 000
3745 357

9 465 357

-4 313 332

Om fem ar beraknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 6 458 697 kronor.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Nésta ars beraknade amortering: 268 332 kr
Nasta ars omsattning av lan: 4 045 000 kr

Lanebelopp
2021-12-31
1 300 000
1775500

2 362 500
400 000
1775000
3913689
11 526 689

-3618 832
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Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Personalskatter 76 872 82 955
Sociala avgifter 26 465 24 960
Utgdende moms 49 421 50 723
Ovriga kortfristiga skulder 0 2100
152 758 160 738

Sundsvall den 2023- D&—3©

2{;@5(/@%/@/%’% @4’%& /Mclsz,yaé”l/”"\

Bill Andersson Anitha Magnusson

B

Anders Goéransson

Ordférande

Arders Nyberg

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023- @& ~3¢>

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Guldsmeden, org.nr 789200-4180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Guldsmeden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte foér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Guldsmeden for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 30 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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