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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgdngar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstéelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Norrbacka far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Norrliden 2, bebyggdes 1959. Foreningen registrerades 1958-03-22. Fastigheten
ar belagen pa Baldersvagen 50-60 och Kungsvagen 13 i Sundsvall. Pa fastigheten finns tre bostadshus
innehallande 115 lagenheter. Pa fastigheten finns 116 férhyrda parkeringsplatser, varav 12 med
laddstation for elbil. Féreningen har dessutom 16 besdksparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

5 stycken 1 rum och kokskap
10 stycken 1 rum och kokvra
19 stycken 2 rum och kok

41 stycken 3 rum och kok

24 stycken 4 rum och kok

14 stycken 5 rum och kok

2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 8 611 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsakringen ingar aven en tillaggsforsakring for
bostadsrattshavaren. Foreningen har dessutom tecknat ett fagelskyddsavtal med Nomor som I6per pa
med 1 ar i taget.

Fastighetens mark innehas med aganderétt.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsjour har under rakenskapsaret skoétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Ordinarie fastighetsskétsel och stddning har utférts av féreningens
anstallde fastighetsskétare Thomas Mattsson.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 7 aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.
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Utforda underhallsatgérder Ar
Installation av laddstationer for elbil 2023-
Installation av franluftsatervinning pa Baldersv. 50

och Kungsv. 13. 2022-
Justering av varmesystem 2021
Relining av avloppsledningar i bottenplatta och

takavlopp Baldersv. 50 och Kungsv. 13 2020-

Byte av ledningar for kall- och varmmvatten och
varmvattencirkulation, samt relining av kvarstaende

avloppsstammar efter tidigare stambyte Baldersv. 52-60 2020-
Installation solceller 2019
Dranering, byte dagvattenbrunnar Kungsv. 13 2018
Ny atervinningsstation 2017
Ny belysning kéllarplan 2017
Renovering bastu, ny relaxavdelning 2016
Nya entrédérrar Kungsv. 13, Baldersv. 50 2014
Nya motorvarmarplatser 2013
Ombyggnad ventilation 2011-2013
Byte tak 2010
Byte lagenhetsdorrar 2008
Installation av gemensamhetsel 2006
Installation nya hissar langhuset 2005
Modernisering av hissar hdghuset 2005
Ny tvattstuga 2002
Installation bredband 2001
Byte av fonster steg 2 1999
Byte badrumsstammar, delar av kbksstammar som

ligger bredvid badrum & renovering badrum 1996
Byte av fonster steg 1 1993
Nya balkonger 1991

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foéreningen har sitt sate i Sundsvalls Kommun.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foéreningen har haft periodiskt underhall for totalt 962 463 kronor. Féreningen inledde 2022 ett arbete med
att installera franluftsatervinning. Arbetet ar nu i slutfasen. Vidare har féreningen installerat ytterligare
laddstationer for elbil.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret
Avgiften héjdes med 3 % fran och med januari 2024.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 163 stycken och vid rakenskapsarets slut var antalet 166 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-06-12 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Anders Alman Ledamot, ordférande
Kenneth Ritola Ledamot, vice ordforande
Bo Granlund Ledamot, sekreterare
Lena Dahlstrom Ledamot
Goran Kramer Ledamot

Suppleant Monica Rydell

Maria Karlsson

Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-02-22.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 815 6 490 6 371 6 344 6 661
Resultat efter finansiella poster -731 -117 -553 -1 661 44
Kassalikviditet (%) 24,3 30,3 123,4 80,4 134,3
Soliditet (%) 7,6 11,2 12,1 14,7 22,7
Arsavgift bostader, genomsnitt per

kvm (kr) 669 649 640 640 630
Arsavg andel av rorelseintakter (%) 85 86 86 87 81
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 121 119 106 119 123
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 39 37 36 40 36
Elkostnad per kvm totyta (kr)* 72 51 42 36 51
Energikostnad per kvm 232 207 184 195 210
Renhallningskostnad per kvm totyta

(kr) 23 27 27 26 19
Skuldsattning per kvm (kr) 1647 1685 1719 1530 1553
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1647 1685 1719 1530 1553
Skuldranta (%) 1,1 0,6 0,5 0,7 0,7
Rantekanslighet (%) 2 3 3 2 2
Sparande per kvm totalyta 162 187 225 217 241

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

4 (14)

Foreningen har gjort en resultatmassig forlust innevarande ar. | resultatet ingar avskrivningar med 914
896 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte féreningens
likviditet och det finns god formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 514 708 1140 747 686
Avsattning till yttre UH fond 1370 000
lanspraktagande yttre UH
fond -813 622
Omforing av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 514 708 1140 1 304 064

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s4 att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
utdver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres

Balanserat
resultat

875 655

-1 370 000
813 622
-117 034

202 243

202 243
-730 994
-528 751

285 066

1084 934

-962 463
-936 288
-528 751

Arets
resultat

-117 034

117 034
-730 994
-730 994

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

2022 155
0

0
0

-730 994
1291 161

# visma sign



Brf Norrbacka
Org.nr 789200-0402

Resultatrakning Not

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter (minskad skattereduktion solel

2023)

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6815314

-4 557
6 810 757

-5119 289
-426 082
-908 300

-914 896
-7 368 567

-557 810

6124

-179 308

-173 184

-730 994

-730 994

=730 994
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2022-01-01
-2022-12-31

6 489 957

36 512
6 526 469

-4 329 503
-448 370
-858 889

-914 904
-6 551 666

-25 197
70

-91 907
-91 837
-117 034

-117 034

-117 034

# visma sign



Brf Norrbacka
Org.nr 789200-0402

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

© ~ o1

2023-12-31

13 331 309
59 789
1384 151
14 775 249

14 775 249

7791
19 344
344 369
371 504

1755107
1755107
2126 611

16 901 860

6 (14)

2022-12-31

14 216 301
89 693
1287 500
15 593 494

15 593 494

450

72 159
304 976
377 585

2016 072
2016 072
2 393 657

17 987 151
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 515 848 515 848
Fond fér yttre underhall 1304 064 747 686
Summa bundet eget kapital 1819912 1263 534
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202 243 875 655
Arets resultat -730 994 -117 034
Summa fritt eget kapital -528 751 758 621
Summa eget kapital 1291 161 2 022 155
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 6 861 407 8 065 814
Summa langfristiga skulder 6 861 407 8 065 814
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 7 321 816 6 440 746
Leverantdrsskulder 453 655 547 394
Skatteskulder 16 498 21 584
Ovriga skulder 11 190 460 234 887
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 766 863 654 571
Summa kortfristiga skulder 8 749 292 7 899 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 901 860 17 987 151
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-730 994
914 896

183 902
6 082
-93 739

62778
159 023

-96 651
-96 651

-323 337

-323 337

-260 965

2016 072
1755107

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-117 034
914 904

797 870
57 463
246 965

484 668
1 586 966

-1 287 500
-1 287 500

-297 324
-297 324

2142

2013930
2016 072
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réanteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta
bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 084 362 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foéreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter: | féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten och abonnemang for tv samt
bredband.

Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgadngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berédknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldranta (%)
Genomsnittlig skuldranta idefinieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet (%)

Visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om rantan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till féreningens intakter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nar avskrivningar, kostnader for stérre investeringar eller planerat underhall samt
intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten har raknats bort
fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Erséattning forsakringsbolag

Hyror parkeringsplatser
Gemensamhetsel

Balkongtillagg

Gemensamt bredband och telefoni
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrdjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

Natverk

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Arvoden till styrelsen

Léner och ersattningar till 6vriga anstallda

Moms fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

2023

5758 368
1044

0

236 056
326 317
12 000
294 120
187 409
6815314

2023

952 580
962 463
126 832
1040 350
339 516
624 193
201 538
134 453
91 154
123 478
317 449
205 283
5119 289

2023

90 000
466 992
152 955
198 353
908 300
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2022

5590 692
1044

4 375
214 500
265 067
12 000
218 880
183 399

6 489 957

2022

704 482
813 622
139 834
1020 898
320 159
437 946
233 146
85 736
43 141
121 865
233769
174 905
4 329 503

2022

90 950
437 426
148 543
177 577
854 496
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfoért varde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

bostader 95 000 000 kr, lokaler 22 000 kr.

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

36 615 220
36 615 220

-22 809 118
-884 993
-23 694 111

410 200
410 200

13 331 309
68 004 000
27 018 000
95 022 000
13 806 102

410 200
14 216 302

2023-12-31

20 199 300
20 199 300

12 (14)

2022-12-31

36 615 220
36 615 220

-21924 118
-885 000
-22 809 118

410 200
410 200

14 216 302
68 004 000
27 018 000
95 022 000
13 806 102

410 200
14 216 302

2022-12-31

20 199 300
20 199 300
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Brf Norrbacka
Org.nr 789200-0402

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Pagaende nyanlaggning

Pagaende projekt. Installation av franluftsatervinning
Installation av laddboxar for elbil

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Kortfristiga placeringar, jAmstallda med likvida medel

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

2023-12-31

205 068
205 068

-115 375
-29 904
-145 279

59 789

2023-12-31

1287 500
96 651
1384 151

2023-12-31

855 107
900 000
1755107

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

0,74

4,62

4,75

0,56

Datum for
ranteandring
2025-08-20
2024-10-30
2025-09-17
2024-09-18

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 733 743 kr.

13 (14)

2022-12-31

205 068
205 068

-85 471
-29 904
-115 375

89 693

2022-12-31

1287 500
0
1287 500

2022-12-31

2016 072
0
2016 072

Lanebelopp
2023-12-31
1823 050
940 800
5176 609
6242 764
14 183 223

7321816

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum réaknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank vilket ar féreningens avsikt.

Kommande ars forvantade amortering ar 289 896 kr.
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Brf Norrbacka
Org.nr 789200-0402

Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Momsskuld

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Alman Kenneth Ritola
Ordférande Vice ordférande
Bo Granlund Lena Dahlstrom
Ledamot Ledamot

Goran Kramer
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

2023-12-31

10 735
11 243
168 482
190 460
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2022-12-31

54 246
29 250
151 391
234 887
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Norrbacka
Org.nr. 789200-0402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrbacka for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 24 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Norrbacka for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag informera om att styrelsen inte lamnat arsredovisning
till revisor inom den tid som féreskrivs i lag och stadgar och att jag ddrmed inte kunnat slutfora
revisionen inom lagstadgad tid , dvs. senast tre veckor fore ordinaire foreningsstamma 2024.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



