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Styrelsen for Brf Norrbacka far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Norrliden 2, bebyggdes 1959. Foreningen registrerades 1958-03-22.
Fastigheten ar belagen pa Baldersvagen 50-60 och Kungsvagen 13 i Sundsvall. P& fastigheten
finns tre bostadshus innehallande 115 lagenheter. Pa fastigheten finns 116 forhyrda
parkeringsplatser, varav 12 med laddstation for elbil. Féreningen har dessutom 16
besdksparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

5 stycken 1 rum och kokskap
10 stycken 1 rum och kokvra
19 stycken 2 rum och kok

41 stycken 3 rum och kok

24 stycken 4 rum och kdk

14 stycken 5 rum och kok

2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 8 611 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsékringen ingar aven en
tillaggsfoérsakring for bostadsrattshavaren. Féreningen har dessutom tecknat ett
fagelskyddsavtal med Nomor som I6per pa med 1 ar i taget.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsjour har under rakenskapsaret
skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Ordinarie fastighetsskotsel och stadning har
utforts av foreningens anstallde fastighetsskotare Thomas Mattsson.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande 7 aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med
att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
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livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar
Installation av franluftsatervinning pa Baldersv. 50

och Kungsv. 13. 2022
Justering av varmesystem 2021
Relining av avloppsledningar i bottenplatta och

takavlopp Baldersv. 50 och Kungsv. 13 2020-

Byte av ledningar for kall- och varmmvatten och
varmvattencirkulation, samt relining av kvarstaende
avloppsstammar efter tidigare stambyte Baldersv. 52-60 2020-

Installation solceller 2019
Dranering, byte dagvattenbrunnar Kungsv. 13 2018
Ny atervinningsstation 2017
Ny belysning kéllarplan 2017
Renovering bastu, ny relaxavdelning 2016
Nya entrédoérrar Kungsv. 13, Baldersv. 50 2014
Nya motorvarmarplatser 2013
Ombyggnad ventilation 2011-2013
Byte tak 2010
Byte lagenhetsdorrar 2008
Installation av gemensamhetsel 2006
Installation nya hissar langhuset 2005
Modernisering av hissar hdghuset 2005
Ny tvattstuga 2002
Installation bredband 2001
Byte av fonster steg 2 1999
Byte badrumsstammar, delar av kbksstammar som

ligger bredvid badrum & renovering badrum 1996
Byte av fonster steg 1 1993
Nya balkonger 1991

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tilhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvalls Kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har haft periodiskt underhall for totalt ca 813 622 kronor. Féreningen har under
2022 installerat franluftsatervinning. Vidare har féreningen fortsatt reliningen av
avloppsledningar i langhuset samt bytt kall- och varmvattenledningar i samma byggnad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Avgiften héjdes med 3 % fran och med januari 2023.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 162 stycken och vid rakenskapsarets slut var
antalet 163 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2022-05-23 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Maths Bryneholt Ledamot, ordférande
Kenneth Eriksson Ledamot, vice ordférande
Bo Granlund Ledamot, sekreterare
Anders Alman Ledamot
Goran Kramer Ledamot

Suppleant Henrik Hederberg

Styrelsen har under aret haft tolv protokollférda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-02-22.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 490 6 371 6 344 6 661 6 120
Resultat efter finansiella poster -117 -553 -1 661 44 -2 273
Kassalikviditet (%) 30,3 123,4 80,4 134,3 103,8
Soliditet (%) 11,2 12,1 14,7 22,7 23,7
Arsavgift bostader, genomsnitt

per kvm (kr) 649 640 640 630 618
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 119 106 119 123 127
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 37 36 40 36 37
Elkostnad per kvm totyta (kr)* 51 42 36 51 54
Renhallningskostnad per kvm

totyta (kr) 27 27 26 19 15
Fastighetslan per kvm (kr) 1685 1719 1530 1553 1555
Skuldranta (%) 0,6 0,5 0,7 0,7 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De
kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och

revisionsarvode.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser

514 708

avgift
Belopp vid arets ingang 1140
Avsattning till yttre UH
fond

lanspraktagande yttre
UH fond

Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

514 708 1140

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

Fond for yttre
underhall
1876172
378 000

-1 506 486

747 686

utdver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Balanserat
resultat

300 178

-378 000

1 506 486

-553 009

875 655

875655
-117 034
758 621

285 066

1084 934

-813 622
202 243
758 621

4 (13)

Arets
resultat

-553 009

553 009
-117 034

-117 034

Totalt

2139 189

0

0

0
-117 034

2 022 155

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 6 489 957
36 512
6 526 469

3 -4 329 503
-448 370
4 -858 889

-914 904
-6 551 666

-25 197
70

-91 907
-91 837
-117 034
-117 034

-117 034
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2021-01-01
-2021-12-31

6 370 754
27 361
6 398 115

-4 714 503
-386 839
-849 726

-922 408
-6 873 476

-475 361
0

-77 648
-77 648
-553 009
-553 009

-553 009
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o~ o

2022-12-31

14 216 301
89 693
1287 500
15 593 494

15 593 494

450
72159
304 976
377 585

2016 072
2016 072

2 393 657

17 987 151

6 (13)

2021-12-31

15101 301
119 597

0

15 220 898

15 220 898

751

49 352
384 945
435 048

2013 930
2013 930

2448 978

17 669 876
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 515 848 515 848
Fond for yttre underhall 747 686 1876172
Summa bundet eget kapital 1263 534 2 392 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 875 655 300 177
Arets resultat -117 034 -553 009
Summa fritt eget kapital 758 621 -252 832
Summa eget kapital 2 022 155 2139 188
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 065 814 13 546 160
Summa langfristiga skulder 8 065 814 13 546 160
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 6 440 746 1257724
Leverantdrsskulder 547 394 300 429
Skatteskulder 21 584 12 934
Ovriga skulder 11 234 887 236 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 654 571 177 258
Summa kortfristiga skulder 7 899 182 1984 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 987 151 17 669 876
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende investering varmeeffektivitet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-117 034
914 904

797 870

57 463
246 965
484 668

1 586 966

-1 287 500
-1 287 500

0
-297 324
-297 324

2142

2013 930
2016 072
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2021-01-01
-2021-12-31

-553 009
922 408

369 399

-90 398

-1 024 196
-736 860
-1 482 055

o o

1900 000
-272 074
1627 926
145 871

1 868 058
2013929
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De
kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 084 362 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som férhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Ersattning forsakringsbolag

Hyror parkeringsplatser
Gemensamhetsel

Balkongtillagg

Gemensamt bredband och telefoni
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snorojning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

Natverk

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Arvoden till styrelsen

Loner och ersattningar till 6vriga anstéllda

Moms fastighetsskotsel
Sociala avgifter

2022

5590 692
1044

4 375
214 500
265 067
12 000
218 880
183 399

6 489 957

2022

704 482
813 622
139 834

1 020 898
320 159
437 946
233 146
85 736
43 141
121 865
233 769
174 905

4 329 503

2022

- O

90 950
437 426
148 543
177 577
854 496

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.
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2021

5508 012
1044

0

218 250
238 065
12 000
218 880
174 504

6 370 755

2021

657 727

1 506 486
107 093
920 690
306 972
363 620
232 430
83 312

34 359
110 701
223 107
168 005
4714 502

2021

- O

88 808
439 677
144 307
176 934
849 726
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

bostader 95 000 000 kr, lokaler 22 000 kr.

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

36 615 220
36 615 220

-21 924 118
-885 000
-22 809 118

410 200
410 200

14 216 302

68 004 000
27 018 000
95 022 000

13 806 102

410 200
14 216 302

2022-12-31

20 199 300
20 199 300
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2021-12-31

36 615 220
36 615 220

-21 031613
-892 505
-21 924 118

410 200
410 200

15101 302

58 004 000
21418 000
79 422 000

14 691 102

410 200
15101 302

2021-12-31

20 199 300
20 199 300
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Not 7 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 205 068 205 068
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 205 068 205 068
Ingaende avskrivningar -85 471 -55 568
Arets avskrivningar -29 903 -29 903
Utgaende ackumulerade avskrivningar -115 374 -85 471
Utgaende redovisat varde 89 694 119 597
Not 8 Pagaende nyanlaggning
2022-12-31 2021-12-31
Pagaende projekt. Installation av franluftsatervinning 1287 500 0
1 287 500 0
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Nordea 2016 072 2013930
2016 072 2013930
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedandring 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 0,58 2023-09-20 5313 318
Nordea Hypotek AB 2,59 2023-10-30 960 400
Nordea Hypotek AB 0,56 2024-09-18 6 375 592
Nordea Hypotek AB 0,74 2025-08-20 1 857 250
14 506 560
Kortfristig del av langfristig skuld 6 440 746

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 019 940 kr.

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum raknas som kortfristiga. Detta oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank vilket ar féreningens avsikt.

Kommande ars forvantade amortering ar 297 324 kr.

# visma sign



Brf Norrbacka
Org.nr 789200-0402

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31
Personalskatt 54 246
Sociala avgifter 29 250
Momsskuld 151 391
234 887
Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur
Maths Bryneholt Kenneth Eriksson
Ordférande Vice ordférande

Bo Granlund Anders Alman
Ledamot Ledamot

Goran Kramer
Ledamot
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2021-12-31

53 221
27 733
155 229
236 183

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Norrbacka, org.nr 789200-0402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norrbacka for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av
sé@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Norrbacka for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

3av3

«/ Signerat 2023-05-24 11:12:46 UTC Oneflow ID 4974836 Sida3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-24 11:12:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FATIH OZCELIK Datum

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2023-05-24 11:12:46 UTC Oneflow ID 4974836 Sida 4/4



		2023-05-22T14:43:01+0000
	Visma Solutions Oy a3aad7d054849cbb765576377e2f053f4119bd65


		2023-05-22T16:21:19+0000
	Visma Solutions Oy 8ce1cb113b899abf7961857888bbec578bc86b18


		2023-05-22T18:28:57+0000
	Visma Solutions Oy f1994538c6aba64d8994b08d4325cd26e116dbc0


		2023-05-23T05:22:38+0000
	Visma Solutions Oy 8f651c1b325057fd2bab4264a3086338af38b6ea


		2023-05-23T05:45:17+0000
	Visma Solutions Oy 5b529ff02bd1c2894416e498f223ac3d1430046c


		2023-05-24T11:13:10+0000
	Visma Solutions Oy 930fe24f6166a29aa89d1a347c006e76b34af8c5




