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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadstittsforeningens foretagsnamn fr HSB Bostadsrittsforening Tvingen i Sundsvall. Styrelsen har
sitt séte | Sundsvall. Co R oo

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
féreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmarna for
nyttjande utan tidsbegréinsning. - . ‘ ’

Vidare har bostadsrittsforeningen ill indamal ait fifimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma infressen och
behov, fréimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en léngsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den riitt i bostadsrittsforeningen, sor en medlem har p grund av upplatelsen.’

Medlem som har bostadstiitt kallas bostadseiittshavare, ‘ : c

§ 3 Samverkan

Bostadsriitisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadssittsféreningen. ’ ) C : , o
Bostadsrittsforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB. :
Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bifrdda

bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeldgénheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP.

§ 4 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av ‘ o
siiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som Sverltelsen avser
och om ett pris. Motsvarande gilller vid byte och giva. ’ c o

Om 5&{ar§éteis&avtal§t inte uppfyller formkraven #r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen & medlem i, och T '

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrattsfreningens hus. ’
Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsréittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ér medlem i HSB. Vad soni nu sagts fér inotsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren, )

Den som en bostadsriitt Svergtt till fir inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsfbreningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig

&
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permanent i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvérvat bostadsrétt till bostadslégenhet fér inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining eller tvéngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv
Den som frvéirvat andel i bostadsrait till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter

forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadstitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréitsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadstiittslagen for forvéirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utova bostadsritten

Nir en bostadsiitt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriiten endast om han eller hon &t
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittafSreningen.

Fitt dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte #r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre it efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsfSreningen, har forvirvat bostadsrétien och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvngsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvéngsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménadet visa ait nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anfa en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frédn det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om mediemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sGkanden.

S
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§ 10 Nekat medlemskap

En Sverldtelse fir ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsriitteforeningen. ‘ ,
Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRIKTTSF@RENINGEN, o

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s3 att foreningens ekonomi &r langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér .
#ven fondering for inre underhall. ST ;

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. -

Beshut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fir giltigt beslut anges i *
bostadsrittslagen. ’ ~ E o :
Styrelsen beslutar om drsavgiftens stotlek. ‘Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje -
kalenderméanads bbtjan om inte styrelsen beslutar anndt, Om inte Srsavgiften betalas i rtt tid utglr -
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining for inkassokostnadermm, v

1 arsavgiften ingdende ersitining for vérme, kall- och varmvatten, elekiricitet elier renhallning kan
beriiknas efter forbrokning. For informationsverforing kan ersitining bestémmas till lika belopp per

Idgenhet. S
Styrelsen faststiller balkongavgifien utifrén gillande kapitalkostnader och eventuella Svriga ..
kostnader for balkonger. : , ,

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och Qantsﬁﬁtningsaygiﬁ samt avgift for
andrahandsupplatelse ‘ I

Upplételseavgift, verlitelseavgifi och ;:santsﬁttniixg’@vgiﬁ kan tas ut efter beshut av styrelsen.
Boistadsittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadstittshavaren med hogst'1 procent av
prisbasbeloppet. ' : ' '

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for tverlitelseavgift vid anskan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning, )

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far fa ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lagenhet upplits under en del av eit &r, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som légenheten r upplaten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderménad. A iy

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning. .

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas  rétt tid utgér drjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgift och ’
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m, ‘

%



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisforeningens riikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fre ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limma drsredovisning.

Denna bestdr av forvaliningsberfittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgiingliga fr medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§14 Fiireningsstémma

Féreningsstimman r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fGreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér,

Extra fireningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra fSreningsstimma ska ocksd
hiilas om det skriftligen begirs av en revigor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha riitt att néirvara eller pd annat séitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sAdant beslut dr giltigt endast om det bitefids av
samiliga rostberdttigade som r nirvarande vid foreningsstimman,

Styrelscledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofanktiondrer har
alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst frende behandlat pa ordinarie foreningsstiinuma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar #ill foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #renden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstdmma fir utfdrdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fére foreningsstiimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstiiroma ska behandla friga om stadgefindring.

Kallelse ansls p limplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréttsfBreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstidmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstéimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollfSrare
godkinnande av rdstlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkannande av dagorduning

Bl S
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7. val av tvA justerare
8. val av minst tvé rostriknare .
9, frdga om kallelse skett i behdrig ozdmng
10. genowging av styrﬁlsens &rsredovisning
11. genomghng av revisorernas beréttelse
12. beslut om faststillande av resultairikning och balansrakning
13, beslut i anledning av bostadstétisforeningens vinst eller, forlust enligt den faststallda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styreisens Jedamter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter, |
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter .
17. val av styrelsens ordforande
18, val av 8vriga styrelseledambter och suppleanter
19, presentation av HSB-ledamot
20. beslut om antal revisorer och suppleant
21. val av revisor/er och suppleant
22. beslut om antal ledambter i valberedningen’
23. val av valberedning, en ledamot utses till valbemdnmgm oréfbmade
24, val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB
25, av styrelsen till féremngssmmman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden- .
(motioner) som angivits 1 kallelsen
26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange tie arenéen sem ska behandlas

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostaésratt gemeasamt har de
tillsammans en r8st. Innehar en medlem flera bostadsritter { hostadsrattﬁforeﬁmgan har mgdiemman en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ﬁrsavg;ft har inte mszmts

En medlems riitt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den somm Ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hegst ettar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beshut utgors av den mening som har fatt mer #in ha}ften av de avgwna msﬁsma
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitréder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rbsterna. Vid lika rdstetal avgbrs valet genoin
loitning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrditas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdsting inte avldmnar rdstsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) ska personen ifrfga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

1 fréiga om protokollets fnnehall galler att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fSreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman véljer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hgst tvi . Styrelseledamot och suppleant kan véiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal néirmast hogre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig valja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hBgst fyra personet, varav minst tva styrelseledambter, att tvd tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r bestutsfor nér fler in hilften av hela antalet styrelseledambter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider, Nér minsta antal styrelseledaméter for beshutsforhet ar
nirvatande kefivs enhéllighet for giltigt beslut. :

En styrelseledamot som ir jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.
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! Endast styrelseledamot och revisor har réiit att ta del av styx‘c%séyrctokoil, Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfSljd och forvaras p4 ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

)

Revisorerna ska till antalet vara Iigst tvi och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en

revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen ér avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmiirkningar i revisionsberdtielsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden iir ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta, -
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresla principer for andra

ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamter och revisorer, '

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond _. :
Bostadsrittsforeningen ska ha forid for yitre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhiilsplan reserverd respektive ta i axzsﬁrﬁk medel foir ytire

underhall,

Inre fond:

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsritisligenheter. "
Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen. . ' "
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fondei
som tillhdr bostadsrittsligenheten. '
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan insatsen for lagenheten

och samfliga insatser for bostadsriitistigenheter i bostadsréittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska ( ,
1. uppritta en underhllsplan for genomforande av underhil av bostadsrattsforeningens
fastighet, : o o
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhll av
bostadsrétisforeningens fastighet, o ‘ )
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhéllsplan, samt ' : .



4, regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsréttsforeningens verksambhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rdkning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsriittsfSreningen ocks# ldmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har t8tt att £ utdrag ur Hgenhetsférieckningen betriiffande sin bostadseitt, Utdraget
ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplédtelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsréitten,

5. vad som finns antecknat rérende pantséttoing av bostadstitien, samt

6. datum fSr utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér ait
bostadsrittshavaren ansvarar f8r att sdvill underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
4tgdrderna, Detta giller iven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande
fall for sjitvrisk ooh kostoaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar. For vissa
atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p3 rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdssigt sétt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt { badrum och vatrum,

2. Icke birande innerviiggar.

3. Ivredning i ligenheten och Gvriga virymmen tillhSrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anshutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Lugenhetens innerdSrrar med tilthorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdSrr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

S
&
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Glas i fonster och dorrar samt spréjs p4 fonster och isolerglaskassett. ’
Till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt méilning,
_ Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr, . .
8. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsSverforing till de delar de
iir synliga i liigenbeten och betjiéinar endast den aktuella ligenheten.
9.  Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pé vatteniedning.
10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.
11, Eldstider och braskaminer. - ,
12, Koksflikt, kolfilterfliikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de infe dr en del
" av husets ventilationssystem. Vid al slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alitid styrelsens tillstind. Bostadsréittshavaren ansvarar for rengSring och
byte av filter, ' Y
13. Sikringsskdp, samtliga elledningar i 1igenheten samt brytare, clutiag och fasta armatarer.
14. Blradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork. ,
15. Maluning av vattenburna radiatorer och virmeledningar, "
16, Brandvamare, i

Pl

Om ligenheten dr utrustad med balkong, -altan eller uteplats svarar bwstaés;%ittshavai}:nﬁ for renhﬁl!ning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, MAlning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten #ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatien inte
hindras. . ) ,
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan dr&jsmél till bostadsréittsforeningen anmiila fel och brister i

sédan ligenhetsutrustning som’ bostadsriittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag. -

§32 Bastadsrﬁttéfﬁreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag -
for bostadstitishavarens ansvar enligt § 31, ir viil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande: A,

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har =
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n'en ligenhet (s kallade C
stamledningar), ’ o : o : e

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som™
bostadstittsforeningen forsett ligenhetén med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen fOrsett lgenheten med. |
Bostadsritishavaren svarar-dock for milning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar, -

4. Rokgangar (¢j rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela L
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kOksflakt som utgor
del av husets ventilation. N : .

5. Yitexdder

6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra , ,

Fir reparation pé grund av brandskada eller vajtenledningsskada (skada p4 grand av utstrdmmande
tappvatten) svarat bostadsiittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.

¥

Detta giller dven i tillimpliga delar om dét finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation gamt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Btt sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadstittshavarens ldgenhet.

§ 35 Foradndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foréindras eller i sin hethet behéiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadseiitichavaren ha gétt med pé beshutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &ndi giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnéimnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Igenhetens skick eller utfor en dtgiird i strid med

§ 37, s att nagon annans sikerhet Sventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mdjligt, fir
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren fr inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i lgenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning f6r ventilation,
4, installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pAverkan pa brandskyddet, eller
3. nfgon annan viisentlig foriindring av ldgenheten,

Fbr en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstn#irliga virden
kréivs alltid tillstdnd for en &tgird som innebir att ett sidant viirde paverkas. _

Styrelsen fir viigra aft ge tillstind Hll en dtgird endast om den #r till pataglig skada eller oléigenhet fir
bostadsritts{Sreningen. Ett tillstind f&r forenas med villkor, Om bostadsrétishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsriitishavaren begiira att hyresndmnden provar frégan.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anviindning av Higenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts
for stomningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsdmra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska &ven 1 Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa Aligganden fullgbrs ocksé av de som hor
till bostadsritishavarens hushalfl, de som besker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadgrittshavaren har inrymt eller niigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillséigelse att se till att stirningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att sibrningarna #r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r beh#fiat med ohyra fir
detta inte tas in i lAgenheten,
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§ 39 Tilltrade till iagenheten

Fﬁrcﬁ’adare for bostadsratfstbrenmgen har réitt att £ komma in i ligenheten niir det be:hovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nfr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten ska tvingsforsilias dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd Eampiig tid, Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet in nodvindigt.

Bostadsriitisféreningen har riift att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga atgarder for aft
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltride ndr bostadsréittsforeningen har rtt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand €ill ndgon annan for SJaivstandsgt btakanda
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrétishavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lémnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren dndd uppiﬁta sin
lagenhet i andra hand om hyresnfimnden Himnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahanésuppiételse endast

niekas om bostadstitisforeningen har befogad anic:dnmg

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv fimal;mng eller tvangsﬁ}rsalgnmg enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bosiaésratten och som mte har
amagii‘s till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om lgenheten dr avsedd for pmnanentbeende och ﬁssiadsratten till iagenheten imaﬁ:has aven
kommun eller en region.
Nir samtycke inte behtivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om anérahandsuppl%wism

§ 41 Inrymma utomstéen‘de
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men fr
bostadsiattsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen. .

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat findamél &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som &r av avswﬁré betydelse fdr
bostadsriittsfdreningen eller ndgon mediem i bus:adsrattsforemngen

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och déirigenom

bli fri frén sina féazpi;ktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avségelse Svergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

nérmast efter tre mdnader frin avsigelsen.eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innchas mcd bsstadsraﬂ och som tﬁiiratts #r férverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréitishavaren till avilyttning enligt foljande;

0
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1. Drojsmodl med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drfjer med ait betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fidn det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift far andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala arsavgift elier avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efier forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in
tvé vardagar efter forfailodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand uppléter lgenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat indamal 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
o bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tll men fr bostadsriitsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplétits till 1 andra hand, genom virdslioshet #r
villande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, stbraingar och liknande

om lgenheten vanvirdas pd ndgot annat shitt eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsriitten Br uppliten till i andra hand utséitter boende i omgivoingen for strningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsiiittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide ;
om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten nir bostadsrittsfreningen har riitt till
tilltrdde och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursiikt r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fullgdr skyldighet som ghr utdver det han ska giira enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnetlig vikt fr bostadsriitisféreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brotislig eller déir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgivder
om bostadsréttshavaren utan behOvligt tillstind utfor en dtgird som anges 1 § 37 firsta eller andra

stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten &r inte fHrverkad, om det som ligger bostadsriitshavaren till last dr av tinga
betydelse.
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Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fifn iagfm%ieten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren fill avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pé forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts 1112 atal eller om tbmndersomg har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvé
méanader har gitt frin det ait domen i brottmélet har vunnit Taga kraft eller det réitisliga f6rfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stirningar i boendet

tillsdgelss att avhjilpa brist

uppmaning aft betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta réticlse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tifl panthavare angiende obetalda avgifter till boﬁtadsraﬂsfbremngen
uppmaning till juridiska personet, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

e A o S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé 1mplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller fomirit,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar ay
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansSka om inteckning eller annan inskrivning i ’
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrfitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs godk#nnande av styrelsen for HSB;
1. . beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomivitt,
2. beslut om dndring av {)ostadsrﬁﬁsfﬁremugens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,
3. beslut att bostadsrittsfSreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bosfadsréﬁsf‘érmingens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund beshutade normalstadgar for bostadsrattsfSreningar.



Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
- tillsfigelse s& snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Arnvtt_;anderattcn enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréitshavaren indd inte skiljas frén
ligenheten pd en s&dan grund om bostadsriitishavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderéitten #r forverkad pd grond
av sirskilt allvarliga stbrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsriittsforeningen fick reda p ett forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drbjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsifittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadstittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r beligen.

2, omavgiften —nifir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 2 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s4 snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sfgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen inte
betala avgiften, har dsidosait sina forpliktelser 1 s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behéila ldgenheten,

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punké 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som mojligt ansbker om tilistind
hos hyresniimnden och fir ans6kan beviljad.

‘Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd ett forhailande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillstigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsréitten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar fir uppsiigning ske utan underriittelse fill socialniimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialndmnden,

S
&
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttride ur HSB blir bestutet giltigt om det
fattas p4 tvd pd varandra fSljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman bitriitts av
minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttrlide ur HSB ska bostadsrittsfSreningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisfbremngeu uppléses ska Aterstdende tillgingar tillfalla medlemmama i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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Anmélan for registrering

STADGEANDRING
Organisationsnummer .. :f’ gq:zoo v2 3 C’( O ...............

HSBs bostadsrittsforening T\/ ; N 6E N‘

-----------------------------------------------

Bifogade stadgar har antagits vid foreningsstimmor

-------------------------------------------------------

Bostadsriittsfreningens kontaktperson &r:

HSB S6dra Norrland
Box 269
851 41 Sundsyall

Firmatecknare/Namnfortydligan Firmatecknare/Namnfortydligan
ERIK STARK Colonmd O~

Godkiinnes:

HSB Sodra Norrland ek férening HSB Riksforbund enligt fullmakt
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XW\Q—\ / ) ) : P
Underskfift/Namnfortydligan Underskrift/Namnfortydligan .
Anders Weilner ‘ Tina Enheim Jonsson

Namnteckningarna bevittnas:

WIW( M{?M%

Underskrift/Namnfortydliga

Bodil Hansson



