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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningsns foretagsnamn 4r HSB Bostadsrittsfdrening Bingen i Sundsvall. Styrelsen har sitt
shite i Sundsvall, .

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. '

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksanhet inom
bostadstittsfreningen samt f6r att stirka gemenskapen och tiligedose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljdn genom att verka for en langsiktig hatlbar

utveckling.

Bostadsriit ir den rétt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsriftshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadseiitstBreningen.

Bostadstiittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bbr genom ett shrskilf tecknat avial uppdra at HSB att bitrida
bostadsrittsfreningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper. ‘

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om Sverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter o den ligenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris, Motsvatande ghller vid byte och glva.

Om verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven fir Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intefide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostadsréttsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsfSreningens hus, eller

2, Svertar bostadsritt 1 bostadsrittsféreningens hus,
Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsttshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte #r medlen { HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergitt till annan nirstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadstiittshavaren.

Den som en bostadsriit Svergtt till fir inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida ooh bostadsréttsfireningen skiligen bor
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godta forvéirvaren som bostadsittshavare, Om det kan antas att f0rvirvaren inte avser aft bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfSreningen i enlighet med bostadsrdttforeningens
#indamal ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grand.

Juridiska personer

HSB ska beviljss medlemskap i bostadsréittsforeningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhot som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

Bn juridisk person som &t medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfireningens styrelse for att genom dverldtelse forvérva bostadstétt ill en bostadsligenhet som
inte & avsedd for fritidsindamil. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdlining eller tvingsforsélining
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvéirv som gbrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsedtt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forviary

Om en bostadstitt vergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréitisforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller bevilias medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Bit dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
mediem i bostadsriitsforeningen. Tre 4r efter dodsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingtt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadséitisforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsriitien tvAngsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantréitt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvingsfdrsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre Ar efter forviirvet uppmenas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsriitten och s6kt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om alt anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen fr skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forstljning och tviingsforsiiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Axsavgiften fordelas mellan bostadsiéittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststiillas sa att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens 1opande verksamhet, Atsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadstittsfreningens fastighet kan ske enligt uppréitad underhallsplan. Om fnre foud finng ingr
#ven fondering for inre underhill

Ingats for ligenhet beslutas av styrelsen;

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen bestutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermAnads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i réit tid utgdr
drbjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining fr inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingdende ersdttning for véirme, kall- och varmyatten, elektricitet eller renhlining kan

Dberdknas efter forbrukning, For informationséverforing kan ersittning bestimumas till like belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsréttshavaren med hoogst 1 procent av

L prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriittelse om pantsiittning.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadstiittshavaren med higst 10 procent ay prisbasbeloppet per &r.
Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beréiknas den hogsta tilidtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &t uppliten, Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderméariad.

Bostadsrittsforeningen fir { Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 rétt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien fran forfallodagen tll dess full betalning sker samt pminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrétisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandiingar, revisionsberéittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman ir bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utghngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte fir medlem ska ha rétt att niirvara eller p& annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sidant bestut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberéittigade som &r n#irvarande vid fOreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréiden och andra stimmofunktiondirer har
alltid ritt att nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet tifl styrelsen fire februari ménads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar 61} foreningsstiimma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska frekomima pd
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och exira foreningsstdmma 8¢ utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tvé veckor fOre foreningsstimman. Kallelzetiden giller dven
om en exira fBreningsstimma ska behandia friga om stadgedndring. '

Kallelse anslds pd lamplig plats inom bostadstittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsfOreningen. '

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av r8stlfingd

friga om nirvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning "

R
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7. val av tvé justorare

8. wval av minst tva rdstriknare

9. friga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisoretnas beriittelse ,

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsréittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen _

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska etséttningar {Or styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroondevalda som valts av foreningsstamman

16. bestut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelsens ordforande

18. val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24, val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjuina frigor och av medlemmar anmillda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26, féreningsstimmans avsivtande.

Extra féreningsstdmma
P4 exira freningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som gka behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehat flera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en r8st, Tonehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsritteforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skeiftlig daterad fullmaks. Fullmakten ska vara i original och giiller hiigst ett &
fran utfirdandet. Medlem fir fretriidas av valfritt ombud. Ombud fAr bara foretriida en medlem,

Medlem fir medfdra eft valfitt bitriide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgrs av den mening som hav fatt mer én hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rdytotal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forxittas.

Fér vissa beslut krdvs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avlimnar rbstsedel eller avidmnar rostsedel utan
rstningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rfstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfsranden vid freningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i elier bifogas protokollet,
2. foreningsstinmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3, omrostiing har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har 1t protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillglingligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna,

Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for FISB.
Fireningsstimman viiljer styrelsens ordfdrande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden & higst tv ir, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden £6r hillfien, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjillv med undantag av styrelsens ordférande som villjs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig villjia
styrelseordfdrande f8r tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrolsen utser ocksé ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadstittsBreningen. Bostadsrittsfbreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledambter, att tva tillsammans teckna
bostadsriits{éreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor niir fler dn hilfen av hela antalet styrelseledamoter dr nirvarande. .
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider, Niir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
niirvarande kriivs enhillighet for giltigt beshut,
En styrelseledamot som &r jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

- Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit

protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantridet, om detine inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.
Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt at ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska fSras i nummerf6ljd och forvaras p# ett betryggande siiit.

" § 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara gst tv& och hbgst tre, samit hoogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden dr ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen Ar avslutad och revisionsberittelsen Hmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett 8r. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledambter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen,

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsAtta,

Valberedningen ska till freningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer {or andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhail,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhdll,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriitisligenheter.

Overforing till fond £or inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre undorhdtl av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsritisldgenheten.

Bostadstittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
', uppritta en underhalisplan f6r genomfBrande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,
2. #rligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsftreningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhéllsplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadstittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebar for bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. ‘bostadsriittshavarens namil,

4, insatgen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rbrande pantsilttning av bostadsiditten, samt

6. datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstiittshavaren ska p& egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiit att
bostadsriittshavaren ansvarar for att séviil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atglirderna. Detta giller §ven mark, forehd, garage eller andra Higenbetskomplement som ingr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna frsikring som omfatiar bostadsritishavarens underbdlls- och
reparationsansvar som foljer av Jag och dessa stadgar, Om bostadstéittsfdreningen tecknat en
motsvarands forsiikring till forman for bostadsriitishavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostuaden for aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren fir skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsréttsfreningen limnar. For vissa
Atglirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstAnd enligt § 37. De atgirder bostadsrittshavaren vidiar i
lagenheten ska alltid vtfSras fackméssigt.

Tili ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kris for
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren angvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bltrande imerviggar,

3. Inredning i ldgenheten och &vriga wtrymmen tillhbrande ligenheten, exempelvis: )

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadstittshavaren

svarar ocksa for vafténledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

Lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister,

Tnsida av ytterdorr samt beslag, handtag, gAngjhim, tAiningslister, brevinkast, 185 och ayeklar.

el
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H_e

10.
11
12,

»

13.
14,
15.
16.

Gllas § fonster och dorrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mélning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
foinster/fonsterddrr,

Ledningar £or aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklosive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Bidstider och braskaminer.

Koksflake, koHfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréittshavaren ansvarar for rengbring och
byte av filter.

Siikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Mialning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och snoskottning, For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren f6r mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfdrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatien inte

hindras.

Bostadsrittshavaren &t skyldig att utan drdjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sddan lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadstittsforeningen svarar £0r att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
{61 bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

L.

5.
6.

Ledningar for avlopp, vétme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lipenheten med ledningarna och dessa tiéinar fler 4n en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f8r informationsdverforing som
bostadstattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
vérmeledningar i Idgenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadstattshavaren svarar dock for mélning av vattenbutna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (¢f rkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven £or spisképa/kOkstlikt som utgor
del av husets ventilation.

Yiterdre

Brevlada och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Bor repatation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada ph grund av uistrbrmmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begrnsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och wirustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och fr
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrattslédgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsréitt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrittsfOreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet énda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rbstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden.

L3

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadstitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller ntfor en Atgérd i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd négon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sd snart som mdjligt, fir
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd utfora en dtgérd 1 ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
. installation eller indring av ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller indring av anordning fGr ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan p brandskyddet, eller
néigon annan visentlig forndring av ligenheten.

R W N

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnarliga véirden |
kedivs alltid tillstind for en &tgird som innebir att ett sddant viirde pAverkas.

Styrelsen fir véigra att ge tillstdnd till en Atghird endast om den dr till pitaglig skada eller oldgenhet for
bostadstittsfOreningen, Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsriitishavaren fr migsndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnéimmden provar fidgan,

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stbrningar som { sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, orduning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som glst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
{figenheten,

Bostadstattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadstittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrétishavaren sdgs upp
med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ott foremal dr behiftat med ohyra far
defta inte tas in 1 ldgenheten,
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§ 39 Tilitrade till ldgenheten

Foretridare for bostadsriittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten niir det behdvs fir tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nii
bostadsrittshavaren fOrsummar sitt ansvar for lgenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr-
bostadsriittshavaren skyldig att Jata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadstittsforeningen ska se till att
bostadsittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet #n nddvindigt.

Bostadstitisforeningen har viitt att komma in i Higenheten och utfra nddvindiga dtghrder for att
- utrota obyra i huset eller pd marken,

Om bostadstittshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rétt tifl det kan
bostadsriitisfireningen ansbke om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till nigon annan £6r sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon .
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadstéittshavaren dndd uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnéimnden lémnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabandsupplételse endast

nekas om bostadsriittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitien och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, cller
2. om ligenheten &r avsedd 6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
bostadstiittsforeningen eller nfigon annan medlem i bostadsritisfreningen. '

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadseittshavaren fir inte anvinda Hgenheten Br ndpot annat dndamél dn det avsedda,
Rostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevéird betydelse for
bostadsrttsforeningen eller ndgon mediem 1 bostadsréittsfreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och dérigenom

bli fif frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gOras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dverghr bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det minadsskifte som intréffar

nérmast efter tre mAnader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten i1l en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts 4r frverkad och
bostadstttsforeningen har ritt att stiga upp bostadsriitshavarep till avflytming enligt féljande;
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1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med ait betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frdn det
att bostadstitisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréitishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med &rsavgift eller aygift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgifl eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsliigenhet, mer in en vecka efter forfaliodagen eller, niir det giller en lokal, mer dn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamat
om ligenheten anvinds for annat dndamdl 8n det avsedda,

8. Inrymma atomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

ot bostadsrittshavaren eller den, som ligesheten upplatits til} { andra hand, genom virdsidshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal ynderriitta styrelsen om aft det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stbrningar och liknande

om Higenheten vanvardas pa ndgot annat siitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadszétten &r upplaten till 1 andra hand utstter boende 1 omgivningen f8r stiirningar, inte iakttay
sundhel, ordning och gott skick eller inte f8ljor bostadsriitisforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillteide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt ill
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt £or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadstitishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt

- bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten tullgsrs,

10, Brottsligt forfarande :

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan néringsverksambet efler liknande
verksamhet som &r brottslig elier dir beottsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersfitining, eller

11, Qlovliga Atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en stgird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skeiftlig,
Nyttjanderiitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fr inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsigelse s snart som méjligt vidtar rdttelse.

Punkt 1-6, 79 och 11 :
Ar nyttjanderstlen enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréttshavaren &ndé inte skiljas frén
[5genheten p on sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsfOreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderiitten 8t forverkad pa grond
av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Rostadstéttshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning inom tre ménader fidn den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pé eit forhdllande som avses.

Punkt 2 :

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drbjsmal med betalning av frsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsfSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drojsmélet inte skiljas fron ligenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har limnats ill socialnmnden i den kommun diir ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — néir det &r friga om en lokal - betalas inom tvA veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka Jigenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frhga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare infe heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrattshavaren har vatit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som silgs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hig grad att bostadsrilttshavaren skiligen inte bér f&
behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
forsta stycket { eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrttshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, ot bostadsritishavaren sé snart som majligt angdker om tillstand
hos hyresnimnden och fir ansdkan beviljad, ‘

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé ménader frin den
dag d bostadsrittsfreningen fick reda pli ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid siiskilt allvarliga stomingar i boendet géller vad som stigs 1 punkt 7 dven om bostadsrétishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten Ar uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréittas. Vid
sirskilt altvarliga storningar fir uppségning ske utan underritielse till soctalnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnfimnden.
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Punkt 10 ‘

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfSreningen har
sagt upp bostadstiittghavaren till avilytining inom tvd ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brotisliga fSrfarandet har angetts till &tal eller om f8rundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisfreningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att tvé
ménader har gdit frdn det att domen i brotimélet har vunnit laga keaft eller det ritisliga forfarandet har
avslulats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fiéin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adregs har bostadseittsféreningen gjort vad som keivs av den;

titlsigelse om stdrningar 1 boendet

tillsigelse att avhjfilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande tili socialndmmden

undesritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anghende nekat medlemskap.

A e

Andra meddelanden till medlemmarpa sker genom anslag pé lamplig plats inom fireningens
fastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkAnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsiiittsfreningens hus eller mark sdsom visentliga till~, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknars fir austka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriitsforeningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av féljande beslut kefivs godkiinnande av styrelsen for H8R;
1. beslut att Sverlita bostadsrittsfbreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslul om Endring av bostadsriittsfreningens stadgar,

For giltigheten av f8ljande bestut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,
3. beslut att bostadsriittsféreningen ska triida i likvidation elier fusfoneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar {6r bostadstitts foreningar,
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsfSreningen beghr sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvh pd varandra f6ljande foreningsstémmor och pi den senare fSreningsstirman bitriitts av
minst tvd tredjedolar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och fretagsnamn dndras utan Hll#mpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska Aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhllande till
bostadsrittsiigenheternas insatser.



2024307303687

4 ‘m 20211218
&mﬂ,\u
H8k ~ddr m“‘ﬁ;ﬁnlema bor !
; HSB S¢dra Notrland T
Att:Tina Enheim
Hox 269

851 04 Sundsvall

Fullmakt for godkinnande av 2011 &rs normalstadgar f&f HSB
basfadsrattsfcr@mng me»d anpass.mngar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Tiraa Enheim pa HSB Sbdra Norrland sam
genamgéti sfadgeutbitdn:ng, fullniakt: att féir HSB Riksfrbunds raknmg godkanna

- statlgar:for-bostadsrattsforeningar. med ‘anpassningar i de bestammelser som: anges pa
HSB gemensammia intranat (under Verksamhethtmdnk]StadgarlStadgar fﬁr By
Fullmakten omfattar de béstammelser som angeé P4 Intranstet vid fidpunkten for
godkénnandef

%aiiﬁaé{gtéjh galler tilide&s ;;ién .étérk;alléﬁj

Lo

Stockhc;llﬁ $0m ovan .

" HSB Riksfafbund ek for

Charlotte Carlsson Mattias Berlin

Transakilon 08222115557459353960 @E" Signerat MB, CC




Verifikat

Transaktion 09222115557459353960

Dokument

Mall Fullmakt ny stadgar

Huvuddokument

1sida

Startades 2021-12-13 09:07:45 CET (+0100) av Jurist
Admin {JA)

Férdigstallt 2021-12-13 09:26:19 CET (+0100)

Initierare

Jurist Admin {JA)
HSB Riksforbund
Jjuristadmin@hsb.se

Signerande parter

Mattias Berlin (MB)

HSB Riksforbund

Mattias.Berlin@hsb.se

Signerace 2021-12-13 09:26:19 CET (+0100)

Charlotte Carlsson {CC)

M8 Riksforbund
Charlotte.Carlsson@hsb.se

ngr?&’iadé 2021-12-13 09:09:48 CET (+0100)

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar TiaTdat av Serive. information | kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis orn detta dokument. Anvénd en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och atten vanlig papperutskrift saknar innehaliet i de
dolda bilagoma. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sikerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagomna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tanst £5r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

14




