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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Boren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2022 och 2071.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

« Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-04-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Véronique Rattaire Ordférande
Sven Gustav Andersson Sekreterare
Eva Klingstedt Kassor
Sanna Tara Lignell Ledamot
Per Gunnar Mattias Nylof Suppleant
Lena Zadig Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB
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Valberedning
Tobias Eke Vestergren
Sara Jansson

Stammor
Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-06-15.
Extra foreningsstdamma holls 2022-12-28. Extra stdmma med anledning av frikop.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Boren 3 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 - 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1963.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 488 m2, varav 1 406 m2 utgoér boyta och 82 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Cykelforrad
Foreningslokal
Tradgardsrum
Verkstadslokal / férvaring
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Gallring/beskéring av Trad 2021 Tagit bort trad pa fastighetens
baksida

Reparation av tvattmaskinerna samt 2021

elarbeten

Digitalisering av bokning tvattstuga 2020

Renovering av cykelforrad 2020

Armatur i kallare och trappuppgdng 2019

Planerat underhall Ar
Underhall av fjarrvarmesystemet 2023
Beskarning av trad och hack 2023
Ventilationskanal, rensning 2023
OVK-besiktning (Obligatorisk 2023
Ventilations Kontroll)

Radonmatning av inomhusluften 2023
Fasadrenovering och malning 2024
Betongplattor, omsattning 2025
Dranering 2025
Byte belysning till LED 2026
Sékerhetsbesiktning taksakerhet 2026
Malning vaggar, tak och golv 2027
Byte av tvattmaskiner och 2027

torktumlare

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Lokalvard Stadpoolen AB

Fastighetsskotsel Bo Bra Fastighetsforvaltning BBFF AB
Digitalt bokningssystem till Visir Solutions AB

tvattstugan

Avfallshantering PreZero Recycling AB

IT féreningslokal Tele2 Sverige AB
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e Vi har bundit var laneranta till 5.26% i 3 ar. Den utgar till slutet av ar 2025.
e Planen &r att hoja avgifterna med 10% i januari 2024 for att starka var ekonomi pa grund av prishéjningar.
e Vi har framtida stora renoveringar (enligt underhallsplan) i kommande ar.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2497 614 2349444
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1268 326 1260 333
Finansiella intakter 14 649 5523
Minskning kortfristiga fordringar 2979 1527
Okning av kortfristiga skulder 0 16 573
1285 954 1283 957
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1118 309 1076 287
Finansiella kostnader 49 037 29377
Minskning av langfristiga skulder 32618 30122
Minskning av kortfristiga skulder 25 466 0
1225430 1135786
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 558 138 2497 614
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 60 524 148 170
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ranta och Hyror Avskriv-
utdelning 8% ningar

Arsavgifter
91%

24%

Kapital-
kostnader
3%

Reparationer
4 4%
o
underhall
3%

Ovrig drift
34%

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
3% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

2022-06: Ny styrelse tilltrader.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 31 st
Overlatelser under éret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

2022-09: Bérjan av en pagaende utredning av en gammal byggnation i tappvattenror.
2022-09: Uppstart av tradgardsgrupp i féreningen.
2022-11: Nytt avtal med teknisk forvaltare Bo Bra.
2022-11: Hogtrycksspolning av kék i alla ldgenheter.
2022-12: Foreningens sekreterare flyttade ut och éverlat sina uppgifter till annan medlem i styrelsen.
2022-12: Extra arsstamma for att rosta om frikdp av tomt. Beslut var nej.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 847 847 847 847
Hyror/m?2 hyresrattsyta 798 798 798 784
Lan/m? bostadsrattsyta 1261 1285 1307 2 060
Elkostnad/m? totalyta 38 28 21 28
Varmekostnad/m? totalyta 194 170 181 205
Vattenkostnad/m?2 totalyta 44 37 32 33
Kapitalkostnader/m2 totalyta 33 20 26 36
Soliditet (%) 89 89 89 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -246 -222 -74 -255
Nettoomsattning (tkr) 1266 1260 1261 1262
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 406 m2 bostader och 82 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13680517 0 0 13680517
Upplatelseavgifter 4991 571 0 0 4991 571
Fond for yttre underhall 1354 699 245 806 -9176 1118 069
S:a bundet eget kapital 20 026 787 245 806 -9 176 19 790 157
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3939 111 -245 806 -212 800 -3 480 505
Arets resultat -245 659 -245 659 221976 -221 976
S:a ansamlad férlust -4 184 769 -491 465 9176 -3702 481
S:a eget kapital 15 842 018 -245 659 0 16 087 676
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6éverférs

-245 659
-3 693 304
-245 806

-4 184 769

48 750

-4 136 019
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1266 121 1260273
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 205 60
Summa rérelseintdkter 1268 326 1260 333
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -881 547 -831 937
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 421 -151 731
Personalkostnader Not 6 -100 341 -92 619
Avskrivning av materiella Not 7 -361 288 -382 168
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 479 597 -1 458 456
RORELSERESULTAT -211 271 -198 123
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 649 5523
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 037 -29 377
Summa finansiella poster -34 388 -23 854
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -245 659 -221 976
ARETS RESULTAT -245 659 -221 976
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 15163 214 15524 503
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 15 163 214 15524 503
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 163 214 15 524 503
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3001 68
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 732 972 684 610
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 79 385 85 308
intakter

Summa kortfristiga fordringar 815 358 769 985
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1836016 1823 844
Summa kassa och bank 1836 016 1823844
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 651374 2593 829
SUMMA TILLGANGAR 17 814 589 18 118 331
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 672 088 18 672 088
Fond for yttre underhall Not 12 1354 699 1118 069
Summa bundet eget kapital 20 026 787 19 790 157
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3939 111 -3 480 505
Arets resultat -245 659 -221976
Summa ansamlad forlust -4 184 769 -3702 481
SUMMA EGET KAPITAL 15 842 018 16 087 676
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1689 207 0
Summa langfristiga skulder 1689 207 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 33 596 1755421
kreditinstitut

Leverantorsskulder 70 102 55 960
Skatteskulder 4108 1988
Ovriga skulder 0 30571
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 175 558 186 715
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 364 2 030 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 814 589 18 118 331
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bergdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund K3 115 ar 115 ar
Stomkomplett. for. K3 40 ar 40 ar
Varmesystem K3 40 ar 40 ar
Fastighetsel K3 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Stamledningar VA 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger K3 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar, port K3 30 ar 30 ar
Yttertak K3 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1157 364 1157 364
Hyror bostader 56 077 56 077
Hyror lokaler 41 256 41 256
Hyror forrad 2 004 2 004
Overlatelse/pantsattning 9419 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 3570
Oresutjamning 2 2
1266 121 1260273
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2 025 0
Ovriga intakter 180 60

2 205 60

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 24 442 48 818
Fastighetsskotsel bestallning 0 1628
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 1875
Stadning entreprenad 34 323 33957
Stadning enligt bestélining 3775 738
Gemensamma utrymmen 900 0
Gard 3724 11 852
Serviceavtal 3563 2375
Forbrukningsmateriel 3169 2410
Brandskydd 1933 10 623
Fordon 148 0

75 977 114 276
Reparationer
Fastighet forbattringar 40 238 0
Lokaler 0 45 049
Gemensamma utrymmen 0 12 906
Tvattstuga 4 488 19 229
Las 418 0
VVS 12 638 3000
Véarmeanlaggning/undercentral 5 856 0
Elinstallationer 0 4375
Fonster 0 1913
Mark/gard/utemiljé 0 22 875

63 638 109 347
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 9176
WS 48 750 0

48 750 9176
Taxebundna kostnader
El 55 836 41742
Varme 289 140 253014
Vatten 65 682 55 320
Sophamtning/renhallining 29 669 26 968

440 327 377 044
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 260 48 892
Sjalvrisk 31 780 0
Tomtrattsavgald 109 400 109 400
Kabel-TV 9412 9158
Bredband 6 036 5796
201 888 173 246

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 968 48 848
TOTALT DRIFTKOSTNADER 881 547 831 937
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 197 156
Revisionsarvode extern revisor 29171 24 969
Foreningskostnader 450 11575
Fritids- och trivselkostnader 609 800
Forvaltningsarvode 55 442 54 252
Administration 17 831 5263
Konsultarvode 27 531 49 576
Bostadsratterna Sverige Ek For 5190 5140

136 421 151731

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 77 000 75 000

Kostnadsersattningar 0 70

Sociala kostnader 23 341 17 549
100 341 92 619

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 126 151 126 151
Yttertak K3 10 878 10 878
Fasader/balkonger K3 27 194 27 194
Fonster/dorrar och portar K3 48 058 68 938
Stomkomplettering férening K3 60 703 60 703
Stamledningar VA K3 16 492 16 492
Varmesystem K3 12 814 12 814
Luftbehandlingssystem K3 19 077 19 077
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 39 921 39 921

361 288 382 168

Sida 12 av 16

Brf Boren 3
769605-6568



Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20294 233 20294 233
Utgaende anskaffningsvarde 20 294 233 20 294 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4769 730 -4 387 562
Arets avskrivningar enligt plan -361 288 -382 168
Utgaende avskrivning enligt plan -5131019 -4 769 730
Planenligt restvarde vid arets slut 15 163 214 15 524 503
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 636 000 18 616 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 17 800 000
46 636 000 36 416 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 400 000 36 200 000
Lokaler 236 000 216 000
46 636 000 36 416 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 88 177 88177
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 88 177 88 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 177 -88 177
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 177 -88 177
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 356 8345
Klientmedel hos SBC 327 601 335703
Fordringar kreditfakturor 2 494 2 494
Rantekonto hos SBC 394 521 338 068
732 972 684 610
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 42 643 36 731
Kabel-TV 2 598 2352
Tomtrattsavgald 27 350 27 350
Bredband 1524 1464
Bostadsratterna 5270 5190
Fastighetsskotsel 0 12 221
Brandskydd 0 0
79 385 85 308
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1118 069 917 013
Reservering enligt stadgar 245 806 245 806
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -9176 -44 750
Vid arets slut 1354 699 1118 069
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 5,260 % 1722 803 1755421 2025-09-10
Summa skulder till kreditinstitut 1722 803 1755 421
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 596 -1 755 421
1689 207 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 554 823 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 9 450 000 9 450 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 2 735 9684

Varme 44 310 45 049

Vatten 11193 4081

Sophdmtning 5043 4 045

Arvoden 0 18 750

Sociala avgifter 0 5891

Ranta 7 552 2376

Avgifter och hyror 104 725 96 839

175 558 186 715

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Radonmatning av inomhusluften
Ventilationskanal, rensning

Underhall av fjarrvarmesystemet

Beskarning av trédd och hack
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