ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Segelflygaren i Stockholm



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-7939 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Fdreningens stadgar registrerades senast 2020-11-23.

Foéreningen ager och foérvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Ballongen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-04-01 1985
Exploateringskontoret

Glidflykten 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1985
Exploateringskontoret

Segelflygaren  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1984

2 Exploateringskontoret

Segelflygaren  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1984

3 Exploateringskontoret

Uppvinden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1985

Exploateringskontoret

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
177 garageplatser 5735
4 lokaler (hyresratt) 2029
379 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 29 664
5 lagenheter (hyresratt) 488
1 Styrelserum/gastrum 147
Totalt 566 objekt 38 063

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 0 rok, 1 st 1 rok, 129 st 2 rok, 138 st 3 rok, 101 st 4 rok, 10 st 5 rok.

Transaktion 09222115557545191648 Signerat LN, MA, GAD, AF, AS, JD, MSM, GH, EK, LCG, MST,AH =~ ——
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Hangaren  G:A 716420-8295 30987/27023  Sopsuganlaggning omfattande
GA:1 2 mottagningsstation,

Soptransportrér, Markinkast,
Mm, Grovsophanteringen,
Containrar som utplaceras,
Bygelvagn for transport av de
fyllda containrarna

Totalt 1 objekt

Samfallighet/ gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delagare i Sopsug i Skarpnack Samfallighetsforening (Sopsam). Samfalligheten omfattar samtliga fastigheter i
Skarpnack anslutna till den gemensamma sopsugsanlaggningen (det automatiserade sopnedkast- och bortforslingssystemet).
Till den hor aven atervinning av grovsopor inom Skarpnack.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ludvig Norman Ordférande 2023-05-25

Anna Svantesson Ledamot 2011-05-17

Erik Koskelainen Ledamot 2014-05-13

Gunilla Holland Ledamot 2018-08-01

Miguel Segura Maldonado Ledamot 2023-05-25

Iwona Preis Ledamot 2020-09-13 2024-06-03
Gunther Andreas Dienel Ledamot 2024-06-03

Martin Aderstedt Ledamot 2018-10-24

Bernhard Hettman Ledamot 2023-05-25 2024-10-01
Alma Ferizovic Ledamot 2024-06-03

Per Gustav Lund Ledamot 2023-05-25 2024-06-03
Josefin Dalgren Ledamot 2024-06-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anna Svantesson, Miguel Segura Maldonado, Erik Koskelainen.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Anna Svantesson, Erik Koskelainen, Ludvig Norman och Alma Ferizovic.

Revisorer har varit: Mahtab Sayady Takhtehkar och Lars Gonzales Carlson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Torbjéorn Rogsgard, Jens Wernden, Karin Risberg och Monica Bafverfeldt, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15. Pa stdmman deltog 53 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557545191648
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Extra féreningsstdmma holls 2024-10-23. Pa extrastdmman deltog 43 rostberattigade medlemmar, varav 1 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5% per 2024-01-01 och ytterligare 5% per 2025-01-01.

Tomtrattsavgalden férandrades med 8 kr/kvm for 2024 och uppgick vid utgangen av rékenskapsaret till 84 kr/kvm.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen bedémer underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-13.

Genomfort planerat underhall under rédkenskapsaret

» Upphandling och inledande projektering av garagerenoveringen har genomforts.

» Fyra hissar har renoverats (Glidflyktsgatan 2, 3 och Segelflygtsgatan 22, Uppvindsgatan 2)
+ Malning av platar och racken pa loftgangarna pa kvarteret Uppvinden har genomforts.

» Sju balkongtak har forstarkts.

» Garden till férskolan pa Ballongens gard har utkats och fatt ny barnvagnsparkering.

» Cirka 50 spaljéer pa murar som omgardar traplotter har bytts ut.

| foreningen har féljande storre atgarder genomférts under I6pande underhall:

» Stampspolning har genomforts.

+ Asfalterng av gangen utanfor Glidflyktsgatan 5-9

» Nodtelefoner i samtliga hissar har uppgraderats till géllande standard.
* Reparationsarbete har genomforts pa tva trasiga varmvattenledningar.

Transaktion 09222115557545191648 Signerat LN, MA, GAD, AF, AS, JD, MSM, GH, EK, LCG, MST,AH =~ ——
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Artal Atgard

2022 Renoveringen av fyra lagenheter pa Uppvindsgatan 8 med efterféljande forsaljning. * Renovering av
ventilationen pa forskolan Ballongen. * Nya armaturer med LED-belysning i trappuppgangarna. * Nya tak pa
sju balkonger. * Ett nytt staket har installerats pa skolan Albatrossen, Segelflygsgatan 41.

2021 Uppséattning av 16 platser for elbilsladdning i garaget.

2021 Inrett cykelrum och mopedrum i garaget.

2021 Forbattring av skyddsanordningar pa yttertaken, stegar och racken.

2021 Markrenovering pabdrjad med entrélotter.

2021 Renovering av sopsugen pabdrjad.

2021 Utbyte av ventilation pa forskolan Ballongen.

2021 Tre av de renoverade lagenheterna pa Glidflyktsgatan 1 ar salda och den fjarde lagenheten ar inredd till
gastlagenhet.

2021 Gastlagenheten har tagits i bruk, energideklaration 2020.

2021 Renoverat och stallt iordning skyddsrummen i garaget

2021 Nya innerportar i garaget.

2021 Grindar samt staket utanfor alla I1agenheter med entré fran markplan.

2021 Rivning av muren pa kvarteret Segelflygaren samt uppsattning av nytt staket mot Skarpnacksgangen.

2021 Byte av ventiler i tvattstugorna samt i alla trapphus.

2021 Ny ventilation pa vindarna.

2021 Fotografering av avloppsror, stickprov. Statusbesiktning av garaget.

2021 Nya postlador i trapphusen.

2019/ 2020 Byggt om féreningslokalen pa Segelflygsgatan 18, ny fastighetsskotarlokal och lokal till styrelsen pa
Segelflygsgatan 18 samt flyttat bastun till Ballonggatan 6.

2019/ 2020 Omvandlat de tva grovtvattstugorna till Iagenheter. Paboérjat ombyggnad av den gamla styrelselokalen pa
Glidflyktsgatan 1 till fyra lagenheter.

2018 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

2017/ 2018 Samtliga murar lagade, tvattade och platskodda.

2017/ 2018 Byte av tatningslister pa samtliga fonster, malning av spaljéer pa murar i hela féreningen.

2017 Tatning av golv pa uteterrasser.

2023 Renovering av tva atriumgardar. Byte av samtliga elmatare. Fortsatt installation av gardsgrindar.

Radonmatning. Installation av kameror i garaget. Stamspolning i lagenheter och lokaler.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
* Fortsatt renovering av hissar.

*

*

Underhallsrenovering av garaget.
Rengoéring och ommalning av loftgangsracken.

* Renovering av atriumgardar.
* Underhall av staket och spaljéer

Transaktion 09222115557545191648
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 508 och under aret har det tillkommit 39 och avgatt 38 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 509.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 266 234 339 383 359
Skuldsattning, kr/kvm 3855 3889 4687 4731 4 839
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 867 4910 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 277 244 169 167 150
Arsavgiﬂer, kr/kvm 922 881 794 793 796
Arsavgifter/totala intakter, % 80 78 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 913 891 1246 929 920
Nettoomséattning, tkr 34722 32 986 30 896 31162 30 687
Resultat efter finansiella poster, tkr 3029 728 12 253 -12 544 6 640
Soliditet, % 32 31 30 26 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

| samband med upprattandet av arsredovisningen for 2024 har en justering gjorts i hur vi berdknar vara nyckeltal for 2024 och
2023. Fran och med dessa ar inkluderar vi nu aven forradsytan och garaget i berékningarna, vilket innebar att vissa nyckeltal
kan vara omraknade och darmed presenteras pa ett annat satt an tidigare.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterl&ggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmagjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1.
Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

Transaktion 09222115557545191648
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rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal visas fr
om 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22 113 219 0 0 22 113 219
Upplatelseavgifter, kr 11 129 755 0 0 11129 755
Underhallsfond, kr 8011075 0 7915 375 15 926 450
S:a bundet eget kapital, kr 41 254 049 0 7 915 375 49 169 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 27 125107 727 948 -7 915 375 19 937 680
Arets resultat, kr 727 948 =727 948 3028 835 3028 835
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 27 853 055 0 -4 886 540 22 966 515
S:a eget kapital, kr 69 107 104 0 3028 835 72 135939

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 11 498 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 582 625 kr

Transaktion 09222115557545191648 Signerat LN, MA, GAD, AF, AS, JD, MSM, GH, EK, LCG, MST,AH =~ ——
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 27 853 055
Arets resultat, kr 3028 835
Reservation till underhéallsfond, kr -11 498 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3582 625
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 22 966 515

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 22 966 515

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557545191648 Signerat LN, MA, GAD, AF, AS, JD, MSM, GH, EK, LCG, MST,AH =~ ——
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 34 722 447 32986 351
Ovriga rérelseintékter Not 3 47 541 915 735
Summa Rérelseintakter 34 769 988 33902 086
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -24 701 610 -25 930 949
Ovriga externa kostnader Not 5 -688 739 -1222916
Personalkostnader Not 6 -671 251 -651 427
Av-__och .neds.krl\omlngar av materiella och immateriella -2 590 045 2590 045
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -28 651 645 -30 395 337
Rorelseresultat 6 118 343 3506 750
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 7 866 318 552 618
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 955 826 -3331 420
Summa Finansiella poster -3 089 508 -2 778 802
Resultat efter finansiella poster 3028 835 727 948
Resultat fore skatt 3028 835 727 948
Arets resultat 3028 835 727 948

Transaktion 09222115557545191648
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BALANSRAKNING spatral  opainal
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 190 704 441 193 294 486
Summa Materiella anldggningstillgdngar 190 704 441 193 294 486
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anlédggningstillgadngar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 190 704 941 193 294 986
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 295 368 574
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 8 504 152 6 107 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1029 688 1454 998
Summa Kortfristiga fordringar 9597 135 7 931 466
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16 500 000 16 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 16 500 000 16 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 9 957 660 9 146 823
Summa Kassa och bank 9 957 660 9 146 823
Summa Omsaéttningstillgangar 36 054 795 33078 290
Summa Tillgangar 226 759 736 226 373 275

Transaktion 09222115557545191648
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 13 33242974 33242974
Fond for yttre underhall 15 926 450 8 011 075
Summa Bundet eget kapital 49 169 424 41 254 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 937 680 27 125 107
Arets resultat 3028 835 727 948
Summa Fritt eget kapital 22 966 515 27 853 055
Summa Eget kapital 72 135939 69 107 104
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 101 306 760 86 128 072
Summa Langfristiga skulder 101 306 760 86 128 072
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 45 431 000 61 909 688
Leverantdrsskulder 1950 279 1091 851
Skatteskulder 70 438 54 694
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 490 056 505 966
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 5375 264 7 575900
Summa Kortfristiga skulder 53 317 037 71 138 099
Summa Skulder 154 623 797 157 266 171
Summa Eget kapital och skulder 226 759 736 226 373 275

Transaktion 09222115557545191648 Signerat LN, MA, GAD, AF, AS, JD, MSM, GH, EK, LCG, MST,AH =~ ——
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KASSAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 6118 343 3506 750

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2590 045 2590 045
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 590 045 2590 045
Erhallen ranta 871724 443 171
Erlagd ranta -4 086 310 -3 142 999

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 5493 802 3 396 966
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 636 661 436 780
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 211 890 2 306 618
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -575 230 2743 398
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4918 572 6 140 364
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 300 000 -2 800 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -2 800 000
Arets kassaflode 3618572 3 340 364
Likvida medel vid arets borjan 31 252 575 27912 211
Likvida medel vid arets slut 34 871 147 31252 575

Transaktion 09222115557545191648
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 185 681 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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HSB Bostadsrattsférening Segelflygaren i Stockholm

13 (17)

2024 | ARSREDOVISNING oo
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 26 071 624 24 830 008
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 1734361 0
Arsavygifter bostader informationsoéverforing 568 500 0
Hyror lokaler 4427 210 4222 374
Hyror garage och parkeringsplatser 1464 115 1308 185
Hyror forbrukningsbaserad 309 530 1727 128
Hyror informationséverféring 0 568 500
Hyror 6vrigt 6 600 0
Ovriga priméra intékter 331587 460 440
Summa Bruttoomséttning 34 913 527 33116 635
Auvgiftsbortfall 0 -130 284
Hyresbortfall -191 080 0
Summa -191 080 -130 284
Summa Nettoomséttning 34 722 447 32986 351
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 43 636 0
Ovriga sekundara intakter 3905 915 735
Summa Ovriga rérelseintékter 47 541 915 735
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 322 347 -1751 341
Snd och halk-bekdmpning -419 813 -546 273
Reparationer -1 855901 -2 059 866
Planerat underhall -3 582 625 -5943 118
Forsakringsskador -981 642 -339 764
El -3208 494 -4 940 398
Uppvarmning -4 158 023 -3312 123
Vatten -1 269 909 -1 049 868
Sophéamtning -947 258 -987 514
Fastighetsforsékring -379 321 -341 648
Kabel-TV och bredband -694 990 -661 916
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 025 920 -1017 771
Forvaltningsavtalskostnader -871 832 -905 088
Tomtrattsavgald -2 786 475 -1876 975
Ovriga driftkostnader -197 059 -197 288
Summa Driftskostnader -24 701 610 -25 930 949
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HSB Bostadsrattsférening Segelflygaren i Stockholm
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2024 | ARSREDOVISNING oo
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -625 -14 082
Forbrukningsinventarier och varuinkép -77 001 -70 133
Administrationskostnader -291 656 -306 157
Extern revision -38 750 -38 000
Medlemsavgifter -50 140 -49 140
Foreningsverksamhet -22 212 -38 288
Ovriga forvaltningskostnader -208 355 -707 116
Summa Ovriga externa kostnader -688 739 -1 222 916
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -28 962 -39 462
Ovriga arvoden -521 325 -493 394
Sociala avgifter -120 963 -118 571
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa Personalkostnader -671 251 -651 427
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 80 820 60 491
Ranteintakter placeringar 778 677 488 903
Ovriga ranteintakter och liknande poster 6 821 3223
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 866 318 552 618
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3 954 569 -3329 947
Ovriga rantekostnader -1 257 -1473
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 955 826 -3331420
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Segelﬂygarer;ieszﬁ(calf;(g);n; 15 (17)
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 260 788 298 260 788 298
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 260 788 298 260 788 298
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -67 493 812 -64 903 768
Arets avskrivningar -2 590 045 -2 590 045
Summa Ackumulerade avskrivningar -70 083 857 -67 493 812
Utgaende redovisat vérde 190 704 441 193 294 486
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 393 000 000 393 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 248 000 000 248 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 200 000 17 200 000
Summa 681 000 000 681 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 231 473 000 231 476 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 231 473 000 231 476 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 8 413 487 6 105 752
Ovriga fordringar 90 665 2142
Summa Ovriga fordringar 8 504 152 6 107 894
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 104 041 109 447
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 925 647 1 345 552
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1029 688 1454 998
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 463 054 0
Swedbank 75 326 73323
Handelsbanken 9419 280 9 073 500
Summa Kassa och bank 9 957 660 9 146 823
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HSB Bostadsrattsférening Segelflygaren i Stockholm
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2024 | ARSREDOVISNING oo

Not 13 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 22113 219 22 113219
Upplatelseavgifter 11129 755 11129 755
Summa Medlemsinsatser 33242974 33242974

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁZr?;;
SBAB 3,87% 2026-03-17 31 425 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-12-01 28 431 000 0
Stadshypotek AB 0,93% 2025-01-30 15 800 000 0
Stadshypotek AB 4,36% 2027-10-30 9372072 1200 000
Stadshypotek AB 3,54% 2028-03-01 28 100 000 0
Stadshypotek AB 2,5% 2027-09-30 27 400 104 0
Stadshypotek AB 3,57% 2027-03-01 6 209 584 0

146 737 760 1200 000

Langfristig del 101 306 760
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 44 231 000
Kortfristig del 45 431 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1200 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 800 000
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,67%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iizjnr;
SBAB 3,87% 2026-03-17 31425 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-12-01 28 431 000 0
Stadshypotek AB 0,93% 2025-01-30 15 800 000 0
Stadshypotek AB 4,36% 2027-10-30 9372072 1 200 000
Stadshypotek AB 3,54% 2028-03-01 28 100 000 0
Stadshypotek AB 2,5% 2027-09-30 27 400 104 0
Stadshypotek AB 3,57% 2027-03-01 6 209 584 0

146 737 760 1200 000

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 1200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 44 231 000
Kortfristig del 45 431 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld -21 060 18 242
Kallskatt 95 253 84 980
Inre fond 379 768 379 768
Ovriga kortfristiga skulder 36 094 22 975
Summa Ovriga skulder 490 056 505 966
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 3541 859 3639 055
Upplupna réantekostnader 152 958 283 442
Ovriga upplupna kostnader 1680 447 3653 403
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5375 264 7 575900

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Segelflygaren i Stockholm, org.nr. 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Segelflygaren
i Stockholm for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Segelflygaren i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Mahtab Sayady Takhtehkar Lars Carlson Gonzalez

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Segelflygaren i Stockholm signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LUDVIG NORMAN

Ordférande fankle
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MIGUEL SEGURA MALDONADO D ) GUNILLA HOLLAND D )
L aj am Ot BankID L Gj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 08:41:43 E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 12:58:39
ERIK KOSKELAINEN N e LARS CARLSON GONZALEZ i e
L aj am Ot BankID R a/l wr BankID
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Segelflygaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS CARLSON GONZALEZ

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:05:15

MAHTAB SAYADY TAKHTEHKAR

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 13:39:24
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ANDREAS HOLMAN

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 17:46:27
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