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Styrelsen for Brf Sakforaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppriattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen Sakféraren har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler, till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag sk akta bostadsrattsférening.
Foéreningen har sitt site i Stockholm. Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-01-14.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2010 och féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018.

Styrelse
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning:

For tiden 1 jan-8 juni For tiden 8 juni-31 dec

Mattias Millhus ordférande Kia White ordférande

Kia White vice ordf/kassor Reinhold Liljedahl vice ordférande
Karin Schyffert sekreterare Linda Aberg sekreterare
Cinzia Grassi ledamot Cinzia Grassi kassor

Reinhold Liljedahl ledamot Andreas Sund|of ledamot

Frida Samuelsson ledamot Gertrud Larsson suppleant
Andreas Sundlof ledamot Johannes Hellstrom suppleant
Susanna Backstrom suppleant

Gertrud Larsson suppleant

Styrelsen har haft 18 st protokollférda styrelsesammantraden under 2023, en extra foreningsstdamma kopplat till
stambyte den 21 februari samt en arsstamma. Arsstimman genomfordes den 8 juni 2023. Styrelsen har dven haft
I6pande dverlaggningar per mail, WhatAp-grupp och telefon da sadant varit pakallat.

Valberedning
Till valberedning utsags pa arsstdmman: Erik Ljones och Klara Larsson.

Revisor
Auktoriserad revisor Niklas Feiff, Feiff Revision AB

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Soderberg & Partners Isurance.

Férvaltning
Den tekniska férvaltningen samt stadningen har utforts av Nytorgets Fastighetsservice AB.
Den ekonomiska férvaltningen har handlagts av Mediator AB.

Fastighet och lidgenhetsférdelning

Fastighetsbeteckningen: Sakforaren 2 med adress Rusthallarvigen 67-75, 128 43 Bagarmossen.

Byggnadsar: 1953

Byggnad: Tva st i vinkel sammanbyggda flerfamiljshus av sten i tre vaningar, med killare under hela byggnaden
bestaende av férrad, tvattsuga samt teknikutrymmen.
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Mark: Marken innehas med tomtratt och avgéldsperioden gar ut ar 2031.

Fastigheten bestar av 30 st |agenheter, varav 1 st ar upplaten som hyresldgenhet, 8 st parkeringsplatser samt 1 st
kontors/lagerlokal.

Tomt: Tomtrétt pa ca 2237 m?

Lagenhetsyta: Bostader 1735 m?
Lokaler 125 m?
Totalt 1862 m?

Fordelning: 6 st 1 rum, pentry toalett

12 st 2 rum, kok, badrum
9 st 3 rum, kok, badrum
3 st 4 rum, kok badrum

Féreningsfragor

Via mail och utdelade informationsblad informeras medlemmarna om styrelsens arbete och viktiga fragor i
foreningen.

Medlemmarna har d&ven mojlighet att skicka in fragor.

Tradgardsgruppen har tagit hand om fastighetens gronomraden. Bade en host- och varstadning har gemensamt
genomforts av foreningens medlemmar.

Underhélisplanering
Foreningen har en gedigen underhallsplan som ar webbaserad och som uppdateras och anviands som
planeringsverktyg.

Underhdll sedan fastighetens férviirvande 2010

2011 Relining av stammar, nya sdkerhetsdorrar, renovering av fonster.

2012 Malning av trapphus, upprustning av gard.

2015 Balkongrenovering dar samtliga balkongplattor och racken har ersatts med nya.

2016-17 OVK av VTS ventilation

2017 Renovering av fastighetens lokal pga mogelskada, renovering av elstammar.

2018 Renovering av el-stammar slutfért

2019 Besiktning av fasaden.

2020 Fastighetens barande betongpelare i uppgang 67 och 73 har forstarkts med kolfiber, totalt 8 st

pelare, renovering i 2 lagenheter pa grund av sprickbildning i vaggar, fatt kolfiberstavar i
gavelvaggen.

2023 Stambyte paborjas och fortgar i hela fastigheten. Vattenlacka i fastigheten (i en ligenhet) har
atgardats. Renovering av skyddsrummet har slutforts.

Védsentliga héindelser under riikenskapsdret

Under 2023 slutférde Strong Solutions arbetet mot sprickbildningarna i fastigheten. Atta barande betongpelare i
fastigheten, uppgang 67 och 73, forstarktes med kolfiber. Likasa har de ldgenheter som haft sprickbildningar i
gavelvaggen har atgardats med kolfiberstavar.

Skyddsrumsspecialisten anlitades for att atgarda en vattenlacka i en ldgenhet och renovering och underhall av
skyddsrummet. Detta arbete pabaorjades och blev klart under borjan av 2023.

Under 2023 pabodrjade LPT Constuctions bytet av stammar i huset. Alla lagenheter inklusive lokalen stambyttes.
Forskjutning i tidsplanen gjorde att ungefar halften av stambytet blev klart 2023 och resterande fortsatterin i
2024. Stambytet innebar att, utdver att fastigheten fick nya stammar, s fick alla ldgenheter nya badrum.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 39
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Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret: 2
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40
Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrattsyta (kr)
Utokad arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala intakter (%)
Bankskuld / kvm bostadsrattsyta (kr)
Bankskuld / kvm total yta (kr)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad / kvm total yta (kr)
Sparande per kvm total yta (kr)

* Arsavgift per kvm bostadsrattsyta — arsavgiften for bostadsratter i dec*12 / kvm bostadsréttsyta
* Utdkad arsavgift per kvm bostadsrittsyta - total redovisad arsavgift / kvm bostadsrattsyta

2023

1683
119
65
1002
872
87
7442
6718
9
257
212

2022

1519
-78
76
771
764
84
4812
4344
7

228
114

2021

1437
-291

* Arsavgiftens andel av total rérelse intikt - total redovisad arsavgift / total intakt

* Bankskuld per kvm bostadsrattsyta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm bostadsrattsyta

* Bankskuld per kvm total yta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm total yta
* Rantekanslighet - rantebirande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 9 % okning av arsavgiften for verksamhetsaret.

* Energikostnad per kvm total yta - kostnaden fér el, virme och vatten / total yta.

* Sparande per kvm total yta - arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall / kvm total yta.

Forandringar i eget kapital

Madl

Uobblitel

insatser
Belopp vid arets ingang 24 870500
Disp av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 870 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

avgift
8078 275

8078 275

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
Avsattning till yttre reparationsfonden
i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre
underhall
198 184

-34 000

164 184
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Balanserat

resultat

-6 226 247

-43 945

-6 270 192

-6 270 192
118953
-6 151 239

552 000
-6 703 239
-6 151 239

2020

1467
-134

Arets

resultat
-77 945

77 945
118953
118953

3(12)

Totalt

26 842 767

0

118953
26 961 720
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Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tiliaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Foreningens intakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N bW
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2023-01-01
-2023-12-31

1682771
1682771

-1031812

-111 681

0

-276 131

-1419 624

263 147

-144 194

-144 194

118953

118953

118953

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1518743
1518743

-1059 000
-107 663
-65 700
-276 131
-1508 494
10 249

-88 194
-88 194
-77 945

-77 945

-77 945



Brf Sakforaren
Org.nr 769620-9837

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 31227430

7037 636
38 265 066

38 265 066

26 620

835
70 059
97 514

3119 684
3119684

3217198

41 482 265
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2022-12-31

31503 561
1171161
32674722

32674722

732
50 188
50 920

2644 280
2 644 280

2 695 201

35369923
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

32948775
164 184
33 112959

-6 270 192
118953
-6 151 239

26 961 720

7,8 9 731 000
9731 000

7,8 2764 000
1611364

107 020

307 161

4 789 545

41 482 265
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2022-12-31

32948775
198 184
33 146 959

-6 226 247
-77 945
-6 304 192

26 842 767

7 035 000
7 035 000

1044 000
133723
102 500
211933

1492 156

35369923
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdndring av banklan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

118 953
276 131

395084

-26 620
-19974
1477 641
99 748
1925 879

-5 866 475
-5 866 475

4416 000

4 416 000

475 404

2 644 280
3119684
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2022-01-01
-2022-12-31

-77 945
276 131

198 186

0

14 020
-13753
73573
272 026

-1171161
-1171161

-84 000

-84 000

-983 135

3627415
2 644 280
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3) och fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositionen enligt féreningens
stadgar.

Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och ev nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens férvintade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 0,8%
Innervaggar 1,0%
ws 1,8%
El 2,0%
Fonster 2,2%
Inre yskickt 50%
Fasad 2,0%
Yttertak 1,7%
Inventarier 10 %
Renoveringar 1-4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Féreningens intdkter

Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Hyresintakter p-platser
Hyresintdkter forrad
Hyresintakter ovrigt

Kabel TV mm
Andrahandsupplatelseavgift
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Stad

Obligatoriska besiktningar
Reparationer

Serviceavtal

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsakringar
Tomtréttsavgalder

Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

2023

66 888
95568
1390977
40 800
3000
2400
73080

8 220
1838
1682771

2023
52553
18 052
83 508
15655
38 549

1392
33250

369 957
75425
73 607
30 164

110125
75015
54 560

1031812

2023

0

19 875
62676
29130
111681

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, kostnaden avser arvoden
Styrelsen har beslutat att inte ta ut nagot arvode detta ar.

[ v | HJeQN1pxXR-ryVNyplQA

10 (12)

2022
61932
126 245
1209 534
40 800
3000
2400

73 080
1572
180
1518743

2022
54734
41000
75 548

9725

106 546
0
33613
328 588
62 268
62 709
26 824
97 300
107 686
52 460
1059 001

2022
3310
16 875
59 692
27 786
107 663
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Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép - pagaende nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

34904 315
5866 475
40770790

-2229 593
-276 131
-2505 724

38 265 066

19 689 000
14 200 000
33 889 000

11 (12)

2022

33733154
1171161
34 904 315

-1953 462
-276 131
-2 229 593

32674722

19 689 000
14 200 000
33 889 000

Vid férvérv av byggnad med tomtritt ska hela anskaffningsutgiften hanforas till byggnad och vara underlag for
avskrivning, varvid tidigare bokfoért markvarde omrubriceras till byggnad.

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 3975 83 48140 4,75
Nordea 3975 82 34692 1,04
Nordea 3978 89 76581 1,03
Nordea 3975 83 94819 4,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring

2024-05-20
2024-11-20
2025-04-16
2026-10-21

Lanebelopp
2023-12-31

1000 000
1720000
5275 000
4 500 000
12 495 000

2 764 000

Lanebelopp
2022-12-31

1000 000
1760 000
5319 000

0
8 079 000

1044 000

- Som kortfristiga lan avses de 1an som ska omférhandlas under nasta rakenskapsar samt nasta ars forvantade

amortering.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

16 484 000
16 484 000

2022-12-31

12 700 000
12 700 000



