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Styrelsen for Bostadsrittforeningen Nattsldndan 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsber:ittelse

Allmant om verksamheten

Styrelse

P4 ordinarie foreningsstimma 2023-05-23 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Mats Koel Ordforande
Sara Packalén Sekreterare
Maria Carlsson
Gorrel Espelund

Suppleanter Ellen Gardstedt

Revisorer

Ordinarie Alice Soderqvist

Suppleant Rebecka Svensson

Information om verksamheten

Brf Nattslédndan 2 dr en dkta bostadsrattsforening som omfattar en huskropp pa Hasselquistviagen 9-15.
Huset byggdes 1938, ombildning till bostadsritter skedde 2001. Foreningen bestar av 24 lagenheter samt
en lokal. Féreningen dger sin mark. Delat dgande godkéanns (hogst 2 dgare). Minsta dgarandel 10%.

Det finns en tvattstuga i port 15, tva cykelrum samt barnvagnsrum 1 huset. Till varje lagenhet hor ett

forrad i kallare samt ett matforrad.

Under ar 2020 infordes sopsortering for kartong, plast och metall. Styrelsen har under &r 2020 och 2021
sett dver brandsikerheten i fastigheten. Ar 2021 putsade féreningen om fastighetens hela fasad och
renoverade alla fonster. Det utfordes da ocksa en OVK besiktning och en stamspolning. Under ar 2022
bytte foreningen ut fastighetens undercentral och kopt ett nytt torkskép till tvattstugan. Foreningen tog

under &r 2022 fram en ny underhallsplan.
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Total bostadsyta 1.104 kvm
Total lokalyta 39 kvm
Totalyta 1.143 kvm
Taxeringsviirde

Markvirde 20.800.000 kr
Byggnadsvarde 18.499.000 kr
Totalt 39.299.000 kr

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantriden och en stimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting AB, Ann-Charlotte Hermansson.

Brf Nattslandan 2 registrerades 1998-12-14. Den 29 juni 2001 képte foreningen fastigheten Nattsldandan
2 frén Stockholmshem for en kopeskilling om 15.488.000 kronor.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.
Reparationer under aret

Foreningen har en underhallsplan. Underhéllskostnaderna har under aret uppgatt till 160.670 kronor,
(foregaende ar 88.335 kronor). Foljande storre poster kan utlasas: paborjan av relining 67.529 kr, tva
vattenskador 51.473 kr, 14s och dorrar 10.942 kr, stupror 9.375 kr, ventilation i tvattstugan 5.490 k,
hogtryckspolning 4.288 kr, byte av handfat i killaren 3.643 kr, lokalen 3.161 kr, klottersanering 2.500 kr
och reparation av maskin i tvattstugan 2.269 kr.

Arsavgifter

Den 1 januari 2024 héjdes avgifterna med 9,75 %. Den 1 januari 2023 hojdes avgifterna med 12 %.
Under 4r 2022 hojdes 4rsavgifteran i januari med 5% och i juli med 7,5%. Héjningarna av avgifterna
beror pa den héga inflationen, rantehdjningar och 6kade energikostnader. Arets hojning beror pa
kommande relining. Under 4ren 2013 -2015 var arsavgifterna ofordndrade. Den 1 juli 2016, den 1 juli
2018 och den forsta januari 2021 har arsavgifterna hojts med 3 %.

Foreningen har i grunden en stark ekonomi med lag belédningsgrad. Arets forlust och kommande &rs
forlust beror till stor del pé extraordinara kostnader. Foreningens underliggande ekonomi med intakter
fran medlemsavgifter och lokalhyra tacker de 16pande kostnaderna.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret och efter dess avslut

Foreningen har under aret arbetat med kommande relining av fastighetens stammar. Reliningen kommer

att utféras under ar 2024. For att finansiera reliningen kommer foreningen behova ta ett nytt lan pa
700.000 kr. Under ar 2023 har foreningen haft tva vattenskador. Foreningen har fran juli 2023 en ny

lokalhyresgast. %?
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Medlemsinformation

U.l.]dt‘l‘ dret har styrelsen inte godként ndgra overlatelser, foregdende ér var det fem dverlatelser.
Fdreningen har 32 medlemmar, Under aret har foreningen haft tvé staddagar.

Flerdrsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 932 835 754 734 731
Resultat efter finansiella poster -68 -98 -4 604 -85 28
Soliditet (%) 85,2 85,4 84,1 99,1 98,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 808 696 639 621 620
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1 699 I\ 7552 1 750 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (ki/kvm) 1 760 1 793 1RSI 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 102 90 -102 168 140
Rantekanslighet (%) 0 3,0 3,0 0,0 0,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94,0 90,0 89,0 89,0 91,0
Varme per kvm bostadsyta (kr) 280 256 262 228 241
Renhallning per kv bostadsyta

(kr) 52 46 43 30 30
Vatten per kvm bostadsyta (kr) 37 30 28 23 26
El per kvm bostadsyta (kr) 31 41 53 26 30

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Yttre

Inbetalda Upplitelse- underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 12 144 6 789 482 -5 388 -98 13 929
Disposition av foregdende
ars resultat: -98 98 0
Arets resultat -68 -68
Belopp vid arets utgang 12 144 6 789 482 -5 486 -68 13 861

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 486 865

arets forlust -67 753
-5 554 618

behandlas sa att

Avsittning till yttre reparationsfond 117 897

ianspraktagande av fond for yttre underhall -117 897

1 ny rakning 6verfores -5554 618
-5 554 618

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
o
[ e dC



Bostadsrittforeningen Nattslindan 2
Org.nr 769603-6891

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

'—-\1¢NUiJ>-
co O

2023-01-01
-2023-12-31

931 999
12 824
944 823

-748 522
=77 952
-23 655

-117 026
-967 155
-22 332

20 431
-65 852
-45 421
-67 753

-67 753

-67 753

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

835419
|5 CAS
851 354

654 648
78 114
-15 770

-160 875
-909 407
-58 053

2 947
-43 388
-40 441
-98 494

-98 494

-98 494
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Maskiner och Inventarier

Ombyggnad av tak och fonster

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

2023-12-31

14 879 083
243 301
23761
157 500
15 303 645

15 303 645

0
81558
36 015
39573

925 542
925 542
965 115

16 268 760

5(13)

2022-12-31

14 940 276
AT 5,

31 682
175 000

15 420 671

15 420 671

6 135
3 494
27 571
37 150

861 205
861 205
898 355

16 319 026
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

117/
18

2023-12-31

12 144 000
6 789 410

482 143
19 415 553

-5 486 865

-67 753
-5 554 618
13 860 935

1 942 500
12 000
1 954 500

90 574
7164
1U80SS
344 532
453 325

16 268 760

6 (13)

2022-12-31

12 144 000
6 789 410
482 143
19 415 553

-5388 371

-98 494
-5 486 865
13 928 688

1 980 000
12 000
1992 000

51 507
4543
7370

334918
398 338

16 319 026
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan / Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-67 753
117 026
877

50 150

6 135
-8 494
39 068
14 979

101 838

()

-37 500
-37 500

64 338

861 205
925 543

7 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-98 494
160 875
-5

62 376

-6 135

5 548
-54 948
-195 140
-188 299

-343 728
-343 728

-20 000
-20 000
-552 027

1413 232
861 205
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%/ 200 ar

Ombyggnad Tak S5 20as

Forbéttring av fonster 10%/ 10 ar

Maskiner och inventarier 20 %/ S ar
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebarande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som 4r vasentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekanslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén drsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

¥
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

I foreningens arsavgifter ingart varme och vatten.

Not 4 Fastighetsomkostnader

Uppvarmning
Stadning

El

Vatten

Renhéllning
Reparationer och underhall
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Teknisk forvaltning
Gérden
Forbrukningsmaterial
Trapphusmattor

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Konsultarvode

Kostnad stimma & stdddag
Ekonomisk fastighetsforvaltning
Foreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2023

2023

892 224
) it
931 999

2023

309 185
36 360
34 162
40 883
57 742

160 670

7216
41 126
36 484
16 496

298

18298

6 607

748 522

2023

30512
40 500
5730
1210

(172952

2023

18 000
5655
23 655
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2022

0

2022

768 840
66 579
835 419

2022

282 318
36 140
45 288
33295
50 742
88 335

6 531
39 446
37 361
18 656
12 657

324

3555

654 648

2022

435
24 868
895

38 377
5162
5843
2534
78 114

2022

12 000
3770
15 770
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Not 7 Byggnader och mark

10 (13)

Ingéende anskaffningsvirde bestdr av byggnad 12.238.685 kr och mark 3.738.710 kr. Det gors ingen

avskrivning pa mark.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Not 9 Maskiner och Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
InkSp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

W5 YU LR
15977 395

-1037119
-61 193
-1 098 312

14 879 083

18 499 000
20 800 000
39299 000

WL 280 S
3738710
15 036 583

2023

304 125
0
304 125

-30 412
-30412
-60 824

243 301

2023

176 181
0
176 181

-144 499

-7 921
-152 420

23 761

2022

15977 395
VNI Caftf 2,

-975 926
-61 193
-1 037 119

14 940 276

18 499 000
20 800 000
39 299 000

11 376 566
3738710
15115 276

2022

0
304 125
304 125

0

-30 412
-30 412

273 713

2022

136 578
39 603
176 181

-136 578

-7 921
-144 499

31 682

K. i
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Not 10 Ombyggnad tak
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Fonsterforbittring
Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Com hem
All in Accounting AB
Trygg Hansa

Not 14 Yttre reparationsfond

Belopp vid érets ingang

Avsattning till fonden under rakenskapséret
Ianspraktaget av fond

Belopp vid arets utgang

2023

350 000
350 000

-175 000
-17 500
-192 500

157 500

2023

438 535
438 535

-438 535
0
-438 535

2023-12-31

3558
3 558

2023-12-31

1918
10 500
2815947
36 015

2023-12-31

482 143
117 897
-117 897
482 143
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2022

350 000
350 000

-157 500

-17 500
-175 000

175 000

2022

438 535
438 535

-394 686
-43 849
-438 535

2022-12-31

3494
349%4

2022-12-31

1 798
9750
539778
27 521

2022-12-31

482 143

83910
-83 910
482 143
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan,
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% anteindring 2023-12-31 2022-12-31
0
Swedbank hypotek 295 468 811-1 oy 127 2024-05-28 485 000 495 000
Swedbank hypotek 295 468 813-7 2,86 2024-05-24 485 000 495 000
Swedbank hypotek 295 468 814-5 3,19 2027-05-25 970 000 990 000
1 940 000 1 980 000
Not 16 Ovriga langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Hyresdeposition 12 000 12 000
12 000 12 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Sociala avgifter 5 655 3770
Personalens kallskatt 5400 3 600
11 055 7370
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Varme december 46 516 42 109
El december 2 936 6411
Suez kvartal 4 27352 25K1
Swedbank 194 201
Forutbetalda hyror och avgifter 82 382 75 362
Renhéllning 6 443 SYALS
Stad och teknisk fastighetsforvaltning 3973 3 861
Vatten 6 832 6 158
Fasad och fonsterrenovering 192 524 192 524
344 532 334918
Not 19 Visentliga hindelser under aret och efter rikenskapsarets slut
Foreningen har under aret arbetat med att ta fram en offert pa reliningen av fastighetens stammar. Under
2024 kommer arbetet utforas till en kostnad pa 1.062.500 kr. Foreningen kommer att behova ta ett nytt
lan pa ca. 700.000 kr.
Foreningengen planerar ocksa for att innom négra ar utfora en dréanering av fastigheten,

an
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Not 20 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 7 000 000 7 000 000
7000 000 7 000 000

4

-

Sara Packalén

m il
aria Carl$son

Gorrel Espelund

Min revisionsberittelse har lamnats 2024- 05 ~ 0%
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Alice Soderqgvist
Revisor
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