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Styrelsen for RB BRE Stockholmhus 10

Forvaltningsberattelse "

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Arets resultat &r simre #n foregiende ar frinmst beroende pa dkade kostnder for el samt kostnader for reparationer bl a
p.g.a vattenskador.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista drs amortering) har fordndrats under aret
frdn 334% till 207%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 000 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 970 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Kolsundet 1-3,Vistern 2, Fryken 10, Glavsfjorden 5 och Révarpen 1-4 i
Stockholms kommun. Pé fastigheterna finns 15 byggnader med 358 ligenheter uppfdrda. Byggnaderna dr uppforda
1945. Fastigheternas adresser d4r Rdmensvigen 1-11, 15-21. 33-39, 43-47, 2-32, Siljansvigen 1-11, 15-41, 39A, 41 A,
41B och Arstaviigen 49 och 51 i Arsta.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Protector Forsikring.

I forsdkringen ingér styrelsefdrsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofdrindrat i 10 4r t.o.m.
2025-2026 en arlig avgild pa 1 421 800 kr.

Ligenhetsfordelning

lrok. | 2rok 3 ro.k. Summa
123 | 186 49 358
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser mc-platser
47 10 32 8
Bostider bostadsriitt 18917 m?
Lokaler hyresritt 1501 m?
.
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Arets taxeringsvirde 617 085 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 437 994 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening fir Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseftreningen kan bostadsriittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan fSreningen dven f3 dterbiring p kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantdr - Avtal
Ekonomisk och Teknisk frvaltning Riksbyggen
Stddning Ren standard i Stockholm KB
Kabel TV, bredband Tele2 AB
Individuell elmitning Infometric
Grovsopor Remondis
Parkeringsgvervakning Aimo Park AB
El, nit Energikundservice Sverige AB
El, férbrukning Vattenfall kundservice AB
Klottersanering Color Off Sthim AB
Bredband fiber Obenetwork AB
Bokningstavlor/passersystem Wisehouse / CLS
Skadedjursbekdmpning Nomor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 798 tkr och planerat underhall for 512 tkr, Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa 12 268 tkr for de
nédrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 1 227 tkr. Avsiittning for
verksamhetsdret har skett med 3 200 tkr for att méta kommande stérre underhall senare @n 10 z‘ir./; ]
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Fireningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1990-1992
Takrenovering 1990-1992
Balkongrenavering 2001
Fasadrenovering 2003
Fonsterbyte 2004
Elstigare 2007-2008
Byte virmevixlare 2014-2015
Inventering skorstenar 2015
Skyddsricken 2016
Renovering landgéngar och trappnosar 2016
Renovering skorstenar 2016-2019 Fiardigstallt
Upprustning lekplats 2016
Byte virmeviixlare 2017
Utbyggnad el-central 2017
Stamspolning 2018
Balkongrenovering 2018
Renovering dérrar 2018-2019
Rérinspektion och rorarbeten Rdmensvigen 37 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Utbyte stenplattor vid utegrill 2019
Markunderhéll Ramensvigen 11 2020
Tradbeskdming foryngring 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte torktumlare 56
Relining 99
Stamspolning Rv 1-11, 14-24 samt Sv 1-7 173
Asfaltering 153
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering trappnosar L&pande
Renovering beldggningsytor Lépande
Byte Lickande element Lopande
Malning gemensamma utrymmen 2022-2023
Underhall vindskivor 2023-2024
Byte till LED-belysning i alilmédnna utrymmen 2023-2024
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
_Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Hardebrand Ordftrande 2023
Sofie Danielsson Vice ordférande 2023
Ann Dimelius Sekreterare 2024
Noel Irstad Ledamot 2024
Marten Lilja Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Laura Perander Suppleant 2023
Moa Lindskog Suppleant 2024
Patrik Soderhielm Suppleant 2023
Ylva Oz Suppleant 2024
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2023
Pernilla Olsson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2023
Zeinab Farhadian Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Scheibe Sammankallande 2023
Marianne Asp 2023
Lars-Olof Svensson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viésentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret gjort en extraamorteringmotsvarande 3 000 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 455 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 70 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 64 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 461 personer.

Féreningen 4ndrade drsavgiften senast 2021-01-01 da den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 5,0 %
fran och med 2022-10-01.

Baserat p8 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 45 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 47 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsiitining 18314 18 338 18 171 16 869 16 815
Resultat efter finansiella poster -29 2676 2633 1702 -9 869
Resultat exklusive avskrivningar 970 3522 3500 2 531 -9 040
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéallsfond -2230 322 300 501 -10 710
Avsittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 99 82
Balansomslutning 82 706 85142 84178 83 168 81728
Soliditet % 20 19 16 13 11
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 868 860 847 832 832
Driftkostnader, kr/m? 695 550 540 555 1129
Rénta, kr/m? 43 46 50 49 48
Underhallsfond, kr/m? 542 411 265 10 0
Lan, kr/m? 3037 3191 331 3372 3388

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1imnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen/.f %
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter

Underhalisfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 411 554
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

4 880 668

8387125

3200 000

-512193

24 463
2675 566
-3200 000

512193

2 675 566
-2 675 566

29 147

Vid arets slat 411 554

4 880 668

11 074 932

12222

-29 147

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

2700028
-29 147
-3 200 000
512193

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 18314 144 18 337 821
Ovriga rorelseintikter Not 3 651 588 146 895
Summa rérelseintiikter 18 965 732 18 484 716
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 186 547 -11 238 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 451 168 -2323 015
Personalkostnader Not 6 -517 785 -495 267
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -999 591 -846 866
Summa rirelsekostnader -18 155 091 -14 904 026
Rbrelseresultat 810 641 3 580 690
Finansiella poster
Resultat frén §vriga finansiella
anldggningstillgAngar Not 8 17 184 17 184
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 29 469 27030
Réantekostnader och liknande resultatposter -886 441 -949 338
Summa finansiella poster -839 788 -905 124
Resultat efter finansiella poster -29 147 2 675 566
Arets resultat -29 147 2 675566 0
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

AnliiggningstillgAngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar
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Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

2022-08-31 2021-08-31
71 428 760 72 257 746
1 499 687 143 042
72 928 448 72 400 788
179 000 179 000
179 000 179 000
73 107 448 72 579 788
29 148 9500
90 006 115 434
1322064 717 067
1441218 842 001
8 156 878 11 719 787
8156 878 11 719 787
9 598 097 12 561 788
82 705 544 85 141 576
720



Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292222 5292222

Fond for yttre underhall 11 074 932 8 387125

Summa bundet eget kapital 16 367 154 13 679 347

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12222 24 463

Arets resultat -29 147 2 675 566

Summa fritt eget kapital -16 925 2700 028

Summa eget kapital 16 350 229 16 379 376
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 37323 561 52 003 641

Summa langfristiga skulder 37 323 561 52 003 641

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24 680 031 13 154 812

Leveranttrsskulder 1326992 579310

Skatteskulder 8337 69 744

Ovriga skulder Not 16 354372 377785

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2 662 023 2 576 909

Summa kortfristiga skulder 29 031 754 16 758 559

Summa eget kapital och skulder 82 705 544 85 141 576
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Kassaflodesanalys

_Belopp ikr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -29 147 2675 566
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 999 591 846 866

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fére

forindringar av rirelsekapital 970 444 3522431
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -599 217 -205 878

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 747 976 742 337

Kassaflidde fran den 16pande verksamheten 1119203 4 058 891
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -1 527 250 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -1 527 250 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -3 154 861 -2454 001

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 154 861 -2 454 001

Arets kassaflode -3 562 908 1 604 890

Likvidamedel vid arets bérjan 11 719 787 10 114 897

Likvidamedel vid arets slut 8156 879 11 719 787

" | ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 10 Org.nr: 7020021734



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intéikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r fSrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p4 ett tillfsrlitligt s#tt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier och verktyg Linjar 10

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 16 421 372 16 262 172
Arsavgifter, lokaler 0 51985
Hyror, lokaler 723 704 836 829
Hyror, garage 156 900 156 600
Hyror, p-platser 237 600 237 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -47 581 -42 579
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 487 -408
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -368
Rabatter -1200 0
Brinsleavgifter, bostdder 50208 49 789
Elavgifter 775 628 786 201
Summa nettoomsittning 18 314 144 18 337 821
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-09-01 2020-09-01
e 2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersittningar 163 621 99 687
Fakturerade kostnader 0 900
Ovriga rorelseintikter 183 947 46 308
Forsikringsersittningar 304 020 0
Summa dvriga rorelseintdkter 651 588
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -512 193 -260 734
Reparationer -3 797 931 -1 802 065
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -614 652 -612 262
Tomtrittsavgild -1 421 800 -1 421 800
Arrendeavgifier 0 -905
Forsdkringspremier -558 329 -327 507
Kabel- och digital-TV -160 136 -160 049
Aterbiring frén Riksbyggen 24 000 19 100
Sotning -98 368 -14 037
Obligatoriska besiktningar 0 -5 031
Bevakningskostnader -97 273 -100 663
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -930 0
Snd- och halkbekdmpning -298 038 -199 540
Fdérbrukningsinventarier -14 007 -19 725
Vatten -719 757 -743 217
Fastighetsel -1 696 765 -1 445 515
Uppvérmning -3268 428 -3 184 457
Sophantering och atervinning -334 043 -342210
Férvaltningsarvode drift -617 897 -618 262
Summa driftskostnader -14 186 547 -11 238 879

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Férvaltningsarvode administration -1 467 879 -1 426 610
IT-kostnader -258 523 -259 402
Arvode, yrkesrevisorer -32 500 -33 075
Ovriga frvaltningskostnader -19 357 -17 296
Kreditupplysningar -4 863 -3219
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -105 431 -99 687
Konstaterade forluster hyror/avgifter -220 0
Medlems- och foreningsavgifter -36 999 -36 506
Konsultarvoden -169 382 -129 644
Bankkostnader -3 484 -2571
Advokat och rittegingskostnader -39 678 -24 718
Ovriga externa kostnader -312 854 -290 286
Summa 6vriga externa kostnader -2 451 168 -2 323 015
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Not 6 Personalkostnader
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2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -122 931 -119 350
Sammantridesarvoden -47 608 -35734
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -227 697 -227 690
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 -2 400
Sociala kostnader -117.149 -110 093
Summa personalkostnader -517 785 -495 267
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstitligangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -828 985 -828 985
Avskrivning Maskiner och inventarier -170 605 -17 880
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -999 591 -846 866
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintdkter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 17 184 17 184
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 17 184 17184
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan - B
Byggnader 99478225 99 478 225
99 478 225 99 478 225
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 99 478 225 99 478 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -27 220 479 26 391 494
-27 220 479 26 391 494
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -828 985 -828 985
-828 985 -828 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 049 464 27 220 479
Restviarde enligt plan vid arets slut 71 428 761 72 257 746
Varav
Byggnader 71 428 761 72 257 746



Taxeringsvarden

Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde

varav byggnader

varav mark

610 000 000 429 000 000

7085 000 8 994 000
617 085 000 437 994 000
246 363 000 200 000 000
370 722 000 237 994 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 218 275 218 275
218 275 218 275

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 1527 250 0
1527 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1745 525 218 275

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -75232 -57 352
-75 232 -57 352
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -170 605 -17 880
-170 605 -17 880
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -245 837 -75232
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -245 837 -75 232
Restvéarde enligt plan vid arets slut 1499 688 143 043
Varav
Inventarier och verktyg 1 499 688 143 043

Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31

Andra langfristiga fordringar 179 000 179 000

Summa andra langfristiga fordringar 179 000 179 000
358 Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseféreningen.

Not 12 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31

Skattekonto 83 426 101 952
Momsfordringar 6 580 13 482
Summa 6vriga fordringar 90 006 115434
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 19 528 18 619
Forutbetalda forsdkringspremier 466 740 224 942
Forutbetalt forvaltningsarvode 122 802 120 839
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 345 13 338
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 52 358 52 358
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 173 358 168 488
Forutbetald tomtréttsavgild 473933 118 483
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 322 064 717 067

Not 14 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 5 000 5000
Bankmedel 5779 180 8 727 159
Transaktionskonto 2372699 2987 628
Summa kassa och bank 8 156 878 11719787

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 62 003 592 65158 453
Nista ars omsittning kortfristig del -24 512 460 -13 000 000
Nista ars amortering -167 571 -154 812
Langfristig skuld vid arets slut 37 323 561 52 003 641

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsandringsdag

SBAB 1,42%
SBAB 1,78%
SBAB 1,73%
SBAB 1,11%
SBAB 0,93%
SBAB 1L10%
SBAB 0,98%
SBAB 2,04%
SBAB 1,08%
Summa

2023-03-08
2023-04-06
2023-06-08
2024-05-10
2024-10-11
2025-02-14
2025-05-09
2026-02-12
2026-03-13

Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsattalan _

13 412 460,00 0,00 0,00 13412 460,00
6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
5021 802,00 0,00 115 927,00 4905 875,00
1624 191,00 0,00 38 934,00 1 585257,00
5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00

13 000 000,00 0,00 3000 000,00 10 000 000,00

10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00

65 158 453,00 0,00 3154 861,00 62 003 592,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 167 571 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem 4ren 4r ca 200 000 kr arligen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vitre ldn om 24 512 460 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett &r

da fastighetens ldnefinansiering #r l&ngsiktig. Freningen har avsikt att omférhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 233 851 240 464
Mottagna depositioner 118 645 107 390
Skuld for moms -13 766 -13 431
Skuld sociala avgifter och skatter 11178 11178
Clearing 4 464 32184
Summa dvriga skulder 354 372 377 785

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna réntekostnader 128 318 130 019
Upplupna elkostnader 120 234 102 874
Upplupna vattenavgifter 121 000 116 962
Upplupna viarmekostnader 120 234 125 684
Upplupna kostnader for renhéllning 55429 55157
Upplupna revisionsarvoden 33000 33000
Upplupna styrelsearvoden 8216 7977
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underh4ll 600 163 551 532
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1475429 1453 704
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2662023 2 576 909
_Not 18 Stéllda sakerheter 2022-08-31  2021-08-31
Fastighetsinteckning 82 793 000 82 793 000

Not 19 Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Inga vasentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgng.

700
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Stockholmshus nr 10, org.nr 702002-1734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsréttsforening Stockholmshus nr 10 for
ridkenskapséret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den aukforiserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhimtat #r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av séikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10 for
rékenskapséret 2021-09-01—2022-08-31 samt av fSrslaget
till dispositioner betréiffande foreningens Sverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att fdreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

s fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nidgot annat siitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott, och
didrmed véart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfbrs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Svriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhillanden som 4r visentliga fér
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 14 186 547 11238 879
Ovriga externa kostnader 2451 168 2323015
Personalkostnader 517 785 495 267
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 999 591 846 866
anldggningstillgangar
Finansiella poster 839 788 905 124
Summa kostnader 18 994 879 15 809 150
3 808 741,00
I Gvriga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anldggningstiigingar
B Driftkostnader

14 186 547,00



Styrelsens ord

Annu ett verksamhetsar till inda. Pandemin klingade av men d4 uppstod andra oroligheter i
var omvérld. Oroligheter som péaverkat bade oss som individer savél som
Bostadsrittsforening.

Styrelsen dr glada dver att aterigen kunna ha vara moten pé plats pa expeditionen.

Under aret har ett passersystem monterats i vara portar enligt 6nskemal fran medlemmarna.
CLS/ Wisehouse ér nu aktiverat 1 bade tvéttstugor och entréer. Utdver det sa har inga storre
renoveringar varit planerade utan det har mest varit 16pande underhéll samt en del uppkomna
vattenskador. Vattenskador i en gammal forening &r inte ovanligt, styrelsen arbetar
tillsammans med den tekniska forvaltaren for att forebygga ytterligare skador.

Foreningens dvernattningslidgenhet har genomgétt en uppfraschning och betalning via swish
fungerar optimalt.

Tack for det gdngna aret, val mott infor nésta!



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
pdverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksi rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceftretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltiickande forvaltningskoncept med ekonomisk fdrvalining, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda fr langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats {genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av fdreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till fSreningens gemensamma underhlisfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av fSreningens fastighet (Iingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar f6r, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott f3r en tjdnst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i fSrskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men nnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga



skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfdra foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre fn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en fSrening har hg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #ir finansierad med l4n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fr erhéllna 18n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter dr
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning f5r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhdll utfort enligt underhllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 1&pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens &rsstimma.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F f6r RB BRF Stockholmshus 10 i samarbete

Stockholmshus 10 et

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mojligheter att bedéma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se




