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bestammelser: §§ 12 och 17.24




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadsrinsforening Varmfronten 1 Stockholm. Styrelsen
har sitt site i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféoreningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har 1111 findamal att [timja medlemmarnas ekonomiska intressen genom all i
fireningens hus upplita bostadsligenheter {r permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nylljande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsriitstoreningen till dndamal at frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
urveckling.

Bostadseéitt dr den it 1 bostadsritsforeningen, som en medlem har pa grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritl kallas bostadsrillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en [ISB-forening, i det filjande kallad IISB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsrattsloreningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSE.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ell avial om dverlitelse av hostadsriill genom kip ska uppriiltas skrillligen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innchilla uppgiller om den ligenhel som Gverlilelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byle och giva

Om dverlitelscavialet inte upplyller formkraven dr dverldlelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsratsBreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer atl erhilla bostadsriill genom upplitelse i bostadsriitisloreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrilt i bostadsrittsfreningens hus.

Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bir
godta firviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser art bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsriittféreningens
dndamal it att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.




Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom dverlitelse forvirva bostadsrir till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamdl. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller rvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrit i bostaden eller vid férviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [GrvErval andel 1 bostadsril G611 bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrillen eller
lGrviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanboende niirstiiende
PETSONET.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrit dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadseiittsforeningen uppmana forvirvaren at inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
farvarvar bostadseitten och sokt medlemskap. Om vppmaningen inte filjs, fir bostadscitten
vangsforsiljas enligt bostadseitslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsran dvergdr till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Ert diddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsriitten trots att didsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadseiinsforeningen uppmana didsbhoet
all inom sex méanader (rin uppmaningen visa all hostadsriitien har ingéll i bodelning eller arvskille eller
all ndgon, som inle ir nekas medlemskap i bostadsritis(Greningen, har (Grviirval bostadsriilien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte (61)s, [ir bostadsriillen vingsitrsiiljas [or didsboets rikning enligt
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsriitien och [Hrviirvet skell genom ivangs(irsiljning eller
vid exckutiv [Grsiiljning, kan tre dr elier [Grviirvel uppmanas all inom sex méanader visa all nigon, som
inte [ir nekas medlemskap 1 bostadsriitts[Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och stk medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anla en medlem avedes av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldig alt avedra frigan om medlemskap inom en ménad (rin det atl skrifilig och
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.




Enligt bostadsriittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv firsiilining och tvingsfirsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

z?trsmrgiften tordelas mellan bostadsrittsligenheterna i fochallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi iir langsiktigt hillbar, Arsaveiften ska ticka
bostadsriittsforeningens lépande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsritnsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underbéllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fir lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
indring av del inbirdes (Grhallandet mellan andelstalen beslutas av Hreningsstiimma. Beslutet blir giltigt
om minst va tredjedelar av de ristande pa fdreningssiimman gill med pa beslutel.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslotas av foreningsstimma. Regler for gilugt beslur anges 1
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bogjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsaveiften betalas 1 réirt tid urgir
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingaende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsdvertoring kan ersirtning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseaveift och pantsimningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

BostadsriitislBreningen [ar ta ul dverlilelscavaill av bostadsriillshavaren med hidgst 3,5 procent av
prishasheloppel.

BostadsriitislHreningen [ir ta ul panisitiningsaveill av bostadsriitlshavaren med hisgst 1,5 procent av
prishasheloppel.

Prisbasbeloppel beslims enligl sociallbrsiikringsbalken och laststills [or dverlitelscaveill vid ansikan
om medlemskap och [ panisitiningsavgill vid underrélielse om pantsilining.

Avgilt [6r andrahandsupplitelse kan las ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrilislireningen i (a ul
avill [Gr andrahandsupplélelse av bostadsréitishavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per ér.,
Om en lgenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hivesia Glldina aveilien elier del antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermiénad.

BostadsritislGreningen [ir i dvrigl inte La ul sdrskilda avgilier [6r dlgiirder som
bostadsrits[ireningen ska vidia med anledning av lag eller firlatining.

Om avgiflerna i denna paragral inte betalas i riill tid utgfr drijjsmalsriinla enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frin [oriallodagen G11 dess full betalning sker sami piminnelscavgill och
inkassoavgill enligl lag om ersdlining [Gr inkassokostnader mom.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisforeningens riikenskapsar omfattar tiden | januari - 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberiitielse, resultatritkning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.




Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i
revisionsheriittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den fireningsstamma
pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Fireningsstiimman dr bostadsriittsforeningens hivgsta beslutande organ,

Ordinarie fireningsstimma ska héllas inom sex ménader efier utgangen av varje rikenskapsir,

Extra [Greningsstimma ska héllas nir styrelsen linner skil 1l det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristheriltigade.
Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha it att ndrvara eller pd annat sit
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Bt sidant beslut dr giltigt endast om det birrdids av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionéirer har alltd ritt att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlizen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [Hreningsstidmmea.

Kallelse il [Hreningssiimma ska innchélla uppgill om de drenden som ska fiirekomma pa
lGreningssUimman.

Kallelse il ordinarie och exira [Greningssiimma G ullfirdas Gdigast sex veckor [Gre
lGreningsstiimman och sk ullirdas senast va veckor ldre [reningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlra [Greningsstiimma ska behandla (riga om stadgeéndring.

Kallelse anslis pd limplig plals inom bostadsriilsireningens [astighel. Skriltlig kallelse ska enligl
lag i vissa [all sdndas GI1 varje medlem vars adress @ kiind (6 bostadsritsGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
eodkiinnande av ristlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

sodkiinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet
val av minst tvi rostriknare

friga om kallelse sketr i behorig ordning

1}, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultarriikning och balansriikning

13, beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen
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[4. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamditer

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamiter och styrelsens suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamiter 1 valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, wval av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
IISB

24, av styrelsen ull féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, uiéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Hreningssiimma har varje medlem en risl Innchar Mera medlemmear bostadsriill semensami har de
Lillsammans en risl. Innchar en medlem Mera bostadsriler 1 bostadsritsfireningen har medlemmen cn
TisL.

Medlem som inte helalal rlallen insals eller rsavgill har inte risirill.

En medlems rill vid Freningsstdmma utivas av medlemmen personligen cller den som dr
medlemmens stillldretriidare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad [ullmakil. Fullmakien ska vara i original och giiller hijgsl ell 4r
Irén utlErdandel. Medlem [(Er lrelridas av vallmii ombud. Ombud Far bara [Gretrida en medlem,

Medlem [Er medltra cit vallrit bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hiilfren av de aveivina risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel vtan
rostningsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat,




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller at;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
hostadsréttsfreningen [Gr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lgst fem och hiigst elva styrelseledamdéiler med hivgst Nyra suppleanter. Av

dessa ulses en styrelseledamol och hisgst en suppleant 1Gr denne av stiyrelsen liir HSB.
Fireningsstiimman viljer styrelsens ordirande och dvriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandaltiden &ir hiigst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny siyrelse viiljs

av [HreningssiEmman ska mandattiden (e hidlllen, eller vid udda (al niirmast hiigre antal, vara ell r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styvrelsen konstitwerar sig sjilv med vndantag av styrelsens ordfdrande som viiljs av

fareningsstimman. Styrelsen uiser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion
och vtbildning av medlemmar inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulsiir néir Ner dn hiilflen av hela antalet siyrelseledamiter dr nirvarande.

Som styrelsens beslul géller den mening de Nesta ristande frenar sig om. Vid lika ristelal gidller den
mening som styrelsens ordlrande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsliirhet dr
nirvarande krivs enhiillighet fir giltigl beslul.

En styrelseledamol som r jivig anses som Irénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det {oras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordftranden (6r sammantriidel, om denne inte har {6
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad Gll protokollet

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska tiras i nummerfdljd och forvaras pa ett betryggande sitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samit higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till niista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig focklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dir fram 01l néista ordinarie fGreningsstéimma. Valberedningen ska hesta av ligst va
ledamiéiter. En ledamot utses av [Hreningsstimman Gl ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [ireslar persomer 1] de [Griroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
Lillsilla.

Valberedningen ska Lill fireningsstimman limna [Grslag pi arvode och foresla principer 161 andra
ckonomiska ersiiliningar (Gr styrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitisltreningen ska ha lond [6r yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respekiive i anspritk medel L yure
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhill av bostadsritsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir art sikerstilla ar tillriickliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setll art bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering. balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsriittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har réitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadseitt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsritshavarens namn,

msatsen for bostadsriitten.,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum for utfardandet.

=

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd cgen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsritishavarcn ansvarar [or att sdvil underhlla som reparera liigenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsriittshavaren bér tcckna [Grsiikring som omlattar bostadsrittshavarcns underhills- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriitts-fireningen tecknal en
motsvarande [rsiikring (ill [Hrméan [Gr bostadsriilis-havarcn svarar bostadsiltshavaren i
[Grekommande Fall [or sjdlvrisk och kosimaden [Gr aldersavdrag.

Bostadstiltshavaren ska [Blja de anvismingar som bostadsriills[Oreningen Eimnar betcillande
installationer avscende avlopp, viirme, gas, cl. vallen, ventilation och anordning [Gr
informalions-Gverloring. For vissa dlgiirder 1 ligenhelen kriivs styrelsens tillstind enligt§ 37, De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i 1igenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

[. ylskikl pd rummens viiggar, solv och Lk jEmie den underligrande behandling som krivs [Hr all
anbringa yiskiklel pa cil lackmiissigl siill. Bostadsriilishavaren ansvarar ocksi [Or fukiisolerande skikt i
badrum och vitrum

2. iwcke birande innerviggar

3. inredning 1 lgenheten och dvriga utrymmen Gllhérande Egenheten, exempelvis: saniletsporsling
koksinredning, vilvaror siisom kylfrys och iviiiimasking bostadsriitishavaren svarar ocksi (or synliga

vatlenledningar, avstingningsventiler och i [Grekommande fall anslutningskopplingar pa
vatlenledning Ul denna inredning

4. lgenhetens yiler- och innerdérrar med Glhdrande lister, oder, karm, timingslister, handtag,
singjiirn, beslag, 1is och nyeklar mm; bostadsrittsfreningen svarar dock for méilning av yilerdirrens
yitersida, Vid bytle av lgenhetens ytterdir ska den nya dérmen motlsvara de normer som vid utbylet
giiller {ir brandklassning och ljuddédmpning.

5. glas i finster och dirrar sami spridjs pi fonster och i forekommande fall isolerglaskassetl

6. 1ill fonster och fonsterdirr hirande beslag, handlag, gingjirn, titnings-lister sami mélning;
bostadsriitis-foreningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av fGnster/ [onsterdirr

7. malning av radiatorer och viirmeledningar

8. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informations-dverforing till de delar de &r
svnliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten




9, armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

10, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstiider och braskaminer

12, kiksflikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriiver styrelsens
tillstand

13, sikringsskip, samiliga elledningar i lizgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med

Ingdr i bostadsritsupplatelsen forrad, garage eller annart ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller diven mark som ir upplaten med bostadsiitt.

Om ligenheten fir vtrustad med balkong, altan eller hir till ligenheten mark/futeplats som ér upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och sndskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Milning utfirs enligt
bostadsritsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
diirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats fr bosladsrittshavaren
skvldig att filja bostadsriitts-foreningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.
Bostadsriitishavaren dr skyldig atl utan drisjsmil 611 bostadsriillslireningen anméla lel och brister i
sidan ldgenhelsutrusining som bostadsriittsireningen svarar [6r enligl stadgar eller enligl lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritsldreningen svarar [Hr all huscl och bostadsritsforeningens lasta cgendom, med undantag
lir hostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, fir vl underhdllet och hills i goll skick.
Bostadsriitislbreningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av [6ljande:

I ledningar l6r avlopp, virme, gas, clektricilel och vatlen, om bostadsriills[Breningen har [Hrseit
ligenheten med ledningama och dessa Liinar Ter n en ldgenhel (s kallude stamledningar)

2. ledningar [Gr avlopp, gas, vallen och anordningar (G inlormations-Gverliiring som
bostadsritts-foreningen forseit ligenheten med och som finns i golv, tak. ligenhets-avskiljande eller
birande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrins-foreningen férsett ligenheten med

4. rékeangar (gf rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kokstlikt som vigdr del av husets venfilation, samt
3. 1 forekommande fall for brevlada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriitisforeningen Fr uiféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara f6r. Eit sadant beslut ska faltas av fGreningsstimma och fér
endast avse dtgiird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadsritisféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.




§ 35 Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att forindras eller 1 sin helhet behiva tas 1 ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pi beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samiycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriilishavaren [Grsummar sill ansvar [ir ldgenhetens skick eller utlor en édtggird i strid med

§ 37, si alt ndgon annans sikerhet fiventyras eller det finns risk [Gr omfatlande skador pa nigon annans
ceendom och bostadsriitishavaren inte elter uppmaning avhijiilper bristen s snart som mijligt, far
hostadsriittsfiireningen avhijilpa bristen pi bostadsriilishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren [dr inte utan styrelsens Lillstdnd utléra en dtgird i ligenhelen som innefaliar;
ingrepp i en birande konstrukbon,

installation eller &ndring av ledningar (Gr avlopp, viimme, gas cller vallen,

installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlie forindring av ligenheten.

Tér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulmorhistoriska, miljoméssiga eller konstnirliga virden
keiivs alltid tillstind for en dtgéird som innebar art et sadant virde paverkas.

Styrelsen i viigra atl ge Gllstdnd 611 en dlgird endast om den dir G1 ptaglig skada eller oldgenhet (Gr
bostadsriilis[Greningen. Ei Gllstind Fir [renas med villkor. Om bostadsriilishavaren dr missniyjd med
styrelsens beslul Far hostadsriitishavaren begiira all hyresnimnden privvar [Tigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

WVid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte uisitts
for stirningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé are
de inte skilligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av genheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksi av de som hir
till bostadseiitshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, nagon som
bostadsrittshavaren har inryvmt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren urfér arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsratsfireningens ordningsregler.

Om det firekommer stirmingar 1 boendel ska bostadsriiiisfGreningen ge bostadsriitishavaren
Lillséigelse all se all att stomingarny omedelbart upphdr. Del gidller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av all stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hiinsyn 1l deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vel eller har anledning atl misstinka att el firemdl dir behiifial med ohyra fir
detta inte Las in i ligenhetlen.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare [6r bostadsritisforeningen har riitt att £3 komma in i ligenheten nir det behivs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsfireningen svarar {or eller for att avhijiilpa brist nir
bostadsritishavaren fOrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.




Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvangsfirsiljas iir
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa dimplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och uiféra nddvindiga dtgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pid marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tillirdide nir bostadsrittsforeningen har vin till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplita sin lgenhet 1 andra hand nll ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor beprinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsratishavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samrycke.

Om inte samiycke Ll andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen Far bostadsriitishavaren fndéa upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sitt Gllsiind.

Niir en juridisk person innchar en bostadsldgenhel kan samlycke Gl andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsrilslBreningen har befogad anledning,

Samiycke Ll andrahandsupplitelse behiivs inle;
I. om en bostadsrill har frviirvals vid exckotiv (rséljning eller tviings(Grséljning enligl
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriill i bostadsritien och som inle har
antagits 11 medlem 1 bostadsrilslireningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd Gr permanenthoende och hostadsrillen 1l lgenheten innchas av en
kommun cller en region.

Niir samlycke inte hehiivs ska bostadsriilishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplilelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma vtomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsritsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadseiintsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsritistireningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare ir avsiza sig bostadsriillen Gdigast efier tvé ir ITan upplitelsen och dirigenom

bli 1 friin sina [Grplikielser som bostadstilishavare. Avsigelsen ska gras skriftligen hos siyrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien 1l bostadsriitisltreningen vid det ménadsskifle som intrilTar

nirmast efier tre ménader [tin avsiigelsen eller vid det senare manadsskille som angetls i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNytjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som lltris e frverkad och
bostadsrittsforeningen har rilt att siga upp bostadsritishavaren tll avilyiining enligt {6ljande;

1. Driijsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,




2, Drisjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadslagenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindige samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat iindamal
om ligenheten anviinds fiir annal dndamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriillshavaren inrymmer wlomstaende personer Ll men [Gr bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseitishavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligr drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadseiittshavaren eller den som
bostadsriatten dr vpplaten till 1 andra hand vesitter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte 1aktar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. ¥iigrat tilltriide
om hosladsriillshavaren inte ldmnar Ullrdde G lHgenheten nér bostadsrilsreningen har vill bl
Lilliride och bostadsrilshavaren inle kan visa on giltig ursdkl (e detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér vtéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dir brotislig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexvella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind vifdr en atgéird som anges i § 37 forsta eller andra
stvcket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger hostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-% eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillséigelse si snart som mojligt vidtar ritelse,




Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad fir bostadsrittshavaren édndi inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsritishavaren vidtar riittelse innan bostadsciitisforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren tll avflviining. Detta giller inte om nyttjanderiitten iir forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa et firhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drijjsmél med betalning av drsaveift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritsforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsriitishavaren Gl avilytining, far denne péd grund av drisjsméilet inte skiljas frin ligenhelen

1. omavgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrimelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen tll denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten i beligen.

2. om avgiften — néir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det art
bostadseitshavaren har delgetts underriintelse om méjligheten art £ tillbaka [dgenheten genom
art betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad atr betala aveiften inom den tid som anges i fisirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom cller liknande oltrutsedd omstindighet och avegilien har belalals sa snart del var
mdajliet. dock senast niir tvisten om avhysning avedrs 1 forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sa hig erad am bostadsciittshavaren skiiligen inte bir fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligl punkt 3, om del dr [tiga om en
bostadsliagenhel, eller enligl punkl |1, om bostadsriitishavaren s snart som méjligl anséker om Lillstand
hos hyresnidmnden och [Er anstkan beviljad.

Bostadsriitishavaren (ar endast skiljas [rin ligenheien om bostadsritisbreningen har sagl till
bostadsritishavaren all vidia ritelse. Uppmaningen all vidia rilielse ska ske inom (va minader Ién den
dag di bostadsritisloreningen lick reda pa eit [orhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stémingar 1 boendet gidller vad som siigs 1 punkl 7 dven om bostadsrillshavaren
inle uppmanats atl vidia ritelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitien fr uppliten 1
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punki 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga strningar i uppségning ske utan underriitielse 1ill socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas il socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsriittsforeningen fick
reda pi forhiallandet. Om det brotisliga firfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid. har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rirt till uppsigning intill dess att tvi




minader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi nagot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseitisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittstoreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsdigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande rill socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med Nera angfiende nekat medlemskap,

e =B | R SR L

Andra meddelanden Gl medlemmama sker genom anslag pi lmplig plats inom (Greningens
lastighet, pd wehbplats, genom brev eller e-post. BostadsritsBreningen (Gr il

medlemmarna eller Ll niagon annan di krav enligl lag finns pé skriftlig information anviinda
clektroniska hjalpmedel.

MNirmare reglering av [Grutsétningar [Gr anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare (Er inte utan [Greningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsratisBreningens lastighel, del av lastighet eller lomirill
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte heller riva eller beslula om viisentliga [Hrindringar av
bostadsriilts[Greningens hus eller mark sisom viiseniliga G1l-, ny- och omby ggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller lirmatecknare [Er ansiky om inleckning eller annan inskrivoing i
bostadsralslBreningens lastighel eller lomiriill.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut keiivs godkiinnande av stvrelsen for [I1SB,
1. beslor att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeriitt,

2. beslut om dindring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund:
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsritis(reningens stadgar som inle Gverensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsritis{Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB




Oim ett beslut innebér att hostadsrittsfireningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pi tvia pa varandra filjande fireningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de réstande.

Wid vrtriide ur HSB ska bostadseiittsféreningens stadgar och foretagsnamn fdndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Upploshing

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande il
bostadsrittsligenheternas insatser.

Godkinnes for HSB Stockholm ekonomisk forening

c-signerade c-signerade

Godkinnes for HSB Riksforbund ekonomisk forening

c-signerade
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Verifikat

Transaktion 09222115557523052262

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information | kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive, Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Arvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentel skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och alt en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska farseglingen) sakerstaller att integriteten av detla
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas malemaliskl och obercende av Scrive. For e
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: httpsy//scrive.com verify
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