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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Heligholm 1, Hoburg 2 och Ronnskir 1
Adress: Fyrskeppsvigen 71-89, 121 54 Johanneshov, Fyrskeppsvigen 94-138, 121 54 Johanneshov

Fastigheterna omfattar 4tta (8) huskroppar, totalt 199 ligenheter. Under utgingen av verksamhetsaret
2021var fordelningen 187 bostadsrétter och 12 hyresritter. 1 hyresritt omvandlades under 2022 till
bostadsritt.

Det finns 23 lokaler som ligger i fastigheterna och de flesta av dessa hyrs ut av foreningen.

Byggnaderna ir uppforda 1949.
Installation av fjarrvirme 1989.
Byte av tak och balkonger 1990.
Stambyte och totalrenovering av kék och badrum 1992.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms Stad. Nytt avtal frin 2019-01-01
om 1.667.700 kr drligen men med nedsdttning under de forsta fyra dren (under dren 2019-2022)
Kostnad 2022: 1 525 000 kr

Total tomtarea: 20971 kvm
Total bostadsarea: 12 039 kv
Total lokalarea: 1363 kvim
Antal parkeringsplatser: 36 st
Antal garageplatser: 8 st

Stimma och sammantriiden

Ordinare foreningsstimma hélls 10 maj 2022.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantriden.

Fastighetsforsikring

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade via Bostadsritterna. Féreningen bekostar bostadsrittstilligget for
medlemmarna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret och utforda underhillsarbeten

Genomgéng och rensning av allménna killarutrymmen genomfors fortiépande
Renoveringsprojektet rérande fonster, fasad, grund och avlopp fér samtliga hus avslutades.
Genomgéng och inventering av foreningens lokaler och killarforrad fortgar
Fortlopande krafttag mot saker i portar och killare. Lopande brandbesiktningar
Uppdatering av information p& hemsidan sker regelbundet

Stamspolning

Sotning och besiktning av eldstider

Tva stycken tvdttmaskiner dr inkopta

Beslut har tagits att ej reparera elen till P-platser vid tvittstugan, Fyrskeppsvigen 89.
Héjning av arsavgifter med 10 % per 1/10-2022

Atgirder for att minska fasta kostnader for foreningen:

- Uppsiégning av analog TV

- Uppsidgning av Securitas
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- Minskad kundvald dygnseffekt avseende fjarrvirme fran 833 kwh till 770 kwh
Ovriga aktiviteter att notera

Upphandling av behdllare for matavfall

Iordningsstillande av 6vernattningslidgenhet pd Fyrskeppsvigen 114
Renovering av badrum i hyresritt

Avhysning och tdmning av lokalhyresgéster som gatt i konkurs
Upphandlat Klotterskydd (bivax) pa vissa fasader

Utover ordinarie styrelseméten har foljande méten skett

- Byggmdten med Reomti (8 st)

- Besiktningar med Syna Hus (2 st)

Lopande kontakt med Radstornet for ekonomisk och teknisk ridgivning
Hoststddning

Tradgardsgrupp ar bildad och aktiv igen

Arbete kring effektivisering av foreningens framtida uppvarmning pagar
(Ecoguard, radiatorer)

* ¥ ¥ ¥ * *

* X X ¥

Planerade underhillsarbeten

Inga planerade underhéllsprojekt utéver det 16pande underhallsarbetet enligt underhallsplanen.

En lingsiktig ekonomisk plan

Foreningen arbetar med att revidera underhéllsplanen och skapa forutsittning for en fortsatt stabil
ekonomi vid framtida underhéllsitgirder. Vidare arbetar foreningen kontinuerligt med intékts- och
kostnadstuppfoljning samt med likviditetsplanering for att folja upp och kunna planera foreningens
ekonomi.

Oversyn av likviditet och lin

Foreningen har vid utgéngen av &r 2022 totalt 138 210 250 kr i lan.

Foreningen har under 2022 lagt om ett 1an om 25 000 000 kr.

Amortering sker med 1 % per ar for varje utbetalt 13n inklusive f6r de omlagda lanen enligt ovan.

Leverantorer

En stor del av foreningens ekonomi bygger pa att avtal ingds med leverantérer som kan leverera ritt pris
och ritt kvalitet. Styrelsen har fortsatt att hantera all upphandling av leverantorer.

Stirre leverantérer med avtal

Ekonomisk forvaltning AB Réadstornet

Teknisk forvaltning AB Rédstornet
Fastighetsskotsel Aphos Forvaltning AB
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Stidning Milar6 Stid AB

Virme Ellevio

Vatten Stockholm Vatten AB

El Molndal Energi
Snordjning Assars Tradgardstjinst AB
Tridgardsskotsel Assars Tridgardstjénst AB
Kabel-TV Telenor

Bredband Ownit

Fastighetsjour Stadens Jour
Hushéllsavfall Stockholm Vatten och avfall
Atervinning Remondis
Flerdrsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning (Tkr) 12 137
Resultat efter finansiella poster

(Tkr) -1450
Soliditet (%) 60
Lan per kvm (kr) 11 489
Arsavgift per kvm (kr) 868
Arshyra lokal per kvm (kr) 815

Genomsnittlig skuldrinta %

Foreningens intékter, kostnader och 14n redovisas per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Inbetalda
upplatelseavgifter
Disposition av
foregdende

ars resultat:

enlighet med stadgarma
Arets resultat
Belopp vid drets utging

(Tkr)

Medlems-

insatser

192 430
1168

193 598

1

Upplitelse-

avgift
33083

2742

35 825

2021
11 859

-976
59

11 563
825
767

1

Fond fér
yttre
underhall
3411

693

4104
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2020
11 094

-681
72
6610
775
731

1

Balanserat

resultat

-20 403

-976
-693

-22 072

2019
11 104

-899
71
6610
775
709

Arets

resultat
-976

976

-1450
-1 450

4(15)

2018
11092

-57
71
6610
775
689

Totalt

207 545
1168

2742

0

0

-1 450
210 004
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Reservering yttre fond enligt stadgarna
drets forlust

behandlas si att
i ny rikning 6verfores

-22 071 639
848 382
-1450 384
-22 673 641

-22 673 641
-22 673 641

5(15) ‘

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintékter 2

Rorelsens kostmader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

l 4 [ rkSVByban-r16NSkwv2 |

2022-01-01
-2022-12-31

12 137 479
67 759
12 205 238

-8 186 289
-387 321
-392 288

-3 777494

-12 743 392
-538 154

56 213
-968 443
-912 230

-1 450 384

-1 450 384

-1 450 384

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

11 859113
41 694
11 900 807

-8 162 935
-463 026
-392 288

-2 898 719

-11 916 968
-16 161

26 073
-985 691
-959 618
975779

-975 779

975779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Not

Pagaende nyanlidggningar avseende materiella

anldggningstillgéngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

341111 722

0
341 111 722

341111 722

85 069
141 610
713 058
939 737

9 687 875
10 627 612

351739 334

7(15)

2021-12-31

257 040 982

69 091 928
326 132 910

326 132 910

62 305

3 685 200
682 410
4 429 915

19 998 681
24 428 596

350 561 506
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 422 251 225 512 251

Fond for yttre underhall 4103 890 3411 382
233 526 141 228 923 633

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -22 071 639 -20 403 352

Arets resultat -1450 384 -975 779
-23 522 023 -21 379 131

Summa eget kapital 210 004 118 207 544 502

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 137 414 450 138 310 250

Summa léngfristiga skulder 137 414 450 138 310 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 895 800 895 800

Leverantdrsskulder 910924 1386214

Ovriga skulder 421 508 412 161

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 2092534 2012579

Summa kortfristiga skulder 4 320 766 4706 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351739 334 350 561 506
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl

klientmedelskonto
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av ldn
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

i (v l rkSVByban-r16NSkWV2

2022-01-01
-2022-12-31

-1 450 384
3777 494

2327110

3490179
-385 988
5431301

-18 756 307
-18 756 307

0

-895 800
1167 500
2742 500
3014200

-10 310 806

19 998 681
9 687 875

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-975 779
2898719

1922 940

-3539 019
1399314
-216 765

-53 778 893
-53 778 893

60 000 000
-373 950
1167 500
2602 500
63 396 050

9 400 392

10 598 289
19 998 681
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregiende ar.

Intidktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad (ingdngsvirde) 1%
Komponent Avlopp 3,3%
Komponent Fonster 2,5%
Komponent Fasad 2,5%
Komponent Grund 2,5%
Léneskulder

Léneskulder redovisas till anskaffningsvirde.

I drsredovisningen fordelas lénet i kort- samt langfristig skuld. Kortfristig skuld ir det belopp som
kommer att amorteras under nistkommande ér. Lan som forfaller under nistkommande &r beriknas
liggas om och redovisas didrmed inte som kortfristigt.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning, beriknas bli betalt.
Fond for yttre underhall
Foéreningens fond for yttre underhall ingér i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska géras arligen

med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde, i enlighet med foreningens stadgar. lanspraktagande av fonden
gors efter beslut av foreningsstdmman.
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Uppskattningar och bedémningar
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgingar
Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder for

avskrivningsbara tillgdngar. Osékerheten i dessa bedémningar beror pé teknisk inkurans som kan
fordndra nyttjandeperioder.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter 9795 532 9249 797
Hyresintikter bostider 1020 058 1 147 866
Hyresintikter lokaler 766 712 818 467
Hyresintikter parkeringsplatser 247 800 248 431
Hyresintikter garage 81 000 81 000
Hyresintikter bredband 226 229 225971
Hyresintédkter dvrigt 67907 129 275
12 205 238 11 900 807

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Stiddning, sopor och dyl. 872 780 727 941
Reparationer och underhéll 714 566 943 777
El 431170 267 982
Fjarrvirme 2116 908 2366 659
Vatten & Avlopp 424 793 393 194
Kabel-TV 126 392 122 937
Bredband 226 860 226 865
Fastighetsskatt 380 221 348 700
Tomtriittsavgild 1 525 000 1 382 600
Forsakring 335 601 318 334
Fastighetsskotsel 249 922 225 597
Ekonomisk & teknisk forvaltning 430 540 433 298
Sotning/OVK 121977 11701
Ovriga kostnader 229 559 393 350
8 186 289 8 162 935
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Not 4 Arvode till revisorer

12 (15)

Med revisionsuppdrag avses granskning av rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Personalkostnader

2022

80 523
80 523

Foreningen har under rikenskapsaret inte haft ndgon anstilld personal.

Styrelsearvoden, ersittningar och sociala avgifter har belastat arets resultat med 392 288 kr (392 288 kr).

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Omklassificeringen avser komponenter i projektet dir VA-avlopp (samtliga huskroppar) samt fénster for

2022-12-31

286 396 089
87 848 235
374 244 324

-29 355 107
-1 127 006
-2 650 489

-33 132 602

341111 722
171 000 000

111 794 000
282 794 000

2021

69 058
69 058

2021-12-31

272951 827
13 444 262
286 396 089

-26 456 388
-248 230

-2 650 489
-29 355 107

257 040 982
131 000 000

99 836 000
230 836 000

fastigheten Hoburg 2 férdigstilldes under 2021. Resterande del av projektet som avsig avlopp, grund,
fonster och fasad for samtliga huskroppar fardigstilldes under 2022. Avskrivning av komponent i
projektet har gjorts 16pande fran dess att komponent fardigstillts. Fasad avseende Hoburg 2
slutbesiktigades i december 2022 varvid denna komponent bérjar skrivas av from 2023-01-01.
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Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 69 091 928 28 757 297
Inkop 18 756 307 53778 893
Omklassificeringar -87 848 235 -13 444 262
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 69 091 928
Ingdende avskrivningar 0 0
Omklassificeringar 1 127 005 248 230
Arets avskrivningar -1 127005 -248 230
Utgiende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgdende redovisat virde 0 69 091 928

Avser projekt fasad, fonster, VA-avlopp och grund vilket padbérjats under 2020. Omklassificering gjord
for fardigstillda projekt: VA-avlopp (samtliga huskroppar) samt fonster for fastigheten Hoburg 2 under
2021. Resterande del i projektet (avliopp, fonster, fasad och grund for samtliga huskroppar) fardigstilldes

under 2022 varvid allt &r omklassificerat vid utgingen av 2022,

Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga poster 141 610 256 200
Fordran séld ldgenhet ar 2021 tilltrdde 2022 0 3429 000
141 610 3 685 200
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Tomtrittsavgild 416 925 381 250
Fastighetsforsdkring 114 361 106 879
Kabel TV/Bredband 72761 69 408
Forvaltningsarvode 104 204 100 773
Ovriga poster 4807 24 100
713 058 682 410
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga och kortfristiga 1an.

14 (15)

Lénebelopp
2021-12-31

25 000 000
25 000 000
19 850 000
19 950 000
29 506 050
19 900 000
139 206 050

895 800

Riintesats Datum for Léinebelopp
Langivare % rintedndring 2022-12-31
Nordea 3975 82 56998 1,3 2024-03-20 25 000 000
Nordea 3878 89 16600 0,71 2024-08-21 25 000 000
Nordea 3979 82 73745 0,52 2024-01-17 19 650 000
Nordea 3975 82 27823 0,45 2023-07-19 19 750 000
Nordea 3978 82 18727 0,5 2023-08-16 29210 250
Nordea 3975 82 06087 0,76 2025-04-16 19 700 000
138 310 250
Kortfristig del av langfristig
skuld 895 800
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31
Upplupen el och fjarrvirme 376 701
Upplupen rinta 112 414
Upplupet revisionsarvode 80 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 934 938
Ovriga poster 588 480
2092 533

2021-12-31

341 837
107 350
80 000
899 438
583 954
2012579

Not 12 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foéreningen har inte noterat nigon visentlig hindelse av betydelse efter balansdagen.
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Not 13 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 167 905 240 167 905 240
167 905 240 167 905 240

Stockholm, det datum som framgér av véra digitala underskrifter

Anne-Marie Widgren Ann Gardestrom
Ordforande

Karin Edstrand Mats Koskela
Elsa Runnquist Nilsson Asa Jansson

Viér revisionsberittelse har ldimnats det datum som framgér av vér digitala underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor
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