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Brf Voxnan 1(15)
769607-7986

Styrelsen for Brf Voxnan (769607-7986) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01-
2023-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-25. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vaksamheten 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Voxnegrand 1
/ Voxnegrand 18-26 / Voxnegrénd 2-14 / Voxnegrand 7-21. Vaksamheten 1 byggdes ar 1954. Marken &ar
upplaten med tomtritt. Tomtrattsavtalet (oper tills 2024-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
169 Lagenheter, bostadsratt 9 685

3 Lagenheter, hyresratt 178

5 Lokaler, hyresratt 65

11 Antal p-platser

13 Antal garage

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Protector Forsakring ASA. | forsakringen ingar momenterI\
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma &gde rum 2023-03-23. Pa stamman deltog 33 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Stephan Backman Ordforande
Robert Oberg Ledamot
Viktor Rasch Ledamot
André Wong Ledamot
Robin Andersson Ledamot
Jan Matmborg Suppleant
Asa Lemby Jalloh Suppleant
Olof Evers Suppleant
Sara Brolund Fernandes de Suppleant
Carvalho

Evelina Eriksson Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av styrelsens medlemmar.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer har varit Katrine Elbra och Bjorn Sundin.

Valberedningen har utgjorts av Amanda Broman, Jan Altsjo och Karin Sundin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Upprustning av lekplatsen

2022-2023 Upprustning av skyddsrum

2022-2023 Relining av horisontella stammar

2022-2023 Inrattande av bottentommande kérl for hushallssopor och
matavfall

2022 Utglesning av trad

2021-2022 Overgéng till gemensam IMD-métning for elhandel

2021-2022 Renovering av elledningar och gemensam armatur

2021-2022 Byte av horisontella avloppsstammar

2021-2022 Installation av radonflaktar

2021 Renovering av hiss i Voxnegrand 1

2020 Stamspolning

2017 Fonsterrenovering

2017 Fasader

2015 Dranering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Forbattringsarbete avseende gemensamma utrymmen
2025 Hdogtryckstvatt av tak

2026 Dranering

Arsavgifter

Avgifterna hojdes med 10,3 procent under rakenskapsaret.

Under 2024 kommer avgiftshdjning att ske.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 239 st. Under aret har 13 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 236 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:
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Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service AB

Teknisk Forvaltning Fastighetsagarna Service AB

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2022-2023 har bottentommande karl for hushallssopor och matavfall satts upp pa tva platser pa
garden. | samband med det har sopnedkasten plomberats. Dessutom har upprustning av skyddsrum
genomforts. Under 2023 har de horisontella avloppsstammarna bytts ut i samtliga huskroppar utom 17-
21 dar detta redan ar genomfort. Lekplatsen har upprustats.

visentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Under 2023 kommer en forstudie foér virme, ventilation och energicheck att genomféras.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsattning 9764 9419 8942 8974 9008
Resultat efter finansiella poster -4 336 -1642 -2 332 -1 251 -405
Avsattning till underhalisfond kr/kvm 57 57 47 - 47
Balansomslutning 171 905 165 343 166 880 162 293 163 960
Soliditet % 63,9% 69,1% 69,4% 68,4% 67%
Likviditet % *148% *285% 51% 528% 368%
Arsavgiftsniva fér bostader. kr/kvm 918 878 864 866 871
Driftskostnader, kr/kvm 811 580 619 515 423
Driftskostnader exkl underhall kr/kvm 689 572 549 436 371
Rénta, kr/kvm 159 30 32 54 56
Underhallsfond, kr/kvm 340 288 310 345 324
Lan, kr/kvm 6 144 5146 5121 5194 5122

Nyckeltalen per kvadratmeter ar beréknade pa bostadsarean for bostadsratter.
Arets, 2020 & 2019:s nyckeltal har en annan berzkningsgrund, tidigare ars nyckeltal ar ej omraknade.

* Exklusive kortfristig del av langfristig skuld

Foérandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 81 505 663 38 065448 2797 692 -6 525 561 -1646938 114 196 304

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

Avséttning till fond 570 756 -570 756
for yttre underhall -77 235 77 235

lanspraktagande av

Balanseras i ny

rékning -1 646 938 1646 938

Upplatelse av ny

bostadsratt - - -
Arets resultat -4 336 468 -4 336 468
Belopp vid

arets utgang 81 505 663 38 065 448 3 291 213 -8 666 020 -4 336 468

122 862 324 -13 002 487 109 859 837

Tidigare &r redovisades arets forandringar i underhallsfonden samma ar som den foreslogs i
arsredovisningen. Detta andras fran bokforingsar 2019/2020 och férandringar i underhallsfonden
redovisas efter att féreningsstamman har fattat beslut om férslag till resultatdisposition.

Bada tillvagagangssatten ar forenliga med god redovisningssed.
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -8 666 020
Arets resultat -4 336 467

-13 002 487
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1186 489
Overféring till Fond fér yttre underhall enligt stadgar *) -570 756
Att balanseras i ny réakning -12 386 754

*) 2022/2023 = 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomséttning 2 9764 326 9418 931
Ovriga rorelseintakter 3 224 462 73 557
9988 788 9492 488
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -7 858 174 -5 634 643
Ovriga externa kostnader 5 -1 531 404 -1 817 959
Personalkostnader 6 -217 740 -150 194
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -3 245 447 -3 245 447
Rorelseresultat -2 863 977 -1 355755
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 63 175 5062
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 535 666 -291 085
Resultat efter finansiella poster -4 336 468 -1641778
Resultat fore skatt -4 336 468 -1641778
Skatt pa féregaende ars resultat - -5 160
Arets resultat -4 336 468 -1 646 938
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 158 218 785 161 419 438

Inventarier, verktyg och installationer 8 126 097 170 891

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 9 808 580 39 600
168 153 462 161 629 929

Summa anliggningstillgangar 168 153 462 161 629 929

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 267 33 992

Ovriga fordringar 10 3110 859 2879482

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 311 223 550 666

3445 349 3464 140

Kassa och bank 11 305 954 249 047

Summa omsittningstillgangar 3751303 3713187

SUMMA TILLGANGAR 171 904 765 165 343 116
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 505 663 81 505 663

Upplatelseavgifter 38 065 448 38 065 448

Fond f6r ytire underhall 3291213 2797 692
122 862 324 122 368 803

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -8 666 020 -6 525 561

Arets resultat -4 336 468 -1 646 938
-13 002 488 -8 172 499

Summa eget kapital 109 859 836 114 196 304

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 37 635 036 -

37 635 036 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 21 871 221 49 843 576

Leverantorsskulder 1014 910 123 165

Ovriga kortfristiga skulder 13 82 434 2700

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1 441 328 1177 371

24 409 893 51146 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 904 765 165343 116
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Bostadsrattsforeningens
ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaitning sker beskattning med 20,6%.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. D& K3-regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pé olika komponenter.
Avskrivningar sker linjért enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar Antal ar

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen byggnad:

- Stomme 330
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-50
- Installationer, varme, el VVS, ventilation mm. 20-50
- Yttre ytskikt, fasader yttertak mm. 20-50
- Inre ytskikt mm. 10-15
- Bredband (fullt avskriven 2018/2019) 15
- Solceller 15

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga varde

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och !
lanspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resuitat.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter 8 886 416 8 508 054
Hyror, bostader 245 599 241 771
Hyror, lokaler 55 639 50773
Hyror, garage och p-plats 120 280 125 690
Outhyrda bostader, lokaler och garage -395 -1 200
Elavgifter / IMD 449 453 486 318
Avgift, bransletillagg 7434 7 525
Summa 9 764 326 9 418 931
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21137 39 818
Erhallet elstod 201 534 -
Ovriga rérelseintakter 1791 32 286
Forsakringsersattningar - 1016
Avgift andrahandsuthyrning - 437
Summa 224 462 73 557
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Drift

Reparationer 1298 624 458 655
Fastighetsavgift bostader 273 308 261 268
Fastighetsskatt lokaler 12 520 12 520
Tomtrattsavgéld 555 500 555 500
Foérsakringspremie 301 458 267 997
Sjalvrisk - -40 000
Kabel- och digital-TV 300 067 57 642
Pcb/Radonsanering 14 850 61374
Klottersanering 2516 -
Obligatoriska besiktningar, hiss 56 5258
Bevakningskostnader 15 682 19 968
Brandskydd - 48 270
Ovriga utgifter, kopta tjanster 153 704 171083
Snérojning 220 340 140 251
Tradgardsskotsel 132 944 118 827
Férbrukningsinventarier/material 10 493 16 326
El 1121 806 1131694
Uppvarmning 1443 225 1389 437
Vatten 489 466 509 617
Sophémtning 325 126 371721
6 671685 5 557 408

Underhall
Bostader 108 063 21 000
Kallartrappor 3125 -
Skyddsrum 991 854 -
Installationer - 5910
VA/Sanitet - 2494
Ventilation - 30706
Ei 83 447 7 650
Fonster - 9475
1186 489 77 235
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 858 174 5634 643
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode, totalférvaltning 1132 083 1119118
Teknisk férvaltning utéver avtal 77 421 63 097
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5779 34 676
IT-kostnader 8100 256 793
Kontorsmaterial 928 8 680
Revisionsarvode 83 125 32 500
Konstaterade kundférluster hyror/avgifter 10 298 28
Besiktnings- och utredningskostnader 5156 12 200
Konsuitarvoden 56 750 115 975
Ovriga externa tjanster 7319 -
Juridiska atgarder och arvoden 81374 70 510
Kreditupplysningar 2083 4190
Panter och dverlatelser 29 350 43 147
Medlems- och féreningsavgifter 7 854 5162
Bankkostnader 7463 7762
Styrelseméten, arsstimma, féreningsaktiviteter 16 321 44 121
Summa 1531404 1817 959
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden 144 360 101 449
Arvoden till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 22171 15028
Sociala kostnader 51 209 33717
Summa 217 740 150 194
Not 7 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 175 467 538 175 467 538
-Ombyggnad 12 870 898 12 870 898
188 338 436 188 338 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -26 918 998 -23 718 345
-Arets avskrivning byggnad -3 043 201 -3 043 201
-Arets avskrivning ombyggnad -157 452 -157 452
-30 119 651 -26 918 998
Redovisat virde vid arets slut 158 218 785 161 419 438
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Taxeringsvérde

13(15)

Byggnader 108 710 000 108 710 000
Mark 81 542 000 81 542 000
190 252 000 190 252 000
Bostader 189 000 000 189 000 000
Lokaler 1252 000 1252 000
190 252 000 190 252 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 223 969 41 419
-Nyanskaffningar - 182 550
223 969 223 969
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -53 078 -8 284
-Arets avskrivning -44 794 -44 794
-97 872 -53 078
Redovisat varde vid arets slut 126 097 170 891
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan 39 600 -
Investeringar 9 808 580 39 600
Redovisat varde vid arets slut 9 848 180 39 600
Not 10 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 9497 403 008
Skattefordran 8 455 20 495
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 092 907 2455 979
Summa 3110 859 2 879 482
Not 11 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken 305 954 249 047
305 954 249 047
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
/slutbetalning  Rénta  2023-08-31 /Uppléning  2022-08-31
Stadshypotek 3919 2028-01-30  3,64% 9 588 000 12 000 9 600 000
Stadshypotek 5736 (kortfr) 2023-10-02  4,36% 7 448 000 152 000 7 600 000
Stadshypotek 8883 2025-09-30  4,02% 5649 469 64 281 5713750
Stadshypotek 2463 2025-09-30  4,02% 988 750 -
Stadshypotek 8789 2024-12-01  3,80% 5942 562 -
Stadshypotek 8790 (kortfr) 2023-12-10  3,74% 9801415 18 411 9 819 826
Stadshypotek 8791 2026-12-01  3,65% 4993 750 6 250 5 000 000
Stadshypotek 5719 (kortfr) 2023-10-02  4,36% 2998 125 -
Stadshypotek 5720 2028-03-30  3,62% 3 098 062 -
Stadshypotek 0881 (kortfr) 2023-10-03  4,36% 1499 062 -
Stadshypotek 0882 2026-03-30 4,01% 1499 062 -
Stadshypotek 9192 2027-06-01  4,06% 3 000 000 -
Stadshypotek 8499 2026-09-01  4,40% 3 000 000 -
Stadshypotek - 6 010 000 6 010 000
Stadshypotek - 6 100 000 6 100 000
59 506 257 49 843 576
Kortfristig del av langfristig skuld -21 871 221 -49 843 576
Langfristig del av langfristig skuld 37635036 12 362942 -

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 124 619 kr varfér den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld (avser kand amortering vid bokslutsdagen).
Av den langfristiga delen forfaller 21 746 602 till betalning/ska omférhandlas under ndstkommande
rakenskapsar. Resterande skuld 37 759 655 kr forfaller till betalning mellan 2-5 ar.

Not 13 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga kortfristiga skulder 82 434 2700
82 434 2700

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rantekostnader 261177 37 828
Upplupna elkostnader 71 000 120712
Upplupna vattenkostnader 60 000 73 865
Upplupna varmekostnader 60 000 55 383
Upplupna kostnader renhallning 45 000 44 674
Ovriga upp! kostnader och férutbetalda intékter 51 209 25994
Ber&knat arvode for revision 32 500 32 500
Forutbetalda hyreintékter och arsavgifter 860 442 786 415
1441 328 1177 371
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Ovriga noter
Not 15 Stiéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-08-31

15(15)

2022-08-31

Fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 66 323 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r lamnade.

Underskrifter

2024-02-07
Stockholm /
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Voxnan, org. nr 769607-7986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Voxnan for rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en foérstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllining.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Voxnan, org. nr 769607-7986, 2022-09-01—2023-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsfreningen Voxnan for raken-
skapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om f6rslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Féreningen har inte Idmnat skattedeklaration enligt 26 kap. 2 § skatteférfarandelagen i ratt tid.
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Motion till arsstamman 2024

Andring av vara trivselregler gillande rokning

Rokning ar enligt Folkhdlsomyndigheten en av de fraimsta riskfaktorerna foér sjukdom.
Och dven personer i omgivningen pdverkas negativt genom rékning. Att bo i ett
flerfamiljshus innebdr att man bor ndra sina grannar och det géller att visa omtanke och
hénsyn.

Jag yrkar darfor att vara trivselregler ska dndras pa det satt som framgdr nedan. Syftet
med denna andring ar att stegvis uppna rokfrihet i lagenheter, pa balkonger och
uteplatser i anslutning till lagenhet, samtidigt som nuvarande boende som ar rékare inte
paverkas. Allt for att vi boende ska kunna vila i en trygg och hidlsosam boendemiljo.

Jag inser/tror att vi som bostadsférening inte har ratt att avhysa ndgon som trotsar vara
trivselregler. Dock tror jag att en medvetenhet om dessa vid kop av ldgenhet, vad géller
rokning enligt mitt férslag, kommer att leda till en rokfri boendemiljo éver tid.

Se nedan forslag pa tillagg till vara trivselregler, skrivet nu i fet stil for uppmarksamhet i
motionen:

Lena Axelsson, 1gh 0793

Trivselregler

For var gemensamma sdkerhet, milj6 och trivsel giller f6ljande:

« Stall inte milj6éfarligt avfall i grovsoprummet.

« Koppla inte flakten i koket till ventilationen.

e Forvara inte saker i trapphuset och kallargangarna.

e Forvara inte brandfarliga produkter i férraden. Las mer om férvaring av

brandfarligt har.

e Grilla inte pd balkongen.

» Ha inte blomlddor och krukor utanfor eller ovanpa balkongracket.

* Det ar inte tillitet att roka i ligenheten eller pa balkong/uteplats i anslutning till
ligenhet (detta giller boende som blivit medlemmar i féreningen efter 2024-XX-
XX)

Det dr inte tilldtet att roka p3 eller i anslutning till lekplats.

Rokning kan f3 forekomma pa garden med gott avstand till port och hus
» Spela inte hog musik eller orsaka inte storande ljud mellan 21 och 07 pd vardagar och

22 och 10 pa helgdagar utan dina ndrmaste grannars godkdnnande. Galler dven
utomhus.

¢ Om du kdnner dig stord av en granne, tala med denne innan du kontaktar styrelsen.
 Kor ldngsamt och forsiktigt, det finns ménga barn i omradet.

» Parkering ar endast tilldten pd angivna platser.

o Tvitta inte bilen pa garden eller i garaget.

 Kontakta forvaltaren om du upptiacker ohyra i lagenheten.

e Anlita alltid behorig hantverkare vid elektriska installationer eller vatrumsarbeten.
» Alla ldgenheter ska ha hemfoérsakring och vara utrustade med brandvarnare.

Motionen dr inldmnad till Vice ordféranden Viktor Rasch 2024-01-21



BILAGA 1
Nedan text angdende rokfria omraden som inforts av Tyresobostider:

Nu har vi rokfria kontrakt och rokfria omraden

Vara omraden Hasselbacken, Temyntan och Tores;ovagen ar rokfria omraden. Det
betyder att man inte far roka i lagenheten, pa balkong/uteplats eller i omradet.
Nagot man godkanner nar man tecknar sitt kontrakt. Dessutom, sedan 2018, blir
alla vara nytecknade kontrakt sa kallade rokfria kontrakt. Det innebir att du som
boende inte far roka i lagenheten pa balkong/ uteplats eller i direkt anslutning till
var fastighet. Detta géller dven vid byten, eftersom ven det blir nya kontrakt.

En hdlsosam boendemiljo

Tyreso Bostader har som mal att alla vara lagenheter ska vara rokfria i framtiden.
Hur lang tid det tar vet vi inte, da det blir rokfria kontrakt forst nar nagon flyttar
ut och en ny hyresgast tecknar ett nytt kontrakt. Rokfria kontakt kan

saledes innebar att du inte far réka i din ldgenhet eller pa balkong/uteplats men
grannen far det.

"Rokning ar enllgt Folkhalsomyndigheten en av de framsta riskfaktorerna for
sjukdom. Och aven personer i omgivningen paverkas negativt genom rokning. Att
bo i ett hyreshus innebar att man bor néra sina grannar och det giller att visa
omtanke och hansyn.”

Nya regler om rokfria utomhusmiljoer fran och med den 1 juli 2019

Fran och med den 1 juli 2019 géller en ny tobakslag, lagen (2018:2088) om tobak
och liknande produkter. Lagen innehaller bland annat bestammelser om fler rokfria
miljoer. Det paverkar dig som bedriver verksamhet eller &ger lokaler eller
utomhusomraden som allmanheten har tilltrade till, exempelvis lekplatser. Lis mer
om rokfria utemiljoer, rokforbud vid entréer och den nya

lagen hos Folkhalsomyndigheten

Fragor och svar om rékfria omraden samt rokfria kontrakt

For allas trivsel och hilsa!

Véra nybyggda hus pd Hasselbacken och Temyntan &r rokfria. Blivande hyresgister far
skriva under pd att de inte kommer roka i fastigheten eller i omr&det. Rékférbudet giller
i hela fastigheten, dven pé balkonger, uteplatser, lekplatser och i direkt anslutning till
fastigheten. Har samlar vi de vanligaste fragorna. Detta giller dven for hyresgister som
tecknar nya kontrakt i vart gamla bestand.

Var giller rokforbudet?
Forutom lagenheten och gemensamma utrymmen giller rokfritt dven pa balkonger och
uteplatser, i direkt anslutning till fastigheten samt i omrédet. Det galler dven vid

lekplatser.

Varfor infor ni rokférbud i de hir ligenheterna?

Tyres6 Bostdder médnar om vara boende och vira bostader. R6kning sliter hért p&
ytskikt sdsom tapeter, golv och andra interiérer och medfér 6kade kostnader vid
renovering. Dessutom vet vi att passiv rékning paverkar halsan negativt. Vi vill erbjuda
vara hyresgaster en sa bra boendemiljé som méjligt.



BILAGA 2

Blir jag inte godkind for hyresavtalet om jag talar om att jag ar rékare?

Jo, sjélvklart. S8 linge du foljer reglerna om rékférbud ar du varmt valkommen som
hyresgédst hos oss.

Om jag roker i fastigheten - vad goér ni da?

Som hyresgist kommer du att fa en tillsdgelse, en s kallad anmaning. Om det upprepas
kan du bade bli uppsagd fran din lagenhet och bli ersattningsskyldig for eventuella
rokskador som uppstatt i lagenheten.

Om mina vinner riakar réka pa min balkong - vad géller da?

Du som flyttar in skriver pd en forbindelse att inte réka i och i anslutning till fastigheten.
Du férbinder dig ocksé att se till att andra som bor eller besoker din ldgenhet
respekterar rokforbudet.

Om min nya pojkvin ir rokare, far han inte flytta in hos mig da?
Han far sjalvklart flytta in, men du har fortfarande ansvar for att han inte roker dar
rékforbud rader.

Jag ar rokare - hur langt ska ta mig for att roka for att det ska vara ok?
Rokférbudet géller i din ligenhet, pa balkong/uteplats, i gemensamma utrymmen och i
direkt anslutning till fastigheten. S3 lange du roker utanfér dessa utrymmen och platser
sa ar det ok.

Giller rokforbudet dven nar jag har en fest?
Ja, rokférbudet galler dygnet runt, dret runt.

Kommer det hir att gélla alla Tyreso6 Bostidders nyproducerade kigenheter i
framtiden?

Det hir ir de forsta husen vi infor rokférbud helt i. Forsoket kommer sedan att
utvirderas, men vi tror att det kommer bli allt vanligare inte bara hos oss utan dven hos
andra fastighetsédgare. Vi har dven infort rokfria kontrakt for alla som tecknar nytt
kontrakt hos oss idag.

Vad ar syftet med rokfri fastighet?

Tyres6 Bostdder manar om vdra boende och vara bostader. Rékférbud medfor battre
trivsel och battre halsa fér de boende samtidigt som kostnader vid renovering minskar.
Héga renoveringskostnader pdverkar i sin tur din hyra pé sikt.

Ar inte detta diskriminering?

Nej, vi har inte den uppfattningen. Vi diskriminerar ingen. Aven rokare ar valkomna i
fastigheten, men rokférbud giller. I takt med 6kad kunskap om rékningens negativa
effekter pa hilsan kinner vi att det har ar ett naturligt steg. Rokfria platser blir allt
vanligare i hela samhillet. Bostaden ar en plats dér vi tillbringar mycket tid och darfér
ir det extra viktigt med en bra milj6 i hemmet.

Lank tlll Tyresobostader:




Svar till motion fran Lena Andersson gallande uppdatering av
foreningens trivselregler

Styrelsen uppskattar engagemanget i vara trivselregler, vilka inte har uppdaterats p3 ett antal 3r.
Styrelsen uppmanar alla medlemmar i och med detta att Idsa vara befintliga trivselregler, de finns
listade i motionen i frdga och pa féreningens hemsida.

Specifikt gallande motionen, vars andemening &r att férbjuda rékning i lagenhet och balkong har
styrelsen inte diskuterat fragan i sak utan vi vill férst underséka de juridiska foljderna av sidana

forbud.

Tills det ar gjort yrkar styrelsen avslag p& motionen.



