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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden

De I a g Ott 769632-8009 aprello

VALTNING Utkast fran Aprello Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Spindeln 2 i Hammarbyhdjden, organisationsnummer 769632-8009, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-
29 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsbeteckning: Hoppspindeln 2

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtréatt

Forsakring
Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma hélls 2023-06-07.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Joakim Lundstedt
Kassor Johan Sollbe
Ledamot Johan Runesson
Ledamot Ida Simonsson
Ledamot Karin Hernberg
Suppleant Hanna Cronsjo

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Joakim Lundstedt, Johan Runesson, Ida Simonsson
Styrelsen har under aret hallit 7sammantraden.
Firmatecknare har varit tva av styrelseledaméterna i férening

Revisor
Extern Mattias Grinde

Hellstrém & Hjelm Revisions AB
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Goran Stalbom, Allmana VVS Byran Konstruktion AB

Information om fastigheten

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1940.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 916kvm, varav 726 kvm utgor lagenhetsyta och 214 m2 utgor
lokalyta. Lagenheter och lokaler Féreningen upplater 19 Iagenheter och 4 lokaler med bostadsratt.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 24
2 rok 18 702
Summa 19 726
Totalt antal bostadsldagenheter: 19
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
4 214
Totalyta (m?): 916

P-platser

Antal platser

2
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Real Estate AB
Teknisk forvaltning Delagott Real Estate AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022
Underhallsplanens tidshorisont: 10

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Fasadrenovering inklusive renovering av ytskikten pa samtliga balkonger 2021
Renovering av samtliga trapphus samt ommalning av kallarkorridoren 2021
Utbyte torktumlare i tvattstugan 2021
Utbyte elementkranar i lagenheterna 2021
Montering nya tatningslister i samtliga fonster i lAgenheterna 2021
Nytt sopkarlshus med kallsortering 2022
Relining dagvattenledning vid uppgang 44 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Givet den turbulenta ekonomiska situationen har styrelsen varit aterhallsam vad géller kostnader och avvaktat
atgarder i underhallsplanen som inte bedémts vara akuta.

Medlemsavgiften héjdes med 15% den 1:a januari och ytterligare 10% den 1:a juli pa grund av det kraftigt stigande
rantekostnaderna och da féreningens lan ar rorliga.

| bérjan pa aret drabbades vi av ett akut lackage i en av dagvattenledningarna som vi omedelbart fick atgarda.

| ovrigt forflét aret utan allvarligare incidenter.

Vi hade en bra uppslutning pa bade var- och héststadningen fran medlemmarna och gemensamma atgarder hjalper
oss att halla kostnaderna nere och starka gemenskapen i féreningen

Medlemsinformation

23 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
5 bostadsratter har dverlatits.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

1 9 bostadsratter

23 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1106 916 916 921
Arsavgifter, tkr 1 096 908 889 864
Resultat efter finansiella poster, tkr - 641 -719 -1619 -403
Soliditet', % 76 77 76 75
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13 840 13 840 14 931 14 931
Skuldsattning / kvm totalyta 13 840 13 840 14 931 14 931
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1197 991 971 943
Sparande / kvm -33 126 283 173
Rantekanslighet 12 14 15 16
Energikostnad / kvm 304 278 319 256
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 97 99 97 94

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Framtida utveckling och arsavgifter

Medlemsavgiften hdjdes under 2023 vid tva tillfallen med 15% respektive 10%. Utsikterna for 2024 ar osékra da de
stora kostnaderna ar kopplade till radande ranteldge och nedgangen mot mer stabila réntor ar oklar. Styrelsen
utesluter inte att avgifterna kan behdva ses éver under aret beroende pa hur kostnaderna utvecklas.
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Forandringar i eget kapital

Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Insat: Upplatel Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 29 951 000 15512710 497 843 -3044748 -718907 42197 898
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 90 000 -90 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -265 692 265 692 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 718 907 718 907 0
Arets resultat -640540 -640 540
Belopp vid arets utgang 29 951 000 15512710 322 151 -3587963 -640540 41 557 358
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 587 963
Arets resultat - 640 540
Totalt -4 228 503
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 90 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -38674
Balanseras i ny rakning -4 279 829
Totalt -4 228 503
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1106 056 915 890
Ovriga rérelseintakter 3 22 152 1963
Summa Rorelseintakter 1128 208 917 853
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -579 095 -807 816
Administration och férvaltning 5 -66 692 -89 118
Personalkostnader 6 -23 656 0
Avskrivningar -571 607 -568 375
Summa Rorelsekostnader -1 241 050 -1 465 309
RORELSERESULTAT -112 842 -547 456
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 29 061 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -556 759 -171 480
Summa Finansiella poster -527 698 -171 451
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -640 540 -718 907
RESULTAT FORE SKATT -640 540 -718 907
ARETS RESULTAT -640 540 -718 907
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden

769632-8009 aprello

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 52 878 951 53 385 940
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 878 951 53 385 940
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 878 951 53 385 940
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 62 737 29510
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 842 64 659
Summa kortfristiga fordringar 115 579 94 169
Kassa och bank

Kassa och bank 1500 174 1664 238
Summa kassa och bank 1500 174 1664 238
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1615753 1758 406
SUMMA TILLGANGAR 54 494 704 55 144 347
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 45 463 710 45463 710
Fond for yttre underhall 322 151 497 843
Summa bundet eget kapital 45 785 861 45 961 553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 587 963 -3044 748
Arets resultat -640 540 -718 907
Summa fritt eget kapital -4 228 503 -3 763 655
SUMMA EGET KAPITAL 41 557 358 42 197 898
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 677 000 12 677 000
Leverantorsskulder 33 981 65 134
Skatteskulder 78 853 74 923
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 147 512 129 392
Summa kortfristiga skulder 12 937 346 12 946 449
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 494 704 55 144 347
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden

769632-8009 aprello

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -112 842 -547 456
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 571 607 568 375
Summa 458 765 20919
Erhallen rénta 29 061 29
Erlagd ranta -556 759 -171 480
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -68 933 -150 531
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -21 410 -11 507
Minskning av rorelseskulder -9 103 -250 503
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -99 446 -412 541
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Relineing -64 618
Kassaflode fran investeringsverksamheten 64 618
Arets kassaflode -164 064 -412 541
Likvida medel vid arets borjan 1664 238 3076780
Likvida medel vid arets slut 1500 174 1664 238
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Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)
och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning: Huvudintakter.

Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foéreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 ar
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 846 536 701 067
Arsavgifter lokaler 249 770 206 849
Hyresintakter garage och p-platser 9750 7974

Totalt nettoomsattning 1106 056 915 890
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Erhallna bidrag
Ovriga erséattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder
Reparationer

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och foérvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Ranta fran bank och avrakningskonto
Skattefria ranteintakter

Totalt 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden
769632-8009 aprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

2023

4 351
17 801

22 152

2023

23732
219788
34 658
12 087
0

24 939
4 845
13 291
40 092
142 500
24 490
38 674

579 095

2023

33774
13 635
12 750
1311
0
3176
195
1950

66 692

2023

18 000
5 656

23 656

2023

28 553
508

29 061

2022

1963
1963

2022

30 982
197 166
26 851
16 453
16 875
27 957
5406
12 811
38 761
135450
33412
265 692

807 816

2022

37 860
18 778
13 625
2322
6875
3133
0

6 525

89118

2022

0
0

0

2022

29
29
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Not 8. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 56 837 540 56 837 540

Inkdép 64 618 0

Utgaende anskaffningsviarden 56 902 158 56 837 540

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 3451 599 - 2883224

Arets avskrivningar - 571 607 - 568 375

Utgaende avskrivningar -4 023 206 -3 451 599

Utgaende redovisat varde 52 878 952 53 385 941

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 9224 000 9224 000

Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000
23 024 000 23 024 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 22 000 000 22 000 000

Lokaler 1 024 000 1 024 000
23 024 000 23 024 000

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SEB 2024-07-28 4,68 % 12 677 000 12 677 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 677 000 12 677 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 677 000 -12 677 000
0 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 10. Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 677 000 13 677 000
Summa: 13 677 000 13 677 000
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Underskrifter

den / 2024

Joakim Lundstedt Johan Sollbe
Ordférande Kassor

Johan Runesson Ida Simonsson
Ledamot Ledamot

Karin Hernberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2024

Hellstrom & Hjelm Revisions AB

Mattias Grinde
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