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Brf Stadsfogden 8 Arsredovisning 2023 - 2024
769630-7862

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Stadsfogden 8
Styrelsen uppréattar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sadrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsréttsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar inneb&r att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade"”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &@r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamaél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Stadsfogden 8 1953 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt. Avtalet 16per fram till 2027.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 1977

Féreningen har 3 hyreslagenheter och 30 bostadsratter om totalt 1641 kvm och 3 lokaler om 64 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 1705 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Julia Hale Ordférande

Anna Moa Teresa Ekman Styrelseledamot
Charlotte Buller Styrelseledamot
Fredrik Per Ekstrém Styrelseledamot
Sebastian Gani Lindroos Ismail ~ Styrelseledamot

Valberedning

Camilla Tegnér

Mirjam Kiuin

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledaméter i forening.

[ 14 |SyevZSHVE‘I 1-S1QPZrHEVJg I




Brf Stadsfogden 8 Arsredovisning 2023 - 2024
769630-7862

Revisorer

Niklas Feiff = Auktoriserad revisor  Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-11-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2022 och stréacker sig fram till 2071,

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 10%.

Férdndringari avtal

Féreningen tecknade gruppavtal fér bredband med Tele2.

Ovriga uppgifter

Under rakenskapsdret upphandlades avtal fér séikerhetsdérrar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 6verldtelse.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Flerarséversikt
Nyckeltal 2023 - 2024 2022 -2023 2021-2022 2020 -2021
Nettoomsdéttning 1888 843 1548 560 1377233 1358 491
Resuitat efter fin. poster -772 238 -1026 215 -704 577 -674 674
Soliditet (%) 66 66 63 64
Yttre fond 181707 131707 - -
Taxeringsvdrde 33 000 000 33 000 000 - -
A ift per k at

rsavgift per kvm upplaten 1078 1023 775 782
bostadsratt, kr *
A ift del av total

"rsavg‘l ?rncs andel av totala a3 83 78 79
rérelseintdkter (%)
Skuldsdttning per kvm uppléten

. 15 003 15072 17 738 14 613

bostadsratt, kr
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 12909 12968 14 565 17 691
Sparande per kvm totalyta, kr 166 -67 104 88
Elkostnad per kvm totalyta, kr 271 - - -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 2074 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53,4 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 288 255 241 215
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,22 - - -
Rantekdnslighet (%) 14,1 173 231 18,7

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

ZSHVET)-S1QPZTHEVS l
[G/ISvev QPZTHEVJg




Brf Stadsfogden 8 Arsredovisning 2023 - 2024
769630-7862

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % é&rsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.

* | &rsavgiften 23-24 finns éven TV-bredband med i beré&kningen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Féreningen har tre st
hyreslagenheter som en dold tilig&ng. Féreningen har héjt avgifterna och dkat sparandet. Detta tillsammans
med sjunkande rdntor gér att féreningen kommer att redovisa positivt resultat i framtiden.

Foréndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-06-30 resultat dvriga poster 2024-06-30
Insatser 48 491895 - - 48 491 895
Upplatelseavgifter 1872650 - - 1872 650
S:;:'rz;;re 131707 - 50 000 181707
Balanserat resultat -4778 142 -1076215 -50 000 -5 854 357
Arets resultat -1026 215 1076215 -772 238 -772 238
Eget kapital 44 691896 0 -772 238 43 919 658
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Resultatdisposition

iande stér foljande medel:

rvering till

vrelse oreslal edlen disponera:

ttning till fond fér yttre underhéll
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Balanseras i ny réakning
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Arsredovisning 2023 - 2024

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter

Nettoomséattning 2 1888 843 1548 560
Ovriga rérelseintdkter 7288 0
Summa rérelseintdkter 1896 131 1548 560
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1007 197 -949 329
Ovriga externa kostnader 9 -125 460 -215102
Personalkostnader 10 -61101 =22 243
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 041322 -1018 335
Summa rérelsekostnader -2 235 080 -2 205 009
RORELSERESULTAT -338 949 -656 449
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 2 090 0]
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -435 379 -369 766
Summa finansiella poster ~433 289 -369 766
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~772 238 -1026 215
ARETS RESULTAT -772 238 -1026 215

[ 0 ISyevZSHVE1 I-s1 OPZrHEVJg]




Brf Stadsfogden 8 Arsredovisning 2023 - 2024
769630-7862

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 65 577 855 66 619177
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlédggningstillgdngar 65 577 855 66 619177
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65577 855 66 619177

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 52 652 0
Ovriga fordringar 14 446 815 500
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 102 119 70 912
Summa kortfristiga fordringar 601586 71412

Kassa och bank

Kassa och bank 215 034 527 761
Summa kassa och bank 215 034 527 761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 816 621 599173
SUMMA TILLGANGAR 66 394 476 67 218 350
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 364 545 50 364 545
Fond fér yttre underhdll 181707 131707
Summa bundet eget kapital 50 546 252 50 496 252
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 854 357 -4778 142
Arets resultat 772 238 1026215
Summa ansamlad férlust -6 626 594 -5 804 357
SUMMA EGET KAPITAL 43 919 658 44 691896
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 12 335 000 17 010 000
Summa langfristiga skulder 12 335 000 17 010 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9675 000 5100 000
Leverantorsskulder 47 833 94 729
Skatteskulder 105 551 101113
Ovriga kortfristiga skulder 5 600 o]
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 305 834 220 613
Summa kortfristiga skulder 10139 818 5516 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 394 476 67 218 350
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflodesanalys

1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023

Den l6pande verksamheten

Rérelseresvitat -338 949 -656 449

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1041322 1018 335
702 373 361886

Erlagd rénta -433 995 -367 621

K"assaflod? fran I8pande verksamheten fore fordndringar av 268 378 5735

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -87 519 -10 585

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 980 73 030

Kassafléde fran den 18pande verksamheten 227 838 56710

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstillgdngar (0] -919 493

Kassafldde fran investeringsverksamheten (o) -919 493

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 3200 000

Armortering av l&n -100 000 -2722 500

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -100 000 477 500

ARETS KASSAFLODE 127 838 -385 283

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 527 761 913 044

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 655 599 527 761

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stadsfogden 8 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingér kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillg&dngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedédmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10 %

Markvérdet &r inte féremdl fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiello anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lGgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f8r yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostader 1563 205 1278 606
Hyresintakter bostader 219 842 213 002
Hyresintakter lokaler 75 510 47 442
Hyresintakter dvr objekt 552 552
Intdkter kabel-TV 2592 2592
Bredband 16 200 0
P&minnelseavgift 900 180
Andrahandsuthyrning 10 042 6186
Summa 1888 843 1548 560
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intakter 7 288 0]
Summa 7 288 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 53200 52500
Fastighetsskotsel utéver avtal 2 360 22194
Stddning enligt avtal 51939 49704
Summa 107 499 124 398
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsférbattringar 71354 19 492
Elinstallationer 14 536 0
Summa 85 890 19 492
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 -2023
Underhdll av byggnad 36 250 29 875
Summa 36 250 29 875
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 46154 52910
Uppvdrmning 353 577 308159
Vatten 91120 74195
Sophdmtning/renhdllning 45 952 37 002
Summa 536 803 472 266
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 41393 35 084
Tomtrattsavgaid 113175 107 600
Kabel-TV 31918 9 628
Fastighetsskatt 54 269 50 986
Summa 240755 203 298
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Juridiska &tgarder (0] 36 250
Revisionsarvoden extern revisor 19 875 23125
Férvaltningsarvode enl avtal 71136 68 022
Ovriga férvaltningsarvoden (0} 36 519
Korttidsinventarier (0} 3186
Administration 34 449 o
Konsultkostnader 0 48 000
Summa 125 460 215102
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 48 820 16 720
Arbetsgivaravgifter 12 281 5523
Summa 61101 22 243
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetsldn 433 841 369 231
Kostnadsrénta skatter och avgifter 1538 535
Summa 435 379 369 766
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 72 028 010 71108 517
Arets inkép 0 919 493
Utgédende ackumulerat anskaffningsviéirde 72 028 010 72 028 010
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 408 833 -4 390 498
Arets avskrivning -1041322 -1018 335
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 450 155 -5 408 833
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 577 855 66 619177
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvérde mark 13 400 000 13 400 000
Summa 33 000 000 33000000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 47 200 47 200
Utgdende anskaffningsviirde 47 200 47 200
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -47 200 -47 200
Utgdende avskrivning -47 200 -47 200
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 6 250 500
Transaktionskonto 223 565 0]
Borgo rantekonto 217 000 0]
Summa 446 815 500
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader 6 895 33126
Forutbet forsakr premier 39 671 37786
Foérutbet kabel-TV 24138 0]
Forutbet tomtratt 29 325 0
Upplupna ranteintakter 2 090 0
Summa 102 119 70 912
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SEB 2025-07-28 4,09 % 5 000 000 5000 000
SEB 2026-05-28 114 % 6 817 500 6 817 500
SEB 2025-04-28 417 % 4 675 000 4775 000
SEB 2026-05-28 114 % 5 517 500 5517 500
Summa 22 010 000 22110 000
Varav kortfristig del 9 675 000 5100 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21 510 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader 12 505 0
Uppl kostnad Stddning entrepr 4 482 o
Uppl kostn el 2394 0]
Uppl kostnad Varme 14 306 0
Uppl kostn rdntor 6 957 0O
Uppl kostn vatten 16 840 o
Uppl kostn I6ner 52 500 52500
Upplu kostnad férvaltning 6 075 0
Uppl lagstadgade soc avg 16 495 16 495
Uppl ranta bokslut 3445 9018
Forutbet hyror/avgifter 169 835 142 600
Summa 305 834 220 613
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 26 685 000 24 958 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 26 685 000 24958 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En hyresratt har blivit tom i oktober 2024 och planeras att séljas. Ett av féreningens lan pd 5 MSEK har
bundits pé 4 ér.
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Underskrifter

Ort och datum

Julia Hale Anna Moa Teresa Ekman
Ordférande Styrelseledamot
Charlotte Buller Fredrik Per Ekstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sebastian Gani Lindroos Ismail
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats ___ - -

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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