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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Skogskarlen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Séte
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Skogskarlen 1, vilken forvarvades 2008-09-16. Foreningens fastighet
bestar av fyra flerbostadshus, innehallande 100 bostadsratter, 12 hyresratter och tva lokaler pa adressen
Backaskiftsvagen 7-33 i Stockholm.

Fastigheten byggdes ar 1952 och har vardear 1952.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgalden uppgar till 685 896 kr per 2023-12-31. Under kommande ar 6kar tomtrattsavgalden
successivt sa att foreningen fran och med ar 2025 har en avgift pa 822 500 kr. Denna avgift kommer att galla till
och med 2030-12-31. Avgiften for ar 2024 uppgar till 754 200 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 385 kvm, varav 7 177 kvm utgor lagenhetsyta och 208 kvm lokalyta. |
féreningen finns 25 parkeringsplatser som hyrs ut till de boende. Kélista finns.

Ligenhetsfordelning

13 st 1 rum och koék
26 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

Foreningen har tva uthyrda verksamhetslokaler.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten ar férsékrad hos Folksam Omsesidig Sakfoérsakring Foretag.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammanséattning

Doris Dufborg Ordférande
Birgitta Skagerfalt Styrelseledamot
Fredrik Johansson Styrelseledamot
Lena Kling Styrelseledamot
Maria Tyloskog Styrelseledamot
Julia Axelsson Suppleant

Mats Peter Virtanen  Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Ann-Louise Brorsson och Max Norman, varav den forstnamnda ar
sammankallande.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Jorgen Solberg  Internrevisor
David Walman Extern revisor = Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-07.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Nuvarande underhallsplan upprattades 2020, reviderades 2023 och stracker sig fram till ar 2043.

Utférda historiska underhdall

2024 e Takunderhall bl a skorstenarna klads in i plat

2021 e Elstigarbyte och omdragning av elnat i foreningens fastigheter

Nya elmatare och inférande av IMD for gemensamma elabonnemang inom féreningen for alla
lagenheterna

2020 e Ny utomhusbelysning
Forbattrad taksakerhet och underhall av tak
Installation av effektvakt

2019 e Ny utrustning till nya tvattstugorna
Nytt skalskydd inkl. digitalt bokningssystem
Nya entrédorrar (24 stycken)
Fasadlagningar, partiell malning av fasad, 6versyn vattenavrinning
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2018-2020 e Lokalforadling: 17 nya bostadsrattslagenheter
2018 e Fiberinstallation/Gruppanslutning
2017-2018 e Lokalféradling: 2 nya bostadsrattslagenheter

2017 e Stamspolning
OVK

2015-2017 e Nya balkonger
2015-2016 e Underhall hyresratter

2014-2015 e FoOnsterrenovering

Planerade underhall

Planering och offertforfragningar for relining av samlingsledningar paborjas under varen och

2025 kommer troligen att resultera i att konkreta arbetsatgarder kan starta efter sommaren.
Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko

Elleverantor Boo Energi

Fastighetsskotsel Ekstroms Allservice

Snoéréjning, Grasklippning  Bergfast AB

Teknisk Forvaltning Spetsudden AB

TV /Bredband Ownit

Ovrig verksamhetsinformation

For fem ar sedan fardigstalldes foreningens stora lokalféradlingsprojekt da 17 nya lagenheter byggdes i nr 9-17.
Garantibesiktning genomfdrdes under hosten och ett antal anmarkningar framkom, framst avseende
ventilation. Atgarder och korrigeringar av dessa gjordes under senare delen av aret av HaAx Properties och
Notio som byggde lagenheterna.

Foreningen ar medlemmar i Fastighetsagarna varifran hyresférhandlingar upphandlas.

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi
Eftersom uppvarmning ar en stor kostnad och for att sakra fortsatt god drift i uppvarmningssystemet har
styrsystem uppgraderats och prognosstyrning har inforts.

Manga av vara rérledningar ar gamla och under aret intraffade lackage, 6versvamning och stopp i
avloppsbrunnen. Dessa kravde akuta atgarder vilket var kostsamt. For att undvika detta framaéver har utredning
av skicket pa vara samlingsledningar som pabérjades 2023 fortsatt med stamspolning och filmning av
rorledningar i syfte att planera for s.k. relining av dessa ledningar.

Flera forradsdorrar i kallarkorridoren i nr 31-33 var i daligt skick sa dessa har ersatts med nya.
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Foreningens arsavgifter hojdes med 3 % fr o m 2024-01-01.

Féréndringar i avtal
Avtalet for verksamhetslokalen pa gaveln av nr 33 sades upp i slutet av aret, sa lokalen blir efter vissa
reparationer ledig for en ny hyresgast.

Ovriga uppgifter
En hyresrattslagenhet ombildades i december till en bostadsratt. Erhallet kapital kommer antingen att anvandas
for kostnader for relining eller for amortering av lan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 148 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid réakenskapsarets slut fanns det 142 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket fér 2025 uppgar till 5
880 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6670812 6 584 852 6468 311 5981 864
Resultat efter fin. poster -1931439 -786 125 -733769 -1627 420
Soliditet (%) 92 88 88 88
Yttre fond 2926 836 2177 995 1336 880 1221832
Taxeringsvarde 151 472 000 151 472 000 151 472 000 122731 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 782 765 722 661
Arsavgifternas andel av totala 737 11 68.9 66.8
rorelseintakter (%) ! ! ! '

E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 1109 1627 1760 1760
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 944 1385 1480 1480
Sparande per kvm totalyta, kr 32 154 148 107
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 103 116 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 185 170 151 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 38 34 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 312 311 301 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,38 2,26 1,17 0,89
Rantekanslighet (%) 1,42 2,13 2,44 2,66

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 418 385 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2024

Upplysning vid férlust
Kostnader for reparationer och underhall har under aret varit hdga orsakade av manga akuta atgarder kopplade
till rérledningar. Dessa ar atgardade och planering gors for att undvika liknande problem framover.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 109 654 067 - - 109 654 067
Upplatelseavgifter 12109 385 - - 12109 385
Fond, ytt
on y° e 2177 995 - 748 841 2926 836
underhall
Balanserat resultat -27 938 587 -786 125 -748 841 -29 473 553
Arets resultat -786 125 786 125 -1931439 -1 931439
Eget kapital 95 216 735 0 -1 931439 93 285 296
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -29 473 553
Arets resultat -1 931 439
Totalt -31 404 992
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1019 229
Att fran yttre fond i ansprak ta -436 720
Balanseras i ny rakning -31 987 501
-31 404 992

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6670812 6 584 852
Ovriga rérelseintdkter 0 180 967
Summa rérelseintakter 6670 812 6765 819
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -6 222 368 -5 141 333
Ovriga externa kostnader 8 -297 908 -306 214
Personalkostnader 9 -203 429 -225196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1701 672 -1 652333
Summa rérelsekostnader -8 425 377 -7 325 076
RORELSERESULTAT -1754 565 -559 256
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 30714 12 900
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -207 588 -239768
Summa finansiella poster -176 874 -226 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1931 439 -786 125
ARETS RESULTAT -1931 439 -786 125
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 97 876 076 99 388 136
Markanlaggningar 12 1142 235 906 547
Maskiner och inventarier 13 578 199 715947
Pagaende projekt 0 570 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 596 510 101 581 234
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 596 510 101 581 234

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 687 44 273
Ovriga fordringar 14 198 452 188 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 499 325 581 989
Summa kortfristiga fordringar 754 464 815 146

Kassa och bank

Kassa och bank 1523279 5424 508
Summa kassa och bank 1523 279 5424 508
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2277743 6 239 654
SUMMA TILLGANGAR 101 874 253 107 820 888
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121763 452 121763 452
Fond for yttre underhall 2926 836 2177 995
Summa bundet eget kapital 124 690 288 123 941 447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 473 553 -27 938 587
Arets resultat -1 931439 -786 125
Summa fritt eget kapital -31 404 992 -28 724712
SUMMA EGET KAPITAL 93 285 296 95 216 735
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3000 000 6 970 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 6 970 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3970000 3257000
Leverantorsskulder 380 556 763 769
Skatteskulder 205 025 377 536
Ovriga kortfristiga skulder 78 552 13115
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 954 824 1222733
Summa kortfristiga skulder 5588 957 5634153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 874 253 107 820 888
Sida 10 av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 754 565 -559 256
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1701672 1652333
-52 893 1093 077
Erhéllen ranta 32795 10818
Erlagd ranta -220 096 -222 946
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . -240 194 880949
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 58 601 -81 647
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -745 688 544 453
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -927 281 1343 755
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 283 052 -1 461 965
Kassaflode fran investeringsverksamheten 283 052 -1 461965
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 3700 000
Upptagna lan 2 457 0
Amortering av lan -3 259 457 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 257 000 3000 000
ARETS KASSAFLODE -3 901 229 2881790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5424 508 2542718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1523 279 5424 508
Sida11av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skogskarlen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 10 %
Markanlaggningar 3,33%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4231524 4061373
Ovriga arsavgifter 0 -96 133
Hyresintakter, bostader 1200 725 1210648
Hyresintakter, lokaler 253512 246 530
Hyresintakter, p-platser 180 000 117 500
Hyresintakter forrad 57 300 52410
Ovriga intakter 71915 60 598
TV/Bredband 267 300 264 977
Forbrukning el 345 817 590 561
Hyresintakter foreningslokal 1800 20300
Serviceavgifter 25% 19 065 16 677
Pant- och 6verlatelseavgifter 41 854 39411
Summa 6670 812 6 584 852
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 180 967
Summa 0 180 967
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 4330 20 169
Fastighetsskotsel enligt avtal 98 042 29 654
Fastighetsskotsel utdver avtal 57 933 74 830
Besiktning och service 68 457 131332
Stadning 176 896 170 087
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 95 044 73579
Teknisk fastighetsforvaltning utdver avtal 106 803 68 257
Yttre skotsel 77 125 107 193
Vinterunderhall 125129 141949
Entrémattor 61250 59116
Summa 871 008 876 165
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1067 421 201 802
Underhall 436 720 270 388
Summa 1504 141 472 190
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 573 857 763 547
Uppvarmning 1367 209 1254 223
Vatten 366 670 280743
Sophamtning 153 836 213472
Summa 2461572 2511985
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 124 407 108 239
Tomtrattsavgalder 754 200 685 900
Kabel-TV 134 532 126 735
Bredband 175 228 167 431
Fastighetsskatt 197 280 192 688
Summa 1385 647 1280993
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2097 14 402
Ovriga férvaltningskostnader 51681 78 503
Revisionsarvoden 28 304 19 500
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 22 205 10428
Ekonomisk forvaltning 154 083 146 759
Pant- och 6verlatelsekostnad 22924 24 942
Konsultkostnader 16 614 10380
Tillsynsavgifter Myndigheter 0 1300
Summa 297 908 306 214
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 000 171000
Sociala avgifter 32429 54 196
Summa 203 429 225 196
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 204 626 239354
Ovriga rantekostnader 2962 414
Summa 207 588 239768
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 114 137 447 114 137 447
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 114 137 447 114 137 447
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 749 311 -13 237 251
Arets avskrivning -1 512 060 -1 512 060
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 261 371 -14 749 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 876 076 99 388 136
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 85 167 000 85 167 000
Taxeringsvarde mark 66 305 000 66 305 000
Summa 151 472 000 151 472 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1040 309 131237
Arets inkép 287 552 909 072
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1327 861 1040 309
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -133 762 -131 237
Arets avskrivning -51 864 -2 525
Utgaende ackumulerad avskrivning -185 626 -133762
Utgaende restvarde enligt plan 1142 235 906 547
Sida15av 18
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1377 450 1377 450
Utgaende anskaffningsvarde 1377 450 1377 450
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -661 503 -523 755
Avskrivningar -137 748 -137 748
Utgaende avskrivning -799 251 -661 503
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 578 199 715 947
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 198 452 188 884
Summa 198 452 188 884
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 63 847 59 328
Stadning 42 346 44 233
Forsakringspremier 99 209 91 097
Kabel-tv/Bredband 49 822 54276
Tomtratt 205 625 188 550
Ekonomisk férvaltning 38476 37313
Forbrukning el 0 105 111
Inkomstrantor 0 2081
Summa 499 325 581989
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-06-16 2,69 % 3970 000 3970 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 0,82 % 3000 000 3000 000
Nordea Hypotek AB 2024-01-17 0,57 % 1957 000
Nordea Hypotek AB 2024-04-19 4,41 % 1300 000
Summa 6 970 000 10 227 000
Varav kortfristig del 3970000 3257000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 970 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3500 46 842
Fastighetsskotsel 10 047 2470
El 46 108 88943
Uppvarmning 190 096 193 144
Utgiftsrantor 12186 24 694
Vatten 71909 58 449
Styrelsearvoden inkl soc avgifter 39576 224728
Renhallning 22 432 18 485
Forutbetalda avgifter/hyror 518 205 529713
Beraknat revisionsarvode 40 765 35265
Summa 954 824 1222733
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000
Sida17 av 18

[ E‘/| HJItNe6d1ex-r1WcEg6ukgl




Brf Skogskarlen Arsredovisning 2024
769607-8653

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Birgitta Skagerfalt Doris Dufborg
Styrelseledamot Ordférande
Fredrik Johansson Lena Kling
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Tyléskog

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Jorgen Solberg
David Walman Internrevisor
Revisor
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Skogskarlen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Séte
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Skogskarlen 1, vilken forvarvades 2008-09-16. Foreningens fastighet
bestar av fyra flerbostadshus, innehallande 100 bostadsratter, 12 hyresratter och tva lokaler pa adressen
Backaskiftsvagen 7-33 i Stockholm.

Fastigheten byggdes ar 1952 och har vardear 1952.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgalden uppgar till 685 896 kr per 2023-12-31. Under kommande ar 6kar tomtrattsavgalden
successivt sa att foreningen fran och med ar 2025 har en avgift pa 822 500 kr. Denna avgift kommer att galla till
och med 2030-12-31. Avgiften for ar 2024 uppgar till 754 200 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 385 kvm, varav 7 177 kvm utgor lagenhetsyta och 208 kvm lokalyta. |
féreningen finns 25 parkeringsplatser som hyrs ut till de boende. Kélista finns.

Ligenhetsfordelning

13 st 1 rum och koék
26 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

Foreningen har tva uthyrda verksamhetslokaler.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten ar férsékrad hos Folksam Omsesidig Sakfoérsakring Foretag.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammanséattning

Doris Dufborg Ordférande
Birgitta Skagerfalt Styrelseledamot
Fredrik Johansson Styrelseledamot
Lena Kling Styrelseledamot
Maria Tyloskog Styrelseledamot
Julia Axelsson Suppleant

Mats Peter Virtanen  Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Ann-Louise Brorsson och Max Norman, varav den forstnamnda ar
sammankallande.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Jorgen Solberg  Internrevisor
David Walman Extern revisor = Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-07.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Nuvarande underhallsplan upprattades 2020, reviderades 2023 och stracker sig fram till ar 2043.

Utférda historiska underhdall

2024 e Takunderhall bl a skorstenarna klads in i plat

2021 e Elstigarbyte och omdragning av elnat i foreningens fastigheter

Nya elmatare och inférande av IMD for gemensamma elabonnemang inom féreningen for alla
lagenheterna

2020 e Ny utomhusbelysning
Forbattrad taksakerhet och underhall av tak
Installation av effektvakt

2019 e Ny utrustning till nya tvattstugorna
Nytt skalskydd inkl. digitalt bokningssystem
Nya entrédorrar (24 stycken)
Fasadlagningar, partiell malning av fasad, 6versyn vattenavrinning
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2018-2020 e Lokalforadling: 17 nya bostadsrattslagenheter
2018 e Fiberinstallation/Gruppanslutning
2017-2018 e Lokalféradling: 2 nya bostadsrattslagenheter

2017 e Stamspolning
OVK

2015-2017 e Nya balkonger
2015-2016 e Underhall hyresratter

2014-2015 e FoOnsterrenovering

Planerade underhall

Planering och offertforfragningar for relining av samlingsledningar paborjas under varen och

2025 kommer troligen att resultera i att konkreta arbetsatgarder kan starta efter sommaren.
Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko

Elleverantor Boo Energi

Fastighetsskotsel Ekstroms Allservice

Snoéréjning, Grasklippning  Bergfast AB

Teknisk Forvaltning Spetsudden AB

TV /Bredband Ownit

Ovrig verksamhetsinformation

For fem ar sedan fardigstalldes foreningens stora lokalféradlingsprojekt da 17 nya lagenheter byggdes i nr 9-17.
Garantibesiktning genomfdrdes under hosten och ett antal anmarkningar framkom, framst avseende
ventilation. Atgarder och korrigeringar av dessa gjordes under senare delen av aret av HaAx Properties och
Notio som byggde lagenheterna.

Foreningen ar medlemmar i Fastighetsagarna varifran hyresférhandlingar upphandlas.

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi
Eftersom uppvarmning ar en stor kostnad och for att sakra fortsatt god drift i uppvarmningssystemet har
styrsystem uppgraderats och prognosstyrning har inforts.

Manga av vara rérledningar ar gamla och under aret intraffade lackage, 6versvamning och stopp i
avloppsbrunnen. Dessa kravde akuta atgarder vilket var kostsamt. For att undvika detta framaéver har utredning
av skicket pa vara samlingsledningar som pabérjades 2023 fortsatt med stamspolning och filmning av
rorledningar i syfte att planera for s.k. relining av dessa ledningar.

Flera forradsdorrar i kallarkorridoren i nr 31-33 var i daligt skick sa dessa har ersatts med nya.
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Foreningens arsavgifter hojdes med 3 % fr o m 2024-01-01.

Féréndringar i avtal
Avtalet for verksamhetslokalen pa gaveln av nr 33 sades upp i slutet av aret, sa lokalen blir efter vissa
reparationer ledig for en ny hyresgast.

Ovriga uppgifter
En hyresrattslagenhet ombildades i december till en bostadsratt. Erhallet kapital kommer antingen att anvandas
for kostnader for relining eller for amortering av lan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 148 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 142 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket fér 2025 uppgar till 5
880 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6670812 6 584 852 6468 311 5981 864
Resultat efter fin. poster -1931439 -786 125 -733769 -1627 420
Soliditet (%) 92 88 88 88
Yttre fond 2926 836 2177 995 1336 880 1221832
Taxeringsvarde 151 472 000 151 472 000 151 472 000 122731 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 782 765 722 661
Arsavgifternas andel av totala 737 11 68.9 66.8
rorelseintakter (%) ! ! ! '

zz:gzastr;:';irper kvm upplaten 1109 1627 1760 1760
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 944 1385 1480 1480
Sparande per kvm totalyta, kr 32 154 148 107
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 103 116 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 185 170 151 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 38 34 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 312 311 301 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,38 2,26 1,17 0,89
Rantekanslighet (%) 1,42 2,13 2,44 2,66

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 418 385 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Kostnader for reparationer och underhall har under aret varit hdga orsakade av manga akuta atgarder kopplade
till rérledningar. Dessa ar atgardade och planering gors for att undvika liknande problem framover.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 109 654 067 ; - 109 654 067
Upplatelseavgifter 12109 385 - - 12109 385
E?\Zi’rzgﬁe 2177995 : 748 841 2926 836
Balanserat resultat -27 938 587 786 125 748 841 -29 473553
Arets resultat 786 125 786 125 -1931 439 -1931 439
Eget kapital 95216 735 0 -1931439 93 285 296

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -29 473 553
Arets resultat -1931 439
Totalt -31 404 992
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1019 229
Att fran yttre fond i ansprak ta -436 720
Balanseras i ny rakning -31 987 501
-31 404 992

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6670812 6 584 852
Ovriga rérelseintdkter 0 180 967
Summa rérelseintakter 6670 812 6765 819
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -6 222 368 -5 141 333
Ovriga externa kostnader 8 -297 908 -306 214
Personalkostnader 9 -203 429 -225196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1701 672 -1 652333
Summa rérelsekostnader -8 425 377 -7 325 076
RORELSERESULTAT -1754 565 -559 256
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 30714 12 900
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -207 588 -239768
Summa finansiella poster -176 874 -226 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1931 439 -786 125
ARETS RESULTAT -1931 439 -786 125
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 97 876 076 99 388 136
Markanlaggningar 12 1142 235 906 547
Maskiner och inventarier 13 578 199 715947
Pagaende projekt 0 570 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 596 510 101 581 234
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 596 510 101 581 234

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 687 44 273
Ovriga fordringar 14 198 452 188 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 499 325 581 989
Summa kortfristiga fordringar 754 464 815 146

Kassa och bank

Kassa och bank 1523279 5424 508
Summa kassa och bank 1523 279 5424 508
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2277743 6 239 654
SUMMA TILLGANGAR 101 874 253 107 820 888

Sida9av 18





Brf Skogskarlen
769607-8653

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121763 452 121763 452
Fond for yttre underhall 2926 836 2177 995
Summa bundet eget kapital 124 690 288 123 941 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 473 553 -27 938 587
Arets resultat -1 931439 -786 125
Summa fritt eget kapital -31 404 992 -28 724712
SUMMA EGET KAPITAL 93 285 296 95 216 735
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3000 000 6 970 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 6 970 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3970000 3257000
Leverantorsskulder 380 556 763 769
Skatteskulder 205 025 377 536
Ovriga kortfristiga skulder 78 552 13115
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 954 824 1222733
Summa kortfristiga skulder 5588 957 5634153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 874 253 107 820 888
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1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 754 565 -559 256
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1701672 1652333
-52 893 1093 077

Erhéllen ranta 32795 10818
Erlagd ranta -220 096 -222 946
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . -240 194 880949
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 58 601 -81 647
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -745 688 544 453
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -927 281 1343 755
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 283 052 -1 461 965
Kassaflode fran investeringsverksamheten 283 052 -1 461965
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 3700 000
Upptagna lan 2 457 0
Amortering av lan -3 259 457 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 257 000 3000 000
ARETS KASSAFLODE -3 901 229 2881790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5424 508 2542718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1523 279 5424 508
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skogskarlen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 10 %
Markanlaggningar 3,33%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida12 av 18





Brf Skogskarlen
769607-8653

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4231524 4061373
Ovriga arsavgifter 0 -96 133
Hyresintakter, bostader 1200 725 1210648
Hyresintakter, lokaler 253512 246 530
Hyresintakter, p-platser 180 000 117 500
Hyresintakter forrad 57 300 52410
Ovriga intakter 71915 60 598
TV/Bredband 267 300 264 977
Forbrukning el 345 817 590 561
Hyresintakter foreningslokal 1800 20300
Serviceavgifter 25% 19 065 16 677
Pant- och 6verlatelseavgifter 41 854 39411
Summa 6670 812 6 584 852
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 180 967
Summa 0 180 967
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 4330 20 169
Fastighetsskotsel enligt avtal 98 042 29 654
Fastighetsskotsel utdver avtal 57 933 74 830
Besiktning och service 68 457 131332
Stadning 176 896 170 087
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 95 044 73579
Teknisk fastighetsforvaltning utdver avtal 106 803 68 257
Yttre skotsel 77 125 107 193
Vinterunderhall 125129 141949
Entrémattor 61250 59116
Summa 871 008 876 165
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1067 421 201 802
Underhall 436 720 270 388
Summa 1504 141 472 190
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 573 857 763 547
Uppvarmning 1367 209 1254 223
Vatten 366 670 280743
Sophamtning 153 836 213472
Summa 2461572 2511985
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 124 407 108 239
Tomtrattsavgalder 754 200 685 900
Kabel-TV 134 532 126 735
Bredband 175 228 167 431
Fastighetsskatt 197 280 192 688
Summa 1385 647 1280993
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2097 14 402
Ovriga férvaltningskostnader 51681 78 503
Revisionsarvoden 28 304 19 500
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 22 205 10428
Ekonomisk forvaltning 154 083 146 759
Pant- och 6verlatelsekostnad 22924 24 942
Konsultkostnader 16 614 10380
Tillsynsavgifter Myndigheter 0 1300
Summa 297 908 306 214
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 000 171000
Sociala avgifter 32429 54 196
Summa 203 429 225 196
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 204 626 239354
Ovriga rantekostnader 2962 414
Summa 207 588 239768

Sida 14 av 18





Brf Skogskarlen
769607-8653

Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 114 137 447 114 137 447
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 114 137 447 114 137 447
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 749 311 -13 237 251
Arets avskrivning -1 512 060 -1 512 060
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 261 371 -14 749 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 876 076 99 388 136
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 85 167 000 85 167 000
Taxeringsvarde mark 66 305 000 66 305 000
Summa 151 472 000 151 472 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1040 309 131237
Arets inkép 287 552 909 072
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1327 861 1040 309
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -133 762 -131 237
Arets avskrivning -51 864 -2 525
Utgaende ackumulerad avskrivning -185 626 -133762
Utgaende restvéarde enligt plan 1142 235 906 547
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1377 450 1377 450
Utgaende anskaffningsvarde 1377 450 1377 450
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -661 503 -523 755
Avskrivningar -137 748 -137 748
Utgaende avskrivning -799 251 -661 503
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 578 199 715 947
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 198 452 188 884
Summa 198 452 188 884
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 63 847 59 328
Stadning 42 346 44 233
Forsakringspremier 99 209 91 097
Kabel-tv/Bredband 49 822 54276
Tomtratt 205 625 188 550
Ekonomisk férvaltning 38476 37313
Forbrukning el 0 105 111
Inkomstrantor 0 2081
Summa 499 325 581989
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-06-16 2,69 % 3970 000 3970 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 0,82 % 3000 000 3000 000
Nordea Hypotek AB 2024-01-17 0,57 % 1957 000
Nordea Hypotek AB 2024-04-19 4,41 % 1300 000
Summa 6 970 000 10 227 000
Varav kortfristig del 3970000 3257000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 970 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3500 46 842
Fastighetsskotsel 10 047 2470
El 46 108 88943
Uppvarmning 190 096 193 144
Utgiftsrantor 12186 24 694
Vatten 71909 58 449
Styrelsearvoden inkl soc avgifter 39576 224728
Renhallning 22 432 18 485
Forutbetalda avgifter/hyror 518 205 529713
Beraknat revisionsarvode 40 765 35265
Summa 954 824 1222733
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Birgitta Skagerfalt Doris Dufborg
Styrelseledamot Ordférande
Fredrik Johansson Lena Kling
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Tyléskog

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Jorgen Solberg
David Walman Internrevisor
Revisor
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     DORIS
     DUFBORG
     1957/06/21
     84.216.103.131
     
      r1WcEg6ukgl
      01966c08-e57c-765a-aad3-af985b118dda
      true
      2025-04-25T08:21:00.130Z
      
      
       /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByzsNxpu1le
       DORIS
       DUFBORG
       doris@skogskarlen.se
       195706219044
       1957/06/21
       84.216.103.131
     
    
     195706219044
     2025-04-25T08:21:00.130Z
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByzsNxpu1le
     DORIS
     DUFBORG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T10:07:57.471Z
    r1hNg6uJlg
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36
      84.216.103.212
      2025-04-25T10:07:57.450Z
    
     r1hNg6uJlg
     2025-04-25T10:07:57.450Z
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/r1hNg6uJlg
     /envelopes/HJltNe6d1ex
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/r1hNg6uJlg
     Fredrik
     Johansson
     84.216.103.212
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T10:11:27.257Z
    r1WcEg6ukgl.f142ab8d-67e2-4598-987c-682ea8e22ec5
    
     r1WcEg6ukgl.f142ab8d-67e2-4598-987c-682ea8e22ec5
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl/signatures/r1WcEg6ukgl.f142ab8d-67e2-4598-987c-682ea8e22ec5
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl
     
      /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/r1hNg6uJlg
      FREDRIK
      JOHANSSON
      1974/01/27
      197401274613
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     JOHANSSON
     1974/01/27
     84.216.103.212
     
      r1WcEg6ukgl
      01966c6e-02a6-7fdd-9a5a-02135cd2f9d9
      true
      2025-04-25T10:11:26.943Z
      
      
       /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/r1hNg6uJlg
       FREDRIK
       JOHANSSON
       fredrik@skogskarlen.se
       197401274613
       1974/01/27
       84.216.103.212
     
    
     197401274613
     2025-04-25T10:11:26.943Z
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/r1hNg6uJlg
     FREDRIK
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T14:19:47.888Z
    ryx3NxpOJel
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      90.129.215.165
      2025-04-25T14:19:47.855Z
    
     ryx3NxpOJel
     2025-04-25T14:19:47.855Z
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ryx3NxpOJel
     /envelopes/HJltNe6d1ex
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ryx3NxpOJel
     Lena
     Kling
     90.129.215.165
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T14:20:22.753Z
    r1WcEg6ukgl.28d9cbad-ac3f-45f6-b376-6480f02e649a
    
     r1WcEg6ukgl.28d9cbad-ac3f-45f6-b376-6480f02e649a
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl/signatures/r1WcEg6ukgl.28d9cbad-ac3f-45f6-b376-6480f02e649a
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl
     
      /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ryx3NxpOJel
      LENA
      KLING
      1969/01/13
      196901130143
    
     signed
     bankid-se
     LENA
     KLING
     1969/01/13
     84.216.103.215
     
      r1WcEg6ukgl
      01966d51-fcc9-7ca1-b880-f41b1baa9d30
      true
      2025-04-25T14:20:22.312Z
      
      
       /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ryx3NxpOJel
       LENA
       KLING
       lena@skogskarlen.se
       196901130143
       1969/01/13
       84.216.103.215
     
    
     196901130143
     2025-04-25T14:20:22.312Z
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ryx3NxpOJel
     LENA
     KLING
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-26T06:49:38.981Z
    rkZnEla_kxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Safari/605.1.15
      84.216.103.193
      2025-04-26T06:49:38.949Z
    
     rkZnEla_kxl
     2025-04-26T06:49:38.949Z
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkZnEla_kxl
     /envelopes/HJltNe6d1ex
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkZnEla_kxl
     Maria
     Tylöskog
     84.216.103.193
   
  
   
    signature.created
    2025-04-26T07:05:01.351Z
    r1WcEg6ukgl.88e2cbc1-b026-409e-aff8-f72443302b70
    
     r1WcEg6ukgl.88e2cbc1-b026-409e-aff8-f72443302b70
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl/signatures/r1WcEg6ukgl.88e2cbc1-b026-409e-aff8-f72443302b70
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl
     
      /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkZnEla_kxl
      MARIA
      TYLÖSKOG
      1970/01/09
      197001097604
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     TYLÖSKOG
     1970/01/09
     84.216.103.193
     
      r1WcEg6ukgl
      019670e9-af75-7726-a685-1fd278c85b01
      true
      2025-04-26T07:05:00.902Z
      
      
       /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkZnEla_kxl
       MARIA
       TYLÖSKOG
       mia@skogskarlen.se
       197001097604
       1970/01/09
       84.216.103.193
     
    
     197001097604
     2025-04-26T07:05:00.902Z
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkZnEla_kxl
     MARIA
     TYLÖSKOG
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-26T07:05:01.775Z
    rkxUsBWqkll
    
     rkxUsBWqkll
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee/notifications/rkxUsBWqkll
     Dokument att signera
     jejo.solberg@gmail.com
     2025-04-26T07:05:01.672Z
     0110019670e9effd-6320b6c1-b8a7-4af6-bad6-c9d3ed52270d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-26T07:05:01.812Z
    HJGLiBWcylx
    
     HJGLiBWcylx
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge/notifications/HJGLiBWcylx
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2025-04-26T07:05:01.687Z
     0110019670e9f00f-3f7bc0d5-2678-4553-852f-8486b1fb2788-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-26T08:31:57.329Z
    rkgsEe6_kee
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      84.216.103.140
      2025-04-26T08:31:57.302Z
    
     rkgsEe6_kee
     2025-04-26T08:31:57.302Z
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
     /envelopes/HJltNe6d1ex
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
     Jörgen
     Solberg
     84.216.103.140
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T07:12:00.431Z
    ByoEe6dJge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:137.0) Gecko/20100101 Firefox/137.0
      83.227.18.88
      2025-04-28T07:12:00.413Z
    
     ByoEe6dJge
     2025-04-28T07:12:00.413Z
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge
     /envelopes/HJltNe6d1ex
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge
     David
     Walman
     83.227.18.88
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T07:13:03.471Z
    r1WcEg6ukgl.367cc87e-8dee-4b1a-ae1d-a17de0365788
    
     r1WcEg6ukgl.367cc87e-8dee-4b1a-ae1d-a17de0365788
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl/signatures/r1WcEg6ukgl.367cc87e-8dee-4b1a-ae1d-a17de0365788
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl
     
      /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge
      David Oskar Petter
      Walman
      1980/02/04
      198002043233
    
     signed
     bankid-se
     David Oskar Petter
     Walman
     1980/02/04
     83.227.18.88
     
      r1WcEg6ukgl
      01967b3d-f519-7257-a06e-acf5ce9547c5
      true
      2025-04-28T07:13:03.205Z
      
      
       /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge
       David Oskar Petter
       Walman
       info@ravisor.se
       198002043233
       1980/02/04
       83.227.18.88
     
    
     198002043233
     2025-04-28T07:13:03.205Z
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/ByoEe6dJge
     David Oskar Petter
     Walman
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-29T04:52:04.587Z
    Bkg2loATkxg
    
     Bkg2loATkxg
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee/notifications/Bkg2loATkxg
     Dokument att signera
     jejo.solberg@gmail.com
     2025-04-29T04:52:04.470Z
     011001967fe34b0e-97368601-4747-4e79-bde0-93356d42d5bd-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T06:13:46.081Z
    r1WcEg6ukgl.a545e7dc-736f-4c49-b083-85bf5c45508e
    
     r1WcEg6ukgl.a545e7dc-736f-4c49-b083-85bf5c45508e
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl/signatures/r1WcEg6ukgl.a545e7dc-736f-4c49-b083-85bf5c45508e
     /envelopes/HJltNe6d1ex/documents/r1WcEg6ukgl
     
      /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
      ERIK JÖRGEN
      SOLBERG
      1976/01/26
      197601260370
    
     signed
     bankid-se
     ERIK JÖRGEN
     SOLBERG
     1976/01/26
     31.208.99.67
     
      r1WcEg6ukgl
      0196802d-f61d-7fee-a0ff-4163bb722404
      true
      2025-04-29T06:13:45.827Z
      
      
       /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
       ERIK JÖRGEN
       SOLBERG
       jejo.solberg@gmail.com
       197601260370
       1976/01/26
       31.208.99.67
     
    
     197601260370
     2025-04-29T06:13:45.827Z
   
    
     /envelopes/HJltNe6d1ex/recipients/rkgsEe6_kee
     ERIK JÖRGEN
     SOLBERG
   
  
 
  6420417


		2025-04-29T06:01:08+0000


	



