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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Maseskér 5, 769621-9307, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningens andamal ar att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréitthavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-08-23. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman §
Tom Thongying Ordférande 2024 g
Habib Neydavari Ledamot 2024 2
Seani Vestin Ledamot 2024 =
Joel Eriksson Ledamot 2024 5
lvanka Zizak Ledamot 2024 ©
Stefan Eklund Ledamot 2024 =
E
Styrelsesuppleanter 5
Magnus Backéus Suppleant 2024 g
[0
QOrdinarie revisorer 5
Anna Stenberg, Mazars AB Auktoriserad revisor 2024 ;é
Valberedning
Mikael Johansson 2024
Jonathan Grénvall Jacobsson 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager byggnaderna Maseskar 4 och Maseskar 5 i Stockholms kommun som ar upplatna
med tomtratt. Tomtratten I5per tom 2024-09-30. Byggnaderna har 50 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 2005. Fastigheterna ar beldgna p& Astorpsringen 11-19.

Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och 5 lagenheter, 35 parkeringsplatser samt 30
forrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

10 30 10

Total tomtarea: 4 470 kvm
Total bostadsarea: 3 460 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3114 kvm
- varav hyresrattsarea: 346 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-05-22.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Trygg-Hansa.

| térsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

- Sida (3 av 19)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Driftia Férvaltning AB Teknisk férvaltning
Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Smart Férvaltning Sverige AB Stédning

Fortum Markets AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvdrme

Sbéderlas vid Ringen AB Lassystem

Aseka Hiss & Fastighet AB Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfdrt reparationer fér 50 562 kr och planerat underhall 16r
541 288 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2020-09-29 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 974 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 279 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av nummerskyltar 2015

Forstarkt belysning till parkering 2015

Lagning av putsskador i fasaden 2015

Byte av tatningsstos 2015

Byte av lassystem 2015

Upprattande av underhallsplan 2015

Reparation av spillvattenledning 2015

Fasadtvatt med algskydd 2016

Malat miljéboden 2017

Malning av stalbalkar balkonger 2017 o
Beskurit trad 2017 5
Bytt ut planket vid parkeringen pa framsidan 2017 3
Stamspolning 2017 -
Nya cykelstall 2018 o
Upprustning av cykel- och barnvagnsforrad 2018 <
Malning av skalddrrar (entré, forrad och tvéattstuga) 2018 o
Golvslipning entréplan samt hissar 2018 o
Malning av parkeringsplatslinjer 2018 g
Ommalning av hyresrétt 2018 S
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018 =
Byte till rérelsestyrd belysning i trapphus 2018 2
Trapphusrenovering 2019 ©
Installation av tva tvattmaskiner och en torkrumsavfuktare 2019 o
Byte av kyl och frys i hyresratter 2020 £
Byte av spis i hyresratt 2020 2
Byte av utomhusbelysning 2020 e
Byte av koksflaktar 2020 £
Renovering av soprumsgolv 2021 3
Vattenbehandlingssystem inkl styrenhet fér vérmesystem 2022 3
Malning miljéstuga 2023

Renovering av hissar 2023
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Viasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 28 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Eit nytt avtal med Stockholms stad har tecknats fér avgaldsperiod 2024-10-01 till 2034-09-30. Den
arliga tomtrattsavgélden ar bestdmt till 663 500 kr. Det innebar en foréndring fran nuvarande 55,60
kr/kvm till 143 kr/kvm. En sérskild nedséattning av avgalden kommer ske de forsta fyra aren.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsétiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 64 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 67 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

- Sida (5 av 19)

Arsavgifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

| &rsavgift ingar kostnad fér vdrme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 3259 3082 2982 2893
Resultat efter finansiella poster -546 -365 -158 -394
F&randring av underhallsfond 433 760 919 723
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 124 -23 32 -9
Sparande kr / kvm 314 266 279 262
Soliditet (%) 81 81 80 79
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 746 710 683 657
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 71 72 71 71
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 746 710 683 657
Bostadshyra kr / kvm 1833 1718 1718 1679
Driftskostnad, kr/ kvm 450 448 407 414
Energikostnad, kr / kvm 208 188 159 161
Ranta, kr / kvm 66 41 37 42
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 279 273 270 265
Lan, kr / kvm 5 064 5150 5522 5894
Skuldsattning bostadsréatter kr / kvm 5684 5780 6 198 6615
Rantekanslighet (%) 8 8 9 10
Snittrénta (%) 1,31 0,80 0,67 0,71

Nyckeltal &r berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva t6r bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kt/kvm, rénta i krfkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighstens totala area som
berdkningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivhingar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amortetingar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. For att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har fdreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Yiterliggare héjningar kan bli aktuella.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalis- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 85 499 417 4217 847 -8 969 189 =365 306

Disposition enligt féreningsstimma -365 306 365 306
Avséttning till underhallsfond 974 000 -974 000
lanspraktagande av underhalisfond -541 288 541 288

Arets resultat -546 047

Vid arets slut 85 499 417 4 650 559 -9 767 207 -546 047

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -9 334 495
Arets resultat fore fondféréndring -546 047
/}rets avséttning till underhalisfond enligt underhéllsplan -974 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 541 288
Summa dver/underskott -10 313 254

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny rdkning -10 313 254

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3 236 761 3 058 152

Ovriga rorelseintakter 3 22 611 24 245

Summa rorelseintéikter 3259372 3 082 397

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2170 181 -1 904 952

Ovriga externa kostnader 7 177 134 -164 032

Personalkostnader 8 -133 936 -132 253

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar 9 -1 102 262 -1 102 262

Summa rérelsekostnader -3 583 510 -3 303 499

Rérelseresultat -324 138 -221 102

Finansiella posier

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 225 596

Réantekostnader och liknande resultatposter -232 134 -144 800

Summa finansiella poster -221 909 -144 204

Resultat efter finansiella poster -546 047 -365 306

Arets resultat -546 047 -365 306
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Bygagnader och mark 10 96 979 762 98 073 995
Inventarier, maskiner och installationer 11 106 748 114 777
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 086 510 98 188 772
Summa anliggningstillgangar 97 086 510 98 188 772

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 1255731 744 854
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 137 174 115 096
Summa kortfristiga fordringar 1392 905 859 950
Summa omsittningstillgangar 1 392 905 859 950
SUMMA TILLGANGAR 98 479 415 99 048 722

- Sida (9 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

85499 417 85499 417
4 650 559 4217 847
90 149 976 89717 264
-9 767 207 -8 969 189
-546 047 -365 306
-10 313 254 -9 334 495
79 836 722 80 382 769
- 14 299 083

- 14 299 083

17 699 083 3 700 000
352 849 96 057

22 355 13 279
5375 5375

563 031 552 159

18 642 693 4 366 870
98 479 415 99 048 722
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat -324 138 -221 102
Avskrivningar 1102 262 1102 262
778124 881 160
Erhéllen ranta 10 225 596
Erlagd rénta -232 134 -144 800
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 556 215 736 956
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -36 676 12 512
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) 276 740 68 214
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 796 279 817 682
Finansieringsverksamheten >
Upptagna lan - 3700000 5
Amortering av laneskulder -300 000 -5 000 000 °
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -1 300 000 <
E
Arets kassaflode 496 279 -482 318
Likvida medel vid arets bérjan 722 082 1204 400
Likvida medel vid arets slut 1218 361 722 082

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
/}rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser IGpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véirderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 2321676 2211192
Hyror bostader 634 063 594 600
Hyror p-platser/garage 199 585 168 320
Ovriga objekt 81 437 84 040
Summa 3236 761 3058 152

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 5147 11 972
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2015
Ovriga intakter 17 464 10 258
Summa 22 611 24 245

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 14 105 kr i form av elstéd.

- Sida (12 av 19)

Dokumentnummer: 66347f094299c¢




BREDABLICK

Brf Maseskir 5 12(17)
769621-9307

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 7877 2330
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6418 12 692
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6 022
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 945 5828
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1822
VA & sanitet, installationer - 43153
Varme, installationer 12 575 44 967
Ventilation, installationer - 4 564
Hiss 15747 15 066
Huskropp - 3625
Markytor - 2 600
Klottersanering - 2742
Skadedjur - 937
Summa 50 562 146 348
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 34125 -
VA & sanitet, installationer - 194 056
Hiss 507 163 -
Summa 541 288 194 056
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 85 540 82 040
Teknisk férvaltning 131 746 167 676
Besiktningskostnader 4 629 4 425
Gangbanerenhallning 13 926 -
Sndrdjning 44 809 43 478
Serviceavtal 23795 21 818
Foérbrukningsmaterial 14 486 17 501
El 91 350 115 247
Uppvarmning 471 933 409 142
Vatten och avlopp 164 970 133 976
Avfallshantering 78 351 70 284
Forsékringar 76 354 74 537
Systematiskt brandskyddsarbete 12038 31 051
Tomtréattsavgélder 259 000 259 000
Hyresséttningsavgift 695 -
Kabel-TV 15816 14 282
Bredband 88 893 120 091
Summa 1578 331 1564 548

- Sida (13 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Tele och post 150 -
Forvaltningskostnader 117 433 111 417
Revision 41 450 34 250
Bankkostnader 1 906 2377
IT-tjanster 2 431 331
Ovriga externa tjénster 5514 7 451
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 447 7 406
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 177 131 164 032

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 105 000 96 600

Arvode fér tradgardsarbete - 1200

Utbildning - 3981 §

Summa 105 000 101 781 >

Sociala avgifter 28 936 30472 <

Summa 133 936 132253 et
T
&

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1 094 233 1 094 233
Inventarier, maskiner och installationer 8 029 8 029
Summa 1102 262 1102 262
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 108 991 281 108 991 281
Utgdende anskaffningsvérden 108 991 281 108 991 281
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 917 286 -9 823 053
-10 917 286 -9 823 053
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 094 233 -1 094 233
-1 094 233 -1 094 233
Utgaende avskrivningar -12 011 519 -10 917 286
Redovisat virde 96 979 762 98 073 995
Varav
Byggnader 96 979 762 98 073 295
Taxeringsvarden
Bostader 141 000 000 141 000 000
Lokaler 609 000 609 000
Totalt taxeringsvirde 141 609 000 141 609 000
Varav byggnader 76 609 000 76 609 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 224 325 224 325
Utgaende anskaffningsvarden 224 325 224 325
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -109 548 -101 519
-109 548 -101 519
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 029 -8 029
-8 029 -8 029
Utgaende avskrivningar -117 577 -109 548
Redovisat varde 106 748 114777

- Sida (15 av 19)
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Qvriga fordringar 37 370 22772
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 1218 361 722 082
Summa 1255 731 744 854
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintdkter 4932 -
Férutbetalda kostnader 132 242 115 096
Summa 137 174 115 096
Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 699 083 3 700 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - 14 299 083
Farfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 699 083 17 999 083
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 17 699 083 17 999 083
Summa 17 699 083 17 999 083
Laneinstitut Rédnta Bundet till Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,66 % 2024-09-28 14 299 083 - - 14 299 083
SEB 4,50 % 2024-03-28 - 300000 3400000
Summa 17 999 083 - 300000 17699083

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens tastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 126 951
Upplupna rantekostnader 9 361 7 402
Forutbetalda intékter 266 049 265 088
Upplupna revisionsarvoden 36 200 33125
Upplupna driftskostnader 113 430 119 593
Summa 563 031 552 159

Not 17 Héandelser efter rakenskapsar
Fdreningen hojde arsavgifterna 1 januari 2024 med 20 %.

- Sida (16 av 19)
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Not 18 Stéllda sakerheter
Stéllda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 565 444 36 565 444
Summa stillda sdkerheter 36 565 444 36 565 444

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tom Thongying Habib Neydavari
Styrelseordférande

Seani Vestin Joel Eriksson
lvanka Zizak Stefan Eklund

Var revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

- Sida (18 av 19)

Anna Stenberg, Mazars AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Maseskir 5
Org. nr 769621-9307

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Maseskir 5
for &r 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer #r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmagan att fortsttta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dir hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hédnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsttta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att en frening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Méseskér 5 for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Méaseskér 5 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
4ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o firetagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
vér professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgérder, omriden och frhallanden som 4r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhillanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vér revisionsbertttelse har limnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift,

Mazars AB

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsfoéreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning éver féreningens ekonomiska stéalining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsférening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman ar féreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjirrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillning 6ver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar 4r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgérder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhaéllsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstilining av foreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rdnta och for att
sakerstélla det 1angsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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