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Vilkommen fill &rsredovisningen for Brf Vattenbaljan
Styrelsen upprattar hédrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till ldsning av rsredoviSNINGEeN ........cicveruvermiiinirinirrererresnnrnnn s errrese .1
FOPVAItNINGSDEIALLRISE . .vuvvvrrnrereueentaireiartirttr sttt s sttt s st e 1
RESUIALFAKNINME ++ et eveeeuenerinansasaes et et e b s e s et et r bt sttt bttt st e .
S e L (T ————————— e 1
KaSSAfIOAESANAIYS +1vvueneneeeseniussersaeteere e st e s s et s s bt r st .
NOTEE e vt es s et e eessesaeassasaaseeasnsseessssasaansaassssesiantastsssansessstsassananussistisssboninneserenionee 1
GIILIBREE vt eveee et ees e e e e e e e e s e s s b L 1
FOrvaltningSherattelSe .. ..ouvuenrtieerreeniuiirinrnercirat it ettt s A}
VEIKSAIMNETEN v e ettt eeseeesetaeeeasasaassessaatessansaesoaiastasssssanassaatistonsastasenreieninsoseuneisanetee .2
M EdlEITISINTOITIIALION et etnntetinsseennaeesaeesenaaesaaaesessastsatneoaassesenuontoeiuniosestetiinnirminseess .4
EIGFRESBVETSTIE | v v oo rwmcmememiiisinsinasas s §§ § Smespmensmswasnsenes § 5§ §FIEETSTRRABIFESTITT 100 0 0 8 vobbn s CETULSURPRFA 4 3 .5
UPPlYSNING VI FAFIUSE ... vviuniiiiene ittt s e .6
FOrANAringar | @get KAPITal «....vuvuerueeeniniini ittt s .6
e e L4 1o ————eessmeet = e ST TEPPIPTR SR S ARG .6
RESUIALFEKNING «nueenneeneeinristaasisaaneieeattoatanrantaassntisrantaatassssssntinrennannrentretsassansees .7
BalanSrAKNINE «.veueeenrenrisierinrteressersieatatetanaasaetirenansntansetatasrassntanansenrtonces PPy .8
KasSaflodeSanalys ...cueeerneinrianeieenentriiriritaitati e ittt s. 10
IOBEE e e s e nceanneseesnassssasssssssassassssssanssesnesssssssensstssassassesanrasseassesrsaannnessenssesee s. 11
NGO SKEIFLET - nnennesaeeeaesnananansasnsasmmesessnnsossasssissessserssesssetasstoasesassssssarssassncnsnnses s. 16
< =Ry
L - /SWB(



Brf Vattenbaljan Arsredovisning 2023
769636-6363

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden p& en gng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar

det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.

| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebir. Fér att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Akta férening

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Latent skatteskuld finns da féreningen forvarvade fastigheten via s.k. bolagspaketering. Denna skatt utloses vid
en eventuell forséljning, vilket inte ar féreningens plan.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Vattenbaljan 2 2018-12-05 Stockholm

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adresserna Nynasvégen 351-353. Fastigheten byggdes
1931, renoverades 2005, och har vardear 1950.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt.

Avtalet for tomtrattsavgald géller till och med 2030-03-31 Tomtrattsavgélden &r per 2023-12-31 106 600 kr per ar.
Nuvarande niva pa avgilden giller till och med 2024-03-31 och fran och med 2024-04-01 &r tomtréttsavgalden
satt till 116 800 kr per &r. Den nivan kvarstdr till avtalets slut.

Den totala byggnadsytan uppgar till 974 kvm, varav 778 kvm utgor lagenhetsyta och 196 kvm lokal- samt
garageyta. | féreningen finns 2 garage.

Lagenhetsférdelning:

1 rum med kokvrd: 4st

1 rum och kok: 4 st
1,5 rum och kék: 3st
2 rum och kok: 2st

Av dessa lagenheter &r 16 uppldtna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | avtalet ingdr styrelsef'c'»rs'ékring.‘
W
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Styrelsens sommunsiiﬂning

Carl Groviebakke Ordférande

Abtin Aram Styrelseledamot
Pontus Axelsson Styrelseledamot
Lars Eriksson Styrelseledamot

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tva ledamoter i féreningen.

Revisorer

stimman valde BoRevision till revisor.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden. Dessa ingdr i arbete med den
kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under &ret arbetar med.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2024 och stricker sig fram till 2074. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utfsrda historiska underhall
2023 o OVKgodkénd

2021-2022 e OVK samt atgarder

2021 e Energideklaration
Renovering entréer
Stamrensning

2020 e Renovering tvattstuga
Dranering

Planerade underhall

2024 e Byte avarmar pa vissa fonster
Byte av termostatventiler till element
Isolering av vattenrér

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB )
whe

T
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat efter avskrivningar fér 2023 ar en forlust och en férsamring i jamforelse med foregadende
ar. Anledningen till den hégre forlusten 2023 &r framst pa grund av 6kade kostnader for fjarrvarme och el. Ser
man till féreningens resultat fére avskrivningar ar det ett positivt resultat men fortfarande l4gre &n foregédende
ars resultat fére avskrivningar pé grund av ovan namnda faktorer.

Styrelsen har under aret gjort en genomlysning av ekonomin och tagit in en konsult som tagit fram en
underhallsplan som strécker sig 50 ar framat i tiden.

De medel Brf Vattenbaljan har i féreningens kassa, som dr dronmarkta for underhall, tacker teoretiskt sett
samtliga kostnader for underhall av fastigheten utifran den framtagna underh3llsplanen fram till &r 2031. Detta
under férutsattning att inga ovantade kostnader tillkommer pa grund av omsténdigheter som ej ar kanda till
dagens datum. Denna bedémning bygger pa de kostnadsbeddémningar som gjorts | den av féreningen bestéllda
underhalisplan. Skulle underhalisplanen inte stamma sett till de kostnader som den anger per &r for underhall
s& kommer beddmning om att kostnaderna for underhalisplanen &r tackta fram till 2031 behdva revideras och
dérmed eventuellt inte stdmma.

Utifran att féreningen omférhandlar sitt mindre lan under andra kvartalet 2024 har styrelsen gjort en
genomlyshing av ekonomin och beslutat om att hgja avgiften med 23 % fran och med 2024-01-01. | den
information som gick till medlemmarna om detta flaggade aven styrelsen for att det kan komma en ytterligare
héjning av avgiften under 2024-2025 pa mellan 10-15 %.

Féreningen har genom bygglov sett till att det nu finns fyra parkeringsplatser pa féreningens innergard som hyrs
ut till medlemmar fér 700 SEK/manad. Samtliga platser &r uthyrda.

Bvriga uppgifter

Fénster och sprajs har varit en frdga som styrelsen arbetat aktivt med i flera &r for att hitta en l6sning pa. Nagra
medlemmar i huset har problem med fonster som éppnas snett pa grund av att vissa av de armar som bar upp
fonstren blivit skeva. Detta problem rér en liten andel av fénstren i fastigheten och fénstren i sig har en livsléngd
pa 50 ar.

Problemet ir att den fénstermodell féreningen har slutade tillverkas i bérjan av 2000-talet och det ar darfér
mycket svart att finna reservdelar. En mangd byggféretag har konsulterats under de senaste tva dren utan att en
|dsning hittats. i slutet av 2023 fann féreningen till slut en l6sning d& det visat sig ga att modifiera
fénsterkarmarna pa de fénster dér det behdvs och satta in en annan modell pa arm. Denna l6sning kommer nu
genomforas pd 2 stycken fonster i féreningen under april/maj 2024 med hjalp av Kalmdals Bygg AB. Efter det
kommer évriga medlemmar med detta problem ocksé kunna fa& hjalp med sina fonster da styrelsen gjort en
inventering och vet vilka medlemmar som har problem med detta.

Nir detta ar gjort kommer Kalmdals AB eller annat foretag hjélpa oss med att ta fram sprdjs till de medlemmar
vars fonster saknar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under ret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 2 dverlatelser.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pa f n 1 433 kr. Pantséttningsavgift debiteras

képaren med f n 573 kr.
W,
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 972 571 936 879 870347 817 745
Resultat efter fin. poster -1 463 135 -1419 031 -1 599 977 -2172978
Soliditet (%) 70 71 71 72
Yttre fond 17 406 - - 30681
Taxeringsvarde 17 406 000 17 406 000 17 680 000 17 680 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 706 699 614 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintéikter (%) 53:2 224 #hd )
thsllt:fjitrt;c::ifer kvm uppléten 15 061 15218 15375 15532
skuldsattning per kvm totalyta, kr 11335 11453 11 571 11 689
Sparande per kvm totalyta, kr 177 218 119 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 27 20 17
varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 134 136 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 28 24 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 189 180 166
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,56 1,57 1,62 1,62
Réntekanslighet (%) 21,32 21,78 25,03 -

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillg

skuldsittning - réntebarande skulder / kvadrat
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar +
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvad

&ngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

meter bostadsrattsyta respektive totalyta.

per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma

framtida underhéll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energlikostnad - (kostnad for el +va
Nyckeltalet visar hur ménga kronor

tten + varme) / totalyta.
per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte [ drsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebérande skulder / ett &
Nyckeltalet visar hur manga % rsavgiften behdver
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

rs drsavgifter.
hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som arup
som &rsavgift enligt bostadsréattslagen. b

b
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Féreningens resultat efter avskrivningar for 2023 ar en férlust och en forsamring i jamforelse med foregéende
&r. Anledningen till den hogre forlusten 2023 ar framst pa grund av dkade kostnader for fjarrvarme och el. Ser
man till féreningens resultat fore avskrivningar ar det ett positivt resultat men fortfarande lagre an foregdende

ars resultat fore avskrivningar pa grund av ovan namnda faktorer.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 29 735 031 - = 29 735 031
Upplatelseavgifter 4 636 085 - - 4 636 085
Fond, yttre
0 - 17 406 17 406
underhall
Balanserat resultat -5310 515 -1 419 031 -17 406 -6 746 951
Arets resultat -1 419 031 1419 031 -1 463 135 -1 463 135
Eget kapital 27 641 571 0 -1463 135 26 178 436
Resultatdisposition
Till freningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 746 951
Arets resultat -1463 135
Totalt -8 210 086
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 17 406
Att frén yttre fond i ansprak ta -3 750
Balanseras i ny rakning -8223742
-8 210 086

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

e
-
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 972 571 936 878
Ovriga rorelseintikter 3 0 14 603
Summa rorelseintidkter 972 571 951 481
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -451 614 -407 752
Ovriga externa kostnader 8 -100 804 -82 503
Personalkostnader 9 -78 852 -72 282
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 631508 -1 631 508
Summa rorelsekostnader -2262777 -2 194 046
RORELSERESULTAT -1 290 206 -1 242 565
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 38 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -172 967 -176 467
Summa finansiella poster -172 929 -176 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 463 135 -1 419 031
ARETS RESULTAT -1 463 135 -1 419 031

}W“
e
\ \
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11 36 827 886 38 459 394

Summa materiella anléggningstillgangar 36 827 886 38 459 394

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 827 886 38 459 394

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33899 30120

Ovriga fordringar 12 1303 2231

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 62 271 58 041

Summa kortfristiga fordringar 97 473 90 392

Kassa och bank

Kassa och bank 666 526 631530

Summa kassa och bank 666 526 631530

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 763 999 721922

SUMMA TILLGANGAR 37 591 885 39181 316

e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34371116 34371116

Fond for yttre underhall 17 406 0

summa bundet eget kapital 34 388 522 34371 116

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 746 951 -5310515

Arets resultat -1463 135 -1 419 031

Ssumma ansamlad férlust -8 210 086 -6 729 545

SUMMA EGET KAPITAL 26 178 436 27 641 571

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 7 283 650 11 040 000

Summa langfristiga skulder 7 283 650 11 040 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3756 350 115 000

Leverantodrsskulder 29 368 27 742

Skatteskulder 3660 2470

Ovriga kortfristiga skuider 212 400 243 241

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 128 021 111 292

summa kortfristiga skulder 4129799 499 745

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 591 885 39181 316

i
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -1 290 206 -1 242 565

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1631 508 1631508
341 302 388 943

Erhallen rénta 38 1

Erlagd ranta -172 494 -176 491

K"assaﬂode fran I6pande verksamheten fore férandringar av 168 846 212 453

rérelsekapital

Foérandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 081 -25 524

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11769 -50 314

Kassaflode fran den lopande verksamheten 149 996 136 615

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -115 000 -115 000

Kassaflode fran finansleringsverksamhet -115 000 -115 000

ARETS KASSAFLODE 34996 21615

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 631 530 609 914

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 666 526 631 530

3
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vattenbaljan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 147-125%

Omséattningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 517 788 512 166
Hyresintakter, bostéder 77 928 67 764
Hyresintdkter, lokaler 352920 337373
Hyresintdkter, p-platser 16 800 0
Ovriga intékter 7135 19575
Summa 972 571 936 878
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersattning 0 14 603
Summa 0 14 603
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stédning 37 700 37700
OVK 1875 7 500
Yttre skotsel 2012 1975
Lépande reparationer 18197 19 875
Summa 59784 67 050
NOT 5, PLANERADE UNDE RHALL 2023 2022
Planerat underhall 3750 0
Summa 3750 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 42 824 26 552
Uppvarmning 149 206 130301
Vatten 33562 27 265
Sophdmtning 18132 15115
Summa 243724 199 233
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20305 19 388
Sjélvrisker 0 4800
Tomtrattsavgalder 75 000 70 000
Kabel-TV 5978 5398
Fastighetsskatt/avgift 43 073 41 883
Summa 144 356 141 469
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4532 112
Revisionsarvoden 15 000 18 750
Ovriga férvaltningskostnader 32706 7191
Ekonomisk forvaltning 38424 37838
Pantséttnings- och dverlatelsekostnad 6742 8938
Konsultkostnader 3400 9375
Summa 100 804 82503
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 60 000 55 000
Sociala avgifter 18 852 17 282
Summa 78 852 72 282
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 172 967 176 449
Ovriga réntekostnader 0 18
Summa 172 967 176 467
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 45 103 485 45103 485
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 103 485 45 103 485
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 644 091 -5012 583
Arets avskrivning -1 631508 -1631508
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 275 599 -6 644 091
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 827 886 38 459 394
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 10 406 000 10 406 000
Taxeringsvarde mark 7 000 000 7 000 000
summa 17 406 000 17 406 000
pe
i
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1183 1145
Ovriga fordringar 120 1086
Summa 1303 2231
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4530 4530
Férsakringspremier 19 894 18 496
Kabel-TV 1591 1490
Tomtratt 26 650 24125
Ekonomisk forvaltning 9 606 9 400
Summa 62 271 58 041
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-04-02 2,15% 3679 680 3718010
Danske Bank 2025-03-31 1,26 % 7 360 320 7 436 990
Summa 11 040 000 11 155 000
Varav amortering inom 12 manader 115 000 115 000
Varav I&n for villkorsandring inom 12 manader 3641135 0
Kortfristig del 3756 350 115 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 465 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3022 2929
El 3712 4205
Uppvarmning 22950 20022
Vatten 5 607 5054
Rantor 955 482
Férutbetalda avgifter/hyror 91775 78 600
Summa 128 021 111 292
w
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 500 000 11 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Utifr&n att féreningen kommer omforhandla ett av sina 18n under 2024 som tidigare varit bundet till en
vasentligt lagre ranta an vad som férvantas férhandlas fram nar lanet l6per ut, samt 6kade omkostnader pa

grund av inflation har styrelsen beslutat h6ja avgiften fran och med 2024-01-01 med 23 %.
Y
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Vattenbaljan, org.nr. 769636-6363

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vattenbaljan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Vattenbaljan for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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