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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stratosfédren 3

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Stratosfdren 3 1999 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2017.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1949

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 26 bostadsrdtter om totalt 1698 kvm och 3 lokaler om 220 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1919 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Malin Birgitta Anclair Ordférande
Agneta Hammarskisld Sekreterare
Johan Forsling Kassoér

Sanna Taune Styrelseledamot

Simon Ernst Gustav Haikola  Styrelseledamot
August Botsford Suppleant
Sten Viil Suppleant

Valberedning
Pamela Trofast och Charlotta Widmark

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer
Fredrik Aborg Revisor MT Revision AB
Anna Bengtsson  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhéllsplan som upprdattades 2015 och stracker sig fram till 2030. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Stambyte vertikala spillvattenstammar och tappvattensystem inklusive alla anslutande
ledningar i ldgenheter

2022 e Byte av Stamventiler samt injustering av vérmesystem - Kommer spara virmekostnader samt
forbdattre varmen i huset

2021 e Underhdll av skyddsrum

2020 e Genomférd OVK
Relining av horisontella spillvattenstammar - infodring och partiellt byte av avloppsror i
bottenplattan
Spolning av spillvattenstammar - Spolning och filmning av vertikala spillvattenstammar

2019 e Fasadrenovering
Takrenovering

Energideklaration

2018 e Fonsterrenovering

Renovering av garagedorrar
2017 e Skorstensrenovering
2016-2017 e Renovering av férréddsutrymmen - Férrrddsutrymmen som blivit fuktskadade

2016 e Byte avtvattmaskiner och torktumlare

Drdnering - Dranering av baksida genomférd

2014 e Spolning av stammar

Renovering av rékkanaler - Tatat rokkanaler

2013 e Tak - Mdlning och montage av gdngbryggor pd taket. Mindre underhdll.

Fasad - Underhdll av fasad

2012 e Trappor - Byggnation av trappor till 61:an och 63:ans entréer.
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2010-2011 @ Renovering av el - Utbyte av elstigare, elcentral, el i allmdnna utrymmen.
2008-2009 e Energideklaration
2008 e Renovering av balkonger - Sdrskild besiktning under garantitid 2010-05-26.Slutbesiktning
2013

Byte av stuprér (byte p g a stéld)

Drdnering - Dranering gavel genomford juli-08
2005-2007 e Byte av kall- och varmvattenstammar - Kvarvarande i 65:an blev klar jan-2008.
2005 e Foénstermdlning
2004-2005 e Ventilbyte pd radiatorer - Uttjanta, gick inte att reglera
2003-2004 e Stamrenovering - Relining av vertikala stammar och stick

Planerade underhall

2024 e Inget planerat underhdll under 2024

Avtal med leverantérer

Tv och Internet Comhem/Tele 2

Teknisk forvaltning Akerlunds fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning  SBC

Ldanenhetsbeteckning SBC

Stockholm Exergi Varme

Ellevio AB El

Stockholm Vatten AB Vatten & Sophantering
Anglarnas Stad AB Stad

Prezero Recycling AB Atervinning

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

For att finansiera stambytet har tre nya lan frdn Swedbank tagits om totalt 6,8 miljoner kronor. Ldnen togs
under hésten 2023. Dessa |I&n har for ndrvarande rérlig ranta och en amorteringsgrad om 1%.

Férdndringar i avtal

Uthyrning av kontorslokal p& gaveln upphérde i april 2023 fér att ge plats &t byggetablering fér
stambytesprojektet. | dvrigt har inga vdsentliga férédndringar i avtal dgt rum under 2023.

[ E‘/| S1f2NI-j4C-SyT4eZsNO Sida 4 av 18




Brf Stratosfdren 3 Arsredovisning 2023
769604-1008

Ovriga uppgifter

Under hésten 2023 genomfdrdes ett stambyte i fastigheten. Férfrdgan skickades till sex entreprenérer, varav
fem inkom med anbud. Styrelsen valde efter anbudsutvardering och intervjuer Universalbyggen AB att
genomféra projektet, som omfattade byte av stdende avlopps- och tappvattenrér i schakt samt anslutningar i
ldgenheter inklusive rivning och &terstallande av badrum. Aven tappvattenstrdk i kdllaren och
varmvattencirkulation dr utbytt. Spillvattenledningar i bottenplatta omfattades ej, d& dessa relinats 2020.
Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB har projektlett stambytet. Arbetet planerades under varen och
genomférdes under augusti - december. Tidsplanen for hela arbetet hélls och Universalbyggen AB med
underleverantérer har utfort arbetet vdl. Slutbesiktning dgde rum den 15 december 2023.

Ovrig_upplysning Not é:

Under 2022 hade féreningen kostnader fér utredning och projektering av stambyte. D& planerat
genomférande innebar en stor investering vore det missvisande att |ata projektet belasta &r 2023 som en
underhdllskostnad, vilket skulle blivit fallet med den enklare bokféringsmodell som dittills anvants. Styrelsen
gav SBC i uppdrag att genomfdéra en omldggning av ekonomiredovisningen frén regelverket K2 till K3. Detta
har inneburit att kostnaden fér stambytet under 2023 istdllet kunnat bokféras som en vdardedkning for
byggnaden (se Not 12, "drets inkép™").

Ovrig_upplysning_Not 9:

Den stora merparten av kostnadsékningen ovan utgérs av stampelskatt och andra engdngsavgifter kopplat
till de nya l&dnen (se &ven Not 17).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 39 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 2 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1423 698 14316071 1423370 1418 278
Resultat efter fin. poster -717 435 -294 548 108 461 -1539 205
Soliditet (%) 37 54 55 54
Yttre fond 158 391 251171 118 908 323796
Taxeringsvdrde 52797 000 52797 000 39 636 000 39 636 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 697 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 80,0 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 8 952 4 809 4 824 4 836
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 627 4098 4110 4120
Sparande per kvm totalyta, kr -116 125 172 106
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 19 16 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 149 136 133 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 32 30 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 211 187 179 166
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,04 - - -
Rdantekdnslighet (%) 12,84 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands for att bedéma
mdijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r starkt pdverkat av det stambyte som genomférts under hdsten. Styrelsen valde att inte hdja
mdnadsavgifterna férran projektet gdtt i mal och slutkostnaden landat. Stambytet blev mindre kostsamt &an
budgeterat, dock har rénteléget varit hdgt under &ret vilket inneburit dkade utgifter for [&n.

Beslut togs att hdja ménadsavgifterna i linje med den projektbudget som presenterats fér medlemmarnaii
december 2022 (se Not. 18).

Bedémningen framdt &r att stérre intdkter fradn beslutad avgiftshéjning (ca 500 tkr) och férmodat sjunkande
rdntor kommer att innebdra ett mer balanserat 2024, sdledes berdknas féreningens framtida &taganden att
finansieras via drsavgifter.

Foérdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av
2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 10 231631 - - 10 231 631
Upplételseavgifter 6996 536 - - 6996 536
Fond, yttre
. 251171 -251171 158 391 158 391
underhall
Balanserat resultat -7 676 575 -43377 -158 391 -7 878 344
Arets resultat -294 548 294 548 -717 435 -717 435
Eget kapital 9 508 214 (o] -717 435 8790779

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 719 952
Arets resultat -717 435
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -158 391
Totalt -8 595 778

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas (0]

Balanseras i ny rdkning -8 595 778

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 1423 699 1431601
Ovriga rorelseintdkter 1800 1800
Summa rérelseintdkter 1425 499 1433 401
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -949 647 -1184 597
Ovriga externa kostnader 9 -282 240 -126 056
Personalkostnader 10 -81478 -81053
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -495 322 -196 096
Summa rérelsekostnader -1808 687 -1587 803
RORELSERESULTAT -383188 -154 402
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7731 2 669
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -341 979 -142 815
Summa finansiella poster -334 248 -140 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -717 435 -294 548
ARETS RESULTAT =717 435 -294 548
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,15,17 22 764 390 16 923 559

Maskiner och inventarier 13 17 830 25750

Summa materiella anldggningstillgéngar 22782 220 16 949 309

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22782220 16 949 309

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 3 661

Ovriga fordringar 14 1542 566 709 786

Summa kortfristiga fordringar 1542 566 713 447

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1542 566 713 447

SUMMA TILLGANGAR 24324786 17 662 755
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 228 167 17 228 167

Fond fér yttre underhdll 158 391 251171

Summa bundet eget kapital 17 386 558 17 479 338

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 878 344 -7 676 575

Arets resultat -717 435 -294 548

Summa ansamlad férlust -8 595 779 -7 971124

SUMMA EGET KAPITAL 8790 779 9508 214

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 470 000 470 000

Summa léngfristiga skulder 470 000 470 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 14167 024 7 393 424

Leverantdrsskulder 590 284 80 379

Ovriga kortfristiga skulder 36 423 36 425

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 270 276 174 313

Summa kortfristiga skulder 15 064 007 7 684 541

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 324786 17 662 755
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -383 188 -154 402
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 495 322 196 096

112134 41695
Erhéllen rénta 7 731 2 669
Erlagd ranta -341 979 -136 559
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 222113 92196
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4729 -36 889
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 605 868 92 659
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 388 484 -36 426
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -6 328 235 o
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 328 235 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 6 800 000 0
Amortering av l&n -26 400 -24 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6773 600 -24 250
ARETS KASSAFLODE 833 849 -60 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 668 591 729 267
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1502 439 668 591
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Stratosfaren 3 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrdttsféreningars &rsredovisningar.

Foreningen har under dret bytt till K3.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0-4,69%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Stratosfaren 3
769604-1008

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1139 808 1139 704
Hyresintdkter bostader 72 900 70 200
Hyresintakter lokaler 119 592 130 705
Hyresintdkter garage 75 600 75 600
Hyresintdkter férrad 10 284 9279
Pantsdattningsavgift 1575 6038
Overldtelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjamning 1 75
Summa 1423 699 1431601
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1800 1800
Summa 1800 1800
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 45 947 36 432
Fastighetsskotsel utdver avtal 29 906 3938
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 11363 27133
Stddning enligt avtal 70 528 56 494
Brandskydd 3881 631
Gardkostnader 0 4 071
Serviceavtal 7 375 8 055
Summa 169 000 142 434
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga (0] 3332
Dérrar och I&s/porttele 1336 0
VVS (0] 24115
Varmeanlaggning/undercentral 46 894 3458
Ventilation 5000 o
Tak 0 10 035
Skador/klotter/skadegérelse 2359 2 063
Summa 55589 43003

Sida13 av18
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Brf Stratosfaren 3
769604-1008

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Stambyte (0] 80 000
Varmeanldggning 0 259 269
Summa (0] 339 269
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 42 913 37 253
Uppvarmning 285 412 260 232
Vatten 77 324 61852
Sophdmtning/renhdlining 85793 73 680
Summa 491442 433 017
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 071 39708
Tomtrattsavgdld 125 200 125 200
Kabel-TV 5472 4983
Fastighetsskatt 58 873 56 983
Summa 233 616 226 874
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 313
Juridiska &tgdrder (0] 7 250
Revisionsarvoden extern revisor 35625 16 625
Styrelseomkostnader 0 1163
Fritids och trivselkostnader 3369 1228
Féreningskostnader 4 092 450
Férvaltningsarvode enl avtal 86 328 83917
Overlatelsekostnad 5513 0
Pantsattningskostnad 82 062 0
Korttidsinventarier 5998 o
Administration 56 953 15110
Konsultkostnader 1313 0
Summa 282 240 126 056
Sida 14 av 18
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Brf Stratosfaren 3
769604-1008

Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62 000 60 000
Revisionsarvode arvoderad (0] 2000
Arbetsgivaravgifter 19 478 19 053
Summa 81478 81053
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetsldn 341889 142 804
Ovriga rantekostnader 90 1
Summa 341979 142 815
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 20 805 409 20 805 409
Arets inkdp 6105 010 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 910 419 20 805 409
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3881850 -3693 677
Arets avskrivning -264179 -188 173
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 146 029 -3881850
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22764 390 16 923 559
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 214 000 20 214 000
Taxeringsvdrde mark 32583 000 32583 000
Summa 52797 000 52797 000
Sida 15 av 18
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Brf Stratosfaren 3
769604-1008

Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 309 194 309 194
Utgdende anskaffningsvérde 309 194 309 194
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -283 444 -275 521
Avskrivningar -7 920 -7 923
Utgdende avskrivning -291364 -283 444
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 830 25750
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39336 38515
Skattefordringar 791 2 680
Klientmedel 0 414 909
Transaktionskonto 1495 529 0
Borgo rantekonto 6 910 253 682
Summa 1542 566 709 786
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Rorligt 501 % 1428 360 1428 360
Swedbank Rorligt 503 % 3960 714 3960 714
Swedbank Rorligt 501 % 7100 000 7100 000
Swedbank Rorligt 501% 350 000 350 000
Swedbank Rorligt 501 % 532 950 544 350
Swedbank 2025-12-22 0,90 % 470 000 480 000
Swedbank Rorligt 5,03 % 1995 000 0
Swedbank Rorligt 509 % 2500 000 0]
Swedbank Rorligt 504 % 2300 000 0
Summa 14 637 024 7 863 424
Varav kortfristig del 14167 024 7 393 424

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 14 330 024 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 32 433 0
Uppl kostn réantor 43 205 15 861
Uppl kostnad arvoden 17 000 15 000
Berdaknade uppl. sociala avgifter 5341 4713
Férutbet hyror/avgifter 172 297 138 739
Summa 270 276 174 313
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 347 825 8 489 825

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshéjning om 36% for respektive ldgenhet genomférdes i m&nadsskiftet dec/januari 2024 till f8ljd av
de nya l&nen fér att finansiera stambytet. Beroende pé ranteldget finns risk fér ytterligare en avgiftshdjning

under 2024,

[ v | S1f2NI-j4C-SyT4eZsNO
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Agneta Hammarskidld Johan Forsling
Sekreterare Kassor

Malin Birgitta Anclair Sanna Taune
Ordférande Styrelseledamot

Simon Ernst Gustav Haikola

Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anna Bengtsson Fredrik Aborg
Internrevisor Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. AGNETA HAMMARSKIOLD 7> Signed 03.06.2024 10:57 elD Swedish BankID (DOB: 1974/03/21)
agneta.hd@delta.se Authenticated 03.06.2024 10:52 Low IP: 151.177.237.206

2. SANNA TAUNE 7> Signed 03.06.2024 11:20 elD Swedish BankID (DOB: 1974/02/20)
sanna_taune@yahoo.com Authenticated 03.06.2024 11:13  Low IP:176.10.136.37

3. Simon Ernst Gustav Haikola 7> Signed 03.06.2024 14:14 elD Swedish BankID (DOB: 1982/12/22)
simonhaikola@icloud.com Authenticated 03.06.2024 14:14 Low IP: 84.160.90.254

4. Malin Birgitta Anclair £ Signed 03.06.2024 15:28 elD Swedish BankID (DOB: 1971/06/14)
malin.anclair@ltu.se Authenticated 03.06.2024 15:26  Low 1P: 130.240.86.71

5. Johan Forsling £ Signed 03.06.2024 16:13 elD Swedish BankID (DOB: 1969/11/26)
johan.forsling@gmail.com Authenticated 03.06.2024 16:12  Low 1P: 94.234.109.227

6. FREDRIK ABORG £ Signed 03.06.2024 16:44 elD Swedish BankID (DOB: 1971/04/27)
fredrik.aborg@mtrevision.se Authenticated 03.06.2024 16:42 Low IP: 80.72.11.137

7. ANNA SOFIA BENGTSSON £ Signed 04.06.2024 09:11 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/15)
anna.bengtsson@bahnhof.se Authenticated 04.06.2024 08:54 Low 1P: 2.248.45.83
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i1 Brf Stratosfaren 3, org nr 769604-1008

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stratosfdren 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. daterad 2023-05-02.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stratosféren 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Fredrik Aborg Anna Bengtsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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2. ANNA SOFIA BENGTSSON 7> Signed 04.06.2024 09:13 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/15)
anna.bengtsson@bahnhof.se Authenticated 04.06.2024 09:11  Low 1P: 2.248.45.83
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